Riickblick 2021

Fur HAUS & GRUNDEIGENTUM

Entgegen vieler Hoffnungen
bestimmte auch im vergangenen
Jahr die Corona-Pandemie in weiten
Teilen noch unser Leben. Trotzdem
konnte HAUS & GRUNDEIGENTUM
seine Jahreshauptversammlung
dieses mal wieder turnusméfiig im
Mai im Kuppelsaal des HCC durch-
fiihren, wenngleich auf das traditio-
nelle Rahmenprogramm verzichtet
werden musste.

Auch waren wir gezwungen,
iber einen langen Zeitraum unsere
Geschiftsstelle in der Theaterstrafie
2 zu schlieflen, was notwendig war,
uns aber sehr schwergefallen ist,
weil wir um den hohen Wert der
personlichen Beratungen bei uns
im Hause wissen. Gleichwohl haben
wir aber unseren Mitgliederservice
via E-Mail, telefonisch wie auch per
Post in vollem Umfang aufrecht-
erhalten kdnnen. Unser HAUS &
GRUNDEIGENTUM-Team war fiir Sie,
liebe Mitglieder, tiber das ganze Jahr
voll im Einsatz, worauf wir Stolz und
unseren Mitarbeiterinnen und Mit-
arbeitern dankbar sind. Zugleich gilt
unser Dank aber auch Thnen, die fiir
die besonderen Umstinde vollstes
Verstdndnis gezeigt haben.

Blickt man im Weiteren zuriick,
dann hat auch das Jahr 2021 den
Beweis erbracht, dass sich beson-
ders in virulenten und schwierigen
wirtschaftlichen Zeiten Immobili-
eneigentum lohnt und Sicherheit
gibt. Zugleich wurde auch die wich-
tige Rolle des privaten Vermieters
fiir die Gesellschaft deutlich.

Rainer Beckmann, Vorsitzender
von HAUS & GRUNDEIGENTUM
Hannover

Hatte der Deutsche Mieterbund
noch ein diisteres Horrorszenario
prophezeit: Tausende Mieter, die
coronabedingt um ihre finanzielle
Existenz kimpfend ihren Mietzah-
lungen nicht mehr nachkommen
konnten, wiirden von Haus- und
Wohnungseigentiimern gnaden-
los vor die Tiir gesetzt — doch hat
tatsachlich davon NICHTS stattge-
funden! Wir wollten uns iiber die
Situation ein eigenes Bild verschaf-
fen und haben dazu unsere Mitglie-
der befragt. In dieser Umfrage von
HAUS & GRUNDEIGENTUM wurde
von weit iiber 90 % der Befragten
bestitigt, dass sie problemlos ein-
vernehmliche Losungen mit ihren
Mietern wihrend der Pandemie
getroffen hitten und etwaige Kiin-
digungen iiberhaupt kein Thema
gewesen seien!

Dr. Mady BeifSner, Geschdftsfiihrerin
von HAUS & GRUNDEIGENTUM
Hannover

Kaum zu fassen war der Plan
der Bundesregierung, bei der
C0O2-Umlage die Vermieter zur
Hélfte an den Kosten der Mieter zu
beteiligen. Dass dieses Vorhaben
am Ende doch noch scheiterte, ist
ganz entschieden unserer Organi-
sation, Haus & Grund Deutschland
namentlich unserem Présidenten
Dr. Kai Warnecke und der dama-
ligen CDU/CSU-Bundestagsfraktion,
allen voran ihrem rechtspolitischen
Sprecher Jan-Marco Luczak zu ver-
danken. Durch massiven argumen-
tativen Einsatz gelang es ihnen die
Mehrheit des Bundestages davon zu
iberzeugen, dass hier das Verur-
sacherprinzip in eklatanter Weise
aufler Kraft gesetzt wiirde. Dennoch
hat die Ampelkoalition jetzt sofort
einen neuen Versuch zur Umset-
zung gestartet — ab Juni 2022 soll



Die Jahreshauptversammlung
im Kuppelsaal des HCC im
Mai 2021.
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nun ein Stufenmodell eingefiihrt
werden. Wird das nicht gelingen,
ist bereits angekiindigt, dass dann
ab Sommer 2022 die Vermieter
die durch die Mieter verursachten
CO2-Kosten zur Halfte mit tragen
werden.

In Hannover brachten die
Kommunalwahlen 2021 politische
Verianderungen. Sowohl im Rat als
auch in der Regionsversammlung
regiert nun ein Griin-Rotes-Biindnis
- in der Landeshauptstadt erstmals
mit Biindnis 90/Die Griinen als

starkste Partei. CDU und SPD hatten
die Mehrheit der Wahler nicht
davon iiberzeugen kdnnen, fiir ein
gemeinsames Biindnis zu stimmen.

Befliigelt von diesem Ergebnis
hat Oberbiirgermeister Belit Onay
(Griine) im vergangenen Jahr bei
Geschiftsleuten, Gastronomen und
vielen Biirgern fiir ein verstindnis-
loses und wiitendes Stimmungsbild
gesorgt. Im ideologischen Allein-
gang setzte er die Errichtung von
sogenannten ,Experimentierrdu-
men” durch, verfiigte blindlings
wochenlange Sperrungen verkehrs-
technisch wichtiger Strafien - sogar
die zentrale Raschplatz-Hochstrafle.
Den von vornherein absehbaren
Verkehrsinfarkt der Innenstadt hat
er gelassen in Kauf genommen.

Uberhaupt scheinen
Alleineinginge ein Markenzeichen
von Belit Onay geworden zu sein.
Sich tiber einen Ratsbeschluss
hinwegsetzend und ohne Absprache
mit den gewihlten Ratsmitglie-
dern der Stadt forderte er plotzlich
vom Bundesverkehrsministerium
Anderungen beim Siidschnellweg-
Neubau.
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Fur HAUS & GRUNDEIGENTUM

Ein handfester Skandal war und
ist die Erhohung der Strafienreini-
gungsgebiihren durch das kommu-
nale Unternehmen aha, die vélliges
Unverstindnis und Emporung bei
den betroffenen Anwohnern auslé-
ste. Grund der teilweise explosions-
artig gestiegenen Kosten war die
Steigerung der Reinigungsintervalle
in 44 Strafien, teilweise um bis zu
zwei Stufen. Bis zum Doppelten
der bisherigen Gebiihren sollen die
Anlieger plotzlich mehr bezahlen.

Dieses durch nichts zu recht-
fertigende Vorgehen hat HAUS &
GRUNDEIGENTUM sofort in die
Hand genommen. Die Zeit drangte
aufgrund der einmonatigen Klage-
frist. Daher wurden umgehend alle
unsere 12.000 Mitglieder ange-
schrieben und mit einer Anzeige
in der HAZ zugleich auch weitere
Betroffene informiert mit dem Er-
gebnis, dass noch fristgerecht rund
700 Klagen gegen die Gebiihrenan-
hebung beim Verwaltungsgericht
Hannover eingegangen sind.

Nicht nur von HAUS & GRUND-
EIGENTUM sondern von allen
Seiten hagelte es heftig Kritik
an der nicht nachvollziehbaren
Gebiihrenerh6hung. Ein Beispiel
von Vielen ist dabei eine Aktion des
CDU-Ortsverbandes Linden-Lim-
mer. Er hat die Anwohner in rund
20 betroffenen Straflen im Stadt-
bezirk per Brief aufgefordert, sich
gegen den ungerechten Vorgang
zu wehren. Innerhalb von wenigen
Tagen gingen mehr als 400 Protest-
schreiben ein.
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Bescheid Gber Grundsteuer und Benutzungsgebihren
Anderungsbescheid

Dar Zwackvaiband Abfalaistichaft Ragion Hannoves (shal hat in der Verbandsversammiung vam
25.11.2020 die Neutassung der StraBenreinigungssatang und der Stralenrenigungsverordnung
mit Wirkung zum 01.01.2027 beschiossen. Die SstzungsBnderungen wurden im Gensnsames
Amtablatt 07 dis Regicn Handover und dis Landeshauptstadt Hannower Ne, 48 wom 100122020
varfffencichy.

Bitts beachten Sie darober hinous das beigetigie Informationsbian,

Diessr Sescheid ergeht an Sie als Verwamarsin cer WEG Pootisisiist. Il Sestenend aus:

Sisha Wire Bascheidasitedn]

Grandstock- Podzelskizy. Il Gebohen

L Festsstrung

StraBanseing
01.01.2020 - 31.72.2020
Ab Q1.01.2021

§21.6s [UR
922,32 EUR

Gebiihrenbescheide wie diesen haben die Anwohner in 44 StrafSen von der

Stadt bekommen.

Auch in der Presse sorgte das
Thema fiir machtig Wirbel, die die
iber alle Fraktionsgrenzen hinweg
geauflerte Verargerung der Politik
aufgriff, dass der aha-Geschafts-
fithrer im Vorfeld nicht mit offenen
Karten gespielt und die tatsachli-
che Hohe der Steigerungen ver-
schwiegen habe. Von , Tauschung®,
JIntransparenz” und ,an der Nase
herumgefiihrt“ war die Rede.

Aufgrund unseres starken En-
gagements und dem zunehmenden
offentlichen Druck ruderte aha
letztendlich zum Teil zuriick - bei

14 der 44 Stralen hat aha nach
Uberpriifung durch eine hausinter-
ne Kommission die urspriinglichen
Reinigungsintervalle wieder um
eine wochentliche Reinigung zu-
riickgestuft.

Pikant! Von der Herabstufung
profitierte im Ubrigen plétzlich
auch die ,Senior-Blumenberg-Stra-
Re“ in der City, obwohl sie vorher
gar nicht auf der Liste gestanden
hatte. Dort sitzt die Geschéiftsstelle
der hannoverschen Griinen. Welch
ein Zufall!



Hohe Wellen schlug auch die
Entscheidung von Abfallentsorger
aha die gelben Sicke im Stadtgebiet
durch gelbe Tonnen zu ersetzen.
Die Aufregung und der Arger waren
vorprogrammiert, denn es gibt fiir
die Behilter in den eng bebauten,
innenstadtnahen Stadtvierteln
oftmals keinen entsprechenden
Platz. Die entscheidende Frage in
dem Zusammenhang: Warum gibt
es kein Mischsystem, bei dem die
Menschen zwischen Sack und Tonne
wihlen kénnen?

Fiir aha-Geschéftsfithrer Tho-
mas Schwarz war die Schuldfrage
eindeutig. Er schob den Schwarzen
Peter dem Dualen System Deutsch-
land (DSD) in die Schuhe, denn die
lehnten das Modell angeblich aus
Kostengriinden ab.

HAUS & GRUNDEIGENTUM
konfrontierte DSD mit den Vorwiir-
fen. Sehr glaubwiirdig konnte das
Unternehmen nachweisen, dass die
Behauptung keineswegs der Wahr-
heit entsprach. Natiirlich wiirde
man ein Mischsystem bezahlen -
das sei seit jeher gesetzlich geregelt
und in allen Kommunen mit diesem
System so iiblich. Allerdings miisse
vorher die Infrastruktur fiir die
Abholung geregelt sein; dass sei in
diesem Fall leider nicht gegeben.

Offensichtlich hatte der aha-
Chef'im Vorfeld seinem Aufsichtsrat
und den Gremien in der zustan-
digen Regionsversammlung eine
,Mirchenstunde” aufgetischt. Ob
sich noch etwas dndert, bleibt
abzuwarten.

Ab 2023 sollen auf Wunsch von aha in Hannover ausschliefSlich gelbe Tonnen
statt gelber Sdcke eingesetzt werden.

Erfreulich berichten konnen wir
in eigener Sache: Trotz der pande-
miebedingten schwierigen Situation
im vergangenen Jahr konnten unse-
re Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter
des Vereins, der HAUS & GRUNDEI-
GENTUM Service GmbH, der HAUS
& GRUNDEIGENTUM Medien GmbH
und unserer Biirgerstiftung wieder
sehr zufriedenstellende wirtschaft-
liche Ergebnisse erreichen.

Dass die Service mit ihrem
Makler-Team von der Fachzeit-
schrift ,CAPITAL” zum fiinften Mal
in Folge als Top-Makler mit der
Hochstnote von fiinf Sternen als
einziges Unternehmen in Hannover
ausgezeichnet wurde, hat nicht
nur dem Geschiftsfiithrer Dr. Oliver
Kiaman, sondern der ganzen HAUS
& GRUNDEIGENTUM-Familie grofe
Freude bereitet.

In unserer im Mai durchge-
fiihrten Jahreshauptversammlung
wurden neben dem Vorstandsvor-
sitzenden auch die Vorstandsmit-

glieder Dr. Claudia Winterstein,
Dipl. Ing. Christian Weske und
Heinrich Prinz von Hannover fiir
drei weitere Jahre in ihren Amtern
bestatigt.

Wie gewohnt haben wir mit un-
serem Mitgliedermagazin WohnArt
zwolf Mal im Jahr unsere Mitglieder
und Leser iiber alle wichtigen The-
men mit vielen Tipps rund um die
Immobilie und die Aktivititen des
Vereins informiert.

In diesem Sinne werden wir
weiterwirken!

R0sxs (N oShon iy

Rainer Beckmann
Vorsitzender

Kets
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Dr. Mady Béifdner

Geschiiftsfiihrerin




HAUS & GRUNDEIGENTUM Hannover

Service-Center / Betriebkostenabrechnung

Service-Center

Unsere Mitglieder sollen stets
einen erstklassigen Service erhalten.
Dafiir steht auch unser Service-Cen-
ter in der Theaterstrafie 2. Erste
Ansprechpartner sind Frau Kunz, Frau
Holzhause und Herr Eve, sozusagen
das Herz unseres Service-Centers.

Sie koordinieren die Anliegen
und Anfragen unserer Mitglieder vor
Ort wie auch telefonisch. Von der
Terminvergabe fiir die rechtlichen
Beratungen, iiber den Verkauf und
Versand von Formularen, Vertrigen
und Broschiiren bis zu den Bera-
tungs- und Informationsgespriachen
beziiglich einer Mitgliedschaft und
den umfangreichen Leistungen
unseres Vereins. In ihren Hinden
liegen auch die Verwaltungsablaufe
fiir unsere zahlreichen Vortrage,

Betriebkostenabrechnung

Unsere Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter Karin Kunz, Kati Holzhause und

Florian Eve (v.l.) sorgen fiir einen reibungslosen Ablauf im Service-Center.

Seminare, Veranstaltungen und
unsere Mitgliederversammlungen.

Gerne wird auch in vielen
anderen Angelegenheiten weiterge-
holfen. Im vergangenen Jahr haben
unsere Mitarbeiterinnen und Mitar-

beiter insgesamt 23.283 Gespriache
gefiihrt und mit ihrer freundlichen
und kompetenten Betreuung
wesentlich zu der Zufriedenheit
unserer Mitglieder und dem Erfolg
von HAUS & GRUNDEIGENTUM
Hannover beigetragen.

Die Betriebskostenabrech-
nungen verursachen viel Arbeit und
sind sehr zeitaufwendig. Im Laufe
der letzten Jahre sind sie immer
komplizierter geworden, denn es gilt
eine ganze Reihe gesetzlicher Vorga-
ben zu beachten. In jedem Einzelfall
ist zu priifen, welche Kosten unter
welchen Voraussetzungen auf den
Mieter umgelegt werden konnen
und welcher Abrechnungsmafistab
gilt. Wichtig ist insbesondere die
Einhaltung der Abrechnungsfrist;
die Abrechnung muss dem Mieter
spitestens bis zum Ablauf des 12.
Monats nach Ende des Abrechnungs-
zeitraums mitgeteilt werden, sonst
verfallen eventuelle Nachforde-
rungen.

Karolina Corak

Am einfachsten und sichersten
ist es, die Abrechnung in professio-
nelle Hinde zu geben. Viele Mitglie-
der nutzen deshalb das Angebot
von HAUS & GRUNDEIGENTUM.

Im vergangenen Jahr haben die fiir

Sabine Krieger

die Betriebskostenabrechnungen
zustindigen Mitarbeiterinnen Frau
Sabine Krieger und Frau Karolina
Corak insgesamt 819 Abrechnungen
erstellt und 110 personliche Bera-
tungen durchgefiihrt.



Rechtsberatung

In bewdhrter Form hat unser
Juristen-Team unseren Mitgliedern
auch im Jahr 2021 bei unterschied-
lichsten Problemen und Fragestel-
lungen geholfen. Die komplexen
Themengebiete umfassten das
Miet- und Pachtrecht, das neue Woh-
nungseigentumsrecht, das Bau- und
Werkvertragsrecht, das Kaufrecht
und das Erb- und Steuerrecht.

Die Corona-Pandemie hat uns
auch im vergangenen Jahr wieder
vor grofde Herausforderungen ge-
stellt. Im Interesse unserer Mitar-
beiterinnen und Mitarbeiter - und
ebenso unserer Mitglieder - musste
die Geschiftsstelle in der Theater-
strafde 2 aufgrund des Lockdowns
bis Mitte Juni leider geschlossen
bleiben. Eine personliche Rechtsbe-
ratung bei uns im Hause war deshalb
in dieser Zeit nicht méglich.

Mit teilweisem Homeoffice,
der telefonischen Beratung und
per Post und E-Mail gelang es
gleichwohl, auch in dieser Zeit den
Rechtsanliegen unserer Mitglieder
vollends gerecht zu werden. Es hat
sich zudem gezeigt, dass in den ver-
gangenen zwei Jahren die Zahl der
schriftlichen Erstanfragen wegen
einer jiingeren Altersstruktur bei
den Neumitgliedern um 25 Prozent
gestiegen ist.

Insgesamt fithrten unsere
Rechtsanwiltinnen und Rechtsan-
wilte 852 personliche Beratungen
vor Ort durch und - den Umsténden
geschuldet - erginzend dazu 10.616
telefonische Beratungen. Zusatzlich
wurden 2665 Schreiben aufgesetzt.

Unser Juristenteam - Oliver Francke-Weltmann, Christine Hagenah,
Dr. Andreas Reichelt, Sandra Miiller-Bruns und Thomas Gekas (v.L.).

Unsere Mitarbeiterinnen des Juristen-Sekretariats:
Andrea Gall, Melanie Westphal, Kirsten Pruchnowski,

Stefanie Pape (v.L).

Dieses Ergebnis unterstreicht den
nach wie vor hohen Beratungs- und
Informationsbedarf unserer Mitglie-
der. Gerade durch die professionelle
Beratung wird die Rechtslage friih-
zeitig geklart und Gerichtsprozesse
konnen oftmals vermieden werden.

Hilfreich waren auch die Bera-
tungstermine mit Architekten bzw.
Statikern, insbesondere im Bereich
der energetischen Gebdudesanierung.

Natiirlich hatte die Pandemie
auch erneut Auswirkungen auf unser
vorbereitetes umfangreiches Vor-
trags- und Seminarprogramm.

So konnten in der ersten Jahreshilfte
unsere Vortrige und Seminare nur
online durchgefiihrt werden. Ab
Oktober gab es wieder Prasenz- bzw.
Hybridveranstaltungen, die mit
groflem Interesse wahrgenommen
wurden.




Organisationen im Verbund

HAUS & GRUNDEIGENTUM Service

HAUS & GRUNDEIGENTUM Ser-
vice ist einer der renommiertesten
Makler und Verwalter mit erstklas-
sigen Referenzen in der Landes-
hauptstadt sowie der gesamten Re-
gion. Unsere vielfiltige Themenwelt
prasentieren wir [hnen auf unserer
Website: www.hug.immo

Fiir unsere Kundinnen und
Kunden sind wir an vielen weiteren
Orten aktiv, z. B. in der HafenCity
Hamburg. Entdecken Sie mit uns
auch die Welt der Ferienimmobilien
auf der ostfriesischen Insel Wan-
gerooge, unser Biiro liegt direkt an
der Oberen Strandpromenade - den
Immobilienverkauf tibernehmen wir
fiir Sie, Vermietungen unser Partner
Wangeroogehaus. Nur einen Klick
entfernt: www.wooge.immo

Auf der fiihrenden deutschen
Messe fiir Immobilien und Investiti-
onen, der EXPO REAL in Miinchen,
beteiligen wir uns als Partner auf
dem Gemeinschaftsstand der Metro-
polregion Hannover-Braunschweig-
Gottingen-Wolfsburg.

Dr. Oliver Kiaman, Geschdftsfiihrer

Ebenso sind wir auf der Real Estate
Arena, der neuen Immobilienmesse
in Hannover, vertreten. Treffen wir
uns dort am 18. oder 19. Mai 2022
an unserem Stand?

Als einziges Unternehmen in
Hannover sind wir in den vergan-
genen fiinf Jahren durchgingig im
Makler-Kompass der Fachzeitschrift
Capital als Top-Makler mit der
Hochstnote von 5 Sternen ausge-
zeichnet worden.

Um eine weitere Auszeichnung
kiimmern wir uns
dariiber hinaus gern
selbst: die jahrliche
Zertifizierung als
,Klimaneutrales
Unternehmen®im
Gold-Standard.

Profitieren Sie schon von my
hug, unserem attraktiven Bonuspro-
gramm? Mehr Infos finden Sie hier:
www.hug.immo/myhug

Und wenn Sie schon auf unserer
Website surfen, dann werfen Sie
direkt auf der Startseite noch einen
Blick in unsere , hausgezeichnet“-Ga-
lerie, die wir mit der wunderbaren
Zeichnerin Isa Fischer realisieren
und stindig erweitern.

MAKLER-HOMPASS

MWEFT 102007

Top-Makler Hannover

% % % % %k

Hichstnote fir

HAUS & GRUNDEIGENTUM
Service
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MAKLER-KOMPASS

HEFT HR20IN

Top-Makler Hannover
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HAUS & GRUNDEIGENTUM
_ Service

10/2018

GOLTIG BE: 10018

MAKLER-KOMPASS
MEFT 102080
Top-Makler Hannover
Héchstnote fir
HAUS & GRUNDEIGENTUM
Service
1M TEST: LANS Wakler GOLTH NIS: M T8

10/2019
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Ein Bild aus der ,hausgezeichnet“-Galerie von der Zeichnerin Isa Fischer.

Uber 80 exzellent qualifizierte
Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter
sind fiir Sie im Einsatz und decken
alle relevanten Fachgebiete ab, die
gesamte Bandbreite der Immobili-
enwirtschaft ebenso wie Ingenieur-
und Architektenleistungen, Bau-

technik oder Buchhaltung. Mit
diesem Know-how stehen wir
iibrigens auch grofRen Family
Offices als Partner zur Seite.

Personlich. In diesem
Sinne sind wir fiir Sie da!

MEFT 132030

Top-Makler Hannover
* % % ok &

Hochstnate flir
HAUS & GRUNDEIGENTUM
Service

VM TR 20 Makier
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Top-Makler Hannover
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Corona-Update

Auch das vergangene Jahr hat uns alle
wieder extrem eingeschrinkt: Corona, Mas-
kenpflicht, erneuter Dauer-Lockdown, Tests
und Quarantine waren neben wirtschaftli-
chen Angsten ebenso Alltag wie Argernis. Po-
sitiv drauf zu sein, war negativ. Wie aber hat
sich diese Situation auf unser Geschiftsfeld
Immobilien ausgewirkt und welche Perspek-
tiven gibt es fiir das Jahr 2022?

Sowohl in der Haus- und Wohnungseigen-
tumsverwaltung als auch in der Immobilien-
vermittlung konnten wir bis heute durch-
gangig fiir unsere Kundinnen und Kunden
tatig bleiben, natiirlich unter Einhaltung aller
Hygiene- und Abstandsregeln.

Wohnimmobilien haben sich wiederholt
stabil und unbeeindruckt durch Corona
gezeigt, die Nachfrage ist ungebrochen hoch
und das Angebot, trotz einer deutlich gestie-
genen Anzahl von Baugenehmigungen und
Neubau-Fertigstellungen, viel zu klein. Hinzu
kommt, dass im letzten Jahr die Kosten rund
ums Bauen in Deutschland so stark gestie-
gen sind wie seit tiber 50 Jahren nicht mehr.
Auch die Entwicklung der Baukreditzinsen
mit einer Erhohung von rund 0,5% (je nach
Laufzeit) und die im Dezember auf tiber 5%
angestiegene Inflation, konnten die Immobili-
enpreise nicht negativ beeinflussen.

2022 bleibt gleichwohl eine Black Box.
Denn die Folgen des Kriegsgeschehens in
Europa sind bei Erstellung dieser Marktana-
lyse fiir niemanden wirklich absehbar.

Suchen Sie dennoch detaillierte Infor-
mationen zu den bisherigen Entwicklungen
im Immobiliensektor, auch zu anderen
Assetklassen? Dann werfen Sie einen Blick in
den aktuellen Immobilienmarktbericht der
Region Hannover, an dessen Erstellung HAUS
& GRUNDEIGENTUM Service beteiligt ist. Sie
finden ihn unter www.hug.immo/downloads




HAUS & GRUNDEIGENTUM Hannover

HAUS & GRUNDEIGENTUM Biirgerstiftung / Fotokalender-Wettbewerb

HAUS & GRUNDEIGENTUM Biirgerstiftung

Schloss Herrenhausen und seine
Gérten sind eine besondere Herzens-
angelegenheit. Fiir die mehrmalige
Entfernung der Graffiti-Schmiere-
reien am Leibniz-Tempel und die
zweimalige Sanierung des Goldenen
Tores im Georgengarten hat die
Biirgerstiftung des Vereins bis heute
insgesamt knapp 77.000 Euro zur
Verfiigung gestellt.

Uber Jahrzehnte hinweg hatte
sie sich aber auch mafigeblich fiir
den Wiederaufbau des Schlosses en-
gagiert. Durch die Finanzierung von
universitiren Studien und beglei-
tenden werbenden Veranstaltungen
war es gelungen, das Interesse am
Wiederaufbau des Schlosses in der
Stadtgesellschaft wach zu halten und
durch die erfolgreiche Suche nach
einem Investor das Ensemble der

Fotokalender-Wettbewerb

Herrenhauser Garten traumhaft zu
vollenden.

Die Stiftung setzt sich seit ihrer
Griindung im Jahr 1984 fiir die
Forderung von Kunst, Wissenschaft
und Forschung unter dem Aspekt
des Heimatgedankens in dem Gebiet
der Region Hannover ein - und dazu
gehort auch die Erhaltung bedeu-
tender denkmalgeschiitzter Gebaude
und Kulturstitten.

Zu den Projekten im Bereich der
Pflege, Erhaltung und Wiederher-
stellung von Bauwerken zahlten in
der Vergangenheit u.a. auch Sanie-
rungsmafinahmen am:

Spangenbergbrunnen (Siid-
stadt), Maschseepavillon, Holty-
Denkmal auf dem Nicolaifriedhof,
Nachtwichterbrunnen (Linden)
und Badenstedter Denkmal.

Geschdftsfiihrer der HAUS &
GRUNDEIGENTUM Biirgerstiftung:
Niklas Ostermann

Rainer Beckmann, Vorstands-
vorsitzender von HAUS & GRUND-
EIGENTUM: ,Uns war es immer ein
personlicher Wunsch die Stadt fiir
seine Bewohner, aber natiirlich auch
fiir Touristen und die Menschen aus
dem Umland, attraktiv zu machen.”

,Tierwelt in Hannover” hief3
das Motto des Fotowettbewerbs
fiir den Kalender 2021 von HAUS &
GRUNDEIGENTUM in Kooperation
mit enercity. Traditionell hatten sich
wieder viele Mitglieder mit grofdem
Engagement und beeindruckender
Kreativitit daran beteiligt. 13 Bilder
wurden fiir den Kalender ausge-
sucht und pramiert - die Auswahl ist
nicht leicht gefallen.

Kein Wunder, dass das Ergebnis
ein (Verkaufs)Erfolg wurde. Insge-
samt kamen 1050 Euro fiir unsere
Biirgerstiftung zusammen, die von
enercity erneut grofdziigig auf 1500
Euro aufgestockt wurden.

Nico Treder (enercity, L.) tiberreicht Dr. Mady
Beifsner (GF HAUS & GRUNDEIGENTUM) und

Niklas Ostermann (GF Biirgerstiftung)
einen Scheck tiber 1500 Euro.

Nico Treder, Abteilungslei-
ter Vertrieb, Key- und Business
Account bei enercity: ,Das
Ergebnis ist wieder einmal
sehr erfreulich und zeigt, dass
der Kalender-Wettbewerb eine
tolle Aktion ist, die wir sehr
gerne unterstiitzen.”

Hochzufrieden mit dem
Ergebnis ist auch Dr. Mady
Beifdner, Geschiftsfiihrerin von
HAUS & GRUNDEIGENTUM:
,Unsere Mitglieder haben
wieder viel Freude an diesem
Wettbewerb gehabt und unsere
Biirgerstiftung darf sich mit-
freuen.”



HAUS & GRUNDEIGENTUM Medien

HAUS & GRUNDEIGENTUM Medien
bietet Vermietern und Verwaltern
eine Vielzahl wertvoller Hilfen an.

Mietvertriage fiir Wohnraum,
Garage, Gewerbe und unsere Formu-
lare fiir z. B. Mieterh6hungen und
Modernisierungsankiindigungen
werden sowohl von Mitgliedern als
auch Nichtmitgliedern bundesweit
nachgefragt. Ganz besonders: Das
kompakte Mietvertragspaket, das
alles bereithalt - von der Hausord-
nung, Ubergabeprotokoll, Abnahme-
protokoll, Wohnungsgeberbestiti-
gung, Hinweise zur Mietpreisbremse
bis zur Datenschutzinformation.

Ebenso beliebt sind unsere
Biicher und Broschiiren mit vielen
wissenswerten Rechtsinformationen
rund um die Immobilie.

Alles erhiltlich im Service-
Center in der Theaterstrafle 2 sowie
iiber unseren Online-Shop unter
https://shop.haus-und-grundeigen-
tum.de.

Auch in 2021 hatte HAUS &
GRUNDEIGENTUM Medien wieder
interessante Veranstaltungen ex-
klusiv fiir Mitglieder geplant. Davon
konnten pandemiebedingt im Herbst
immerhin noch drei sehr schone
Events durchgefiihrt werden.

Zu einem ganz besonderen
Erlebnis wurde fiir 30 Mitglieder
eine eintigige Studienreise nach
Braunschweig und Wolfenbiittel
unter Leitung des Historikers und
ehemaligen Landtagsprasidenten
Jirgen Gansduer M.A. Der Dom

Organisationen im Verbund

St. Blasius, das Residenzschloss in
Braunschweig sowie Schloss und
Hauptkirche Beate Maria Virginis in
Wolfenbiittel waren Anlaufpunkte,
anhand derer nicht nur die Geschich-
te zwischen Hannover und Braun-
schweig veranschaulicht werden
konnte, sondern auch die vielfaltigen
Beziehungen durch das Welfen-

haus beider Stidte zueinander. Die

Begeisterung der Mitglieder an dem,
was gezeigt und erklart wurde, hielt
noch bis zum Wiedereintreffen in

Monika Schwendemann
Projektmanagement
Hannover an!

Mitglieder mit Historiker ]. Gansduer M.A. vor der Hauptkirche Beate Maria
Virgins - Wolfenbiittel.

Grofden Zuspruch fanden auch in
diesem Jahr wieder unsere Pilzex-
kursionen im Deister und Oster-
wald, die ihren Ausklang mit einem
anschlieflenden Erlebnisaustausch
beim gemeinsamen Essen fanden.
37 Mitglieder erfuhren unter fach-
kundiger Fiihrung eines ausgewie-
senen Pilzexperten Interessantes
und gleichzeitig Uberraschendes
iber die Pilzwelt.

Pilzexkursion im Deister.
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Gewinn- und Verlustrechnung

Gewinn- und Verlustrechnung

Mitgliedsbeitrage

Erlose aus
Schreibgeblhren
Grundstlick TheaterstralRe

Sonstige betriebliche Ertrage

Aufwendungen flr

Grundstlick TheaterstralRe

Personalaufwand
a) Gehalter
b) Soziale Abgaben und Aufwendungen

flr Altersversorgung

Abschreibungen auf immaterielle Vermogensgegen-
stande des Anlagevermdgens und Sachanlagen

Sonstige betriebliche Aufwendungen

Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage

Zinsen und ahnliche Aufwendungen

Ergebnis der gewohnlichen Geschaftstatigkeit
Steuern vom Einkommen und Ertrag
Vorsteuer/Umsatzsteuer

Jahresergebnis

2021
EUR

1.5629.349,41

97.868,15
176.508,86
196.842,67

848.81709

185.399,93

EUR

1.5629.349,41

471.219,68
2.000.569,09

80.017,24

1.034.217,02

94.764,28
524.454,06
1.733.452,60
267.116,49
481,91
10.370,81

25722759
13.019,71
51.622,36

192.585,62

2020
EUR

1.5646.898,37

109.160,46
198.574,02
219.194,13
2.073.826,98

100.062,67

834.845,18

187.331,38

92.085,02
566.783,87
1.781.108,12
292.718,86
49,31
11.150,45

281.617,72
2722784
53.710,26
200.679,62




Haushalt

Gegenliberstellung des Haushaltsplanes 2021
mit dem Jahresergebnis 2021 sowie Haushaltsplan 2022

Haushaltsplan

Ist

Unterschied

Haushaltsplan

2021 (EUR) 2021 (EUR) (EUR) 2022 (EUR)
Ertrage
1. Mitgliedsbeitréage 1.5643.000,00 1.529.349,41 -13.650,59 1.5630.000,00
2. Schreibgebiihren 112.000,00 97868,15 -14.131,85 102.000,00
3. Geschaftshaus TheaterstralRe 2 176.500,00 176.508,86 8,86 176.000,00
4. Sonstige Ertrage 189.000,00 196.842,67 7.842,67 188.000,00
5. Zinsertrage 0,00 481,91 481,91 0,00
6. Gesamt 2.020.500,00 2.001.051,00 -19.449,00 1.996.000,00
Aufwendungen
7. Geschéaftshaus Theaterstral3e 2 79.000,00 80.017.24 1.01724 82.000,00
8. Personalaufwand 710.500,00 670.593,41 -39.906,59 715.000,00
Vorstandsvergltung 46.000,00 43.600,00 -2.400,00 46.000,00
Vergltung geschéftsfihrender Vorstand 133.000,00 134.623,68 1.623,68 134.000,00
9. Soziale Abgaben u. Aufw. fir 179.000,00 168.899,33 -10.100,67 175.000,00
Altersversorgung
Soz. Abgaben geschaftsfiihrender Vorstand 17.000,00 16.500,60 -499,40 16.500,00
10. Abschreibungen 97000,00 94.764,28 -2.235,72 93.500,00
11. Sonstige betriebliche Aufwendungen
Versammlungskosten, PR/Marketing 96.500,00 36.476,29 -60.023,71 113.000,00
Fremdleistungen 199.000,00 195.320,16 -3.679,84 184.500,00
Porto/Telekommmunikation 55.500,00 40.426,87 -15.073,13 48.000,00
EDV, Druckkosten und Biromaterial 69.500,00 49.542,73 -19.95727 60.000,00
Sonstige Aufwendungen 215.000,00 202.688,01 -12.311,99 212.500,00
12. Zinsaufwendungen 11.500,00 10.370,81 -1.129,19 9.000,00
13. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 9.000,00 13.019,71 4.019,71 9.000,00
14. Vorsteuer/Umsatzsteuer 83.000,00 51.622,36 -31.37764 78.000,00
15. Gesamt 2.000.500,00 1.808.465,48 -192.034,52 1.976.000,00
Ergebnis 20.000,00 192.585,52 172.585,52 20.000,00




An HAUS & GRUNDEIGENTUM Hannover, Ver-
band der privaten Wohnungswirtschaft e. V,
Hannover

PRUFUNGSURTEIL

Wir haben den Jahresabschluss des HAUS
& GRUNDEIGENTUM Hannover, Verband der
privaten Wohnungswirtschaft e. V., Hannover
- bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember
2021 und der Gewinn- und Verlustrechnung fir
das Geschaftsjahr vom 1. Januar 2021 bis zum
31. Dezember 2021 - gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der
bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse
entspricht der beigefiigte Jahresabschluss in
allen wesentlichen Belangen den deutschen,
fiir alle Kaufleute geltenden handelsrechtlichen
Vorschriften.

Gemafd § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erklaren
wir, dass unsere Priifung zu keinen Einwen-
dungen gegen die Ordnungsmafiigkeit des
Jahresabschlusses gefiihrt hat.

GRUNDLAGE FUR DAS PRUFUNGSURTEIL

Wir haben unsere Prifung des Jahresab-
schlusses in Ubereinstimmung mit § 317 HGB
unter Beachtung der vom Institut der Wirt-
schaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen
Grundsatze ordnungsgemafier Abschlussprii-
fung durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach
diesen Vorschriften und Grundsatzen ist im Ab-
schnitt ,VERANTWORTUNG DES ABSCHLUSS-
PRUFERS FUR DIE PRUFUNG DES JAHRESAB-
SCHLUSSES“ unseres Bestatigungsvermerks
weitergehend beschrieben. Wir sind von dem
Verein unabhingig in Ubereinstimmung mit den
deutschen handelsrechtlichen und berufsrecht-
lichen Vorschriften und haben unsere sonstigen
deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung
mit diesen Anforderungen erfiillt.

Wir sind der Auffassung, dass die von uns
erlangten Prifungsnachweise ausreichend
und geeignet sind, um als Grundlage fiir unser
Priifungsurteil zum Jahresabschluss zu dienen.

VERANTWORTUNG DER GESETZLICHEN
VERTRETER FUR DEN JAHRESABSCHLUSS

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwort-
lich fiir die Aufstellung des Jahresabschlusses,
der den deutschen, fiir alle Kaufleute geltenden
handelsrechtlichen Vorschriften in allen
wesentlichen Belangen entspricht.

Ferner sind die gesetzlichen Vertreter
verantwortlich fir die internen Kontrollen, die
sie in Ubereinstimmung mit den deutschen
Grundsatzen ordnungsmafiger Buchfihrung
als notwendig bestimmt haben, um die Aufstel-
lung eines Jahresabschlusses zu ermoglichen,
der frei von wesentlichen - beabsichtigten oder
unbeabsichtigten - falschen Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses
sind die gesetzlichen Vertreter dafiir verant-

Bestatigungsvermerk

wortlich, die Fahigkeit des Vereins zur Fortfiih-
rung der Unternehmenstatigkeit zu beurteilen.
Des Weiteren haben sie die Verantwortung,
Sachverhalte in Zusammenhang mit der Fort-
fiihrung der Unternehmenstitigkeit, sofern
einschlagig, anzugeben. Dartber hinaus sind
sie dafiir verantwortlich, auf der Grundlage des
Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfithrung
der Unternehmenstatigkeit zu bilanzieren, so-
fern dem nicht tatsachliche oder rechtliche Ge-
gebenheiten entgegenstehen.

VERANTWORTUNG DES ABSCHLUSSPRUFERS
FUR DIE PRUFUNG DES JAHRESABSCHLUSSES

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende
Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der Jahres-
abschluss als Ganzes frei von wesentlichen -
beabsichtigten oder unbeabsichtigten - falschen
Darstellungen ist sowie einen Bestatigungsver-
merk zu erteilen, der unser Priifungsurteil zum
Jahresabschluss beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Maf}
an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass
eine in Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter
Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprii-
fer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze
ordnungsgemafier Abschlusspriifung durchge-
fithrte Priifung eine wesentliche falsche Dar-
stellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen
konnen aus Verstoflen oder Unrichtigkeiten
resultieren und werden als wesentlich angese-
hen, wenn verniinftigerweise erwartet werden
konnte, dass sie einzeln oder insgesamt die
auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses
getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen
von Adressaten beeinflussen.

Waihrend der Prifung tben wir pflicht-
gemafles Ermessen aus und bewahren eine
kritische Grundhaltung. Dartiber hinaus:

. identifizieren und beurteilen wir
die Risiken wesentlicher - beabsichtigter oder
unbeabsichtigter - falscher Darstellungen im
Jahresabschluss, planen und fithren Prifungs-
handlungen als Reaktion auf diese Risiken
durch sowie erlangen Priifungsnachweise, die
ausreichend und geeignet sind, um als Grund-
lage fur unser Prufungsurteil zu dienen. Das
Risiko, dass wesentliche falsche Darstellungen
nicht aufgedeckt werden, ist bei Verstoflen
hoher als bei Unrichtigkeiten, da Verstofe be-
triigerisches Zusammenwirken, Falschungen,
beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irrefithren-
de Darstellungen bzw. das Auflerkraftsetzen
interner Kontrollen beinhalten kénnen.

. gewinnen wir ein Verstandnis von
dem fiir die Priifung des Jahresabschlusses rele-
vanten internen Kontrollsystem, um Prifungs-
handlungen zu planen, die unter den gegebenen
Umstanden angemessen sind, jedoch nicht mit
dem Ziel, ein Prufungsurteil zur Wirksamkeit
dieses Systems des Vereins abzugeben.

. beurteilen wir die Angemessen-
heit der von den gesetzlichen Vertretern ange-
wandten Rechnungslegungsmethoden sowie

die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen
Vertretern dargestellten geschatzten Werte und
damit zusammenhangenden Angaben.

. ziehen wir Schlussfolgerungen
iiber die Angemessenheit des von den gesetz-
lichen Vertretern angewandten Rechnungs-
legungsgrundsatzes der Fortfithrung der
Unternehmenstatigkeit sowie, auf der Grund-
lage der erlangten Priifungsnachweise, ob eine
wesentliche Unsicherheit im Zusammenhang
mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht,
die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit des
Vereins zur Fortfihrung der Unternehmen-
statigkeit aufwerfen konnen. Falls wir zu dem
Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsi-
cherheit besteht, sind wir verpflichtet, im Be-
statigungsvermerk auf die dazugehorigen Anga-
ben im Jahresabschluss aufmerksam zu machen
oder, falls diese Angaben unangemessen sind,
unser Priifungsurteil zu modifizieren.

Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen
auf der Grundlage der bis zum Datum unseres
Bestatigungsvermerks erlangten Priifungsnach-
weise. Zukiinftige Ereignisse oder Gegeben-
heiten konnen jedoch dazu fithren, dass der
Verein seine Unternehmenstatigkeit nicht mehr
fortfithren kann.

Wir erdrtern mit den fiir die Uberwachung
Verantwortlichen unter anderem den geplanten
Umfang und die Zeitplanung der Priifung
sowie bedeutsame Priifungsfeststellungen,
einschliefRlich etwaiger Mangel im internen
Kontrollsystem, die wir wihrend unserer
Prifung feststellen.

SCHLUSSBEMERKUNG UND UNTERZEICHNUNG
DES PRUFUNGSBERICHTS

Wir bestatigen gemafd § 321 Abs. 4 a HGB,
dass wir bei unserer Abschlussprifung die
anwendbaren Vorschriften zur Unabhangigkeit
beachtet haben.

Den vorstehenden Bericht iiber die Pri-
fung des Jahresabschlusses fiir das Geschifts-
jahr vom 1. Januar 2021 bis zum 31. Dezember
2021 des HAUS & GRUNDEIGENTUM Hannover,
Verband der privaten Wohnungswirtschafte. V.,
Hannover, haben wir in Ubereinstimmung mit
den gesetzlichen Vorschriften und den deut-
schen Grundsatzen ordnungsgemafier Bericht-
erstattung bei Abschlussprifungen des Insti-
tuts der Wirtschaftspriifer in Deutschland e. V.,
Diisseldorf, (IDW PS 450 n. F) erstattet.

Der von uns erteilte Bestatigungsvermerk
ist in Abschnitt B. dieses Prifungsberichts
wiedergegeben.

Hannover, 1. Marz 2022
BDO AG Wirtschaftsprifungsgesellschaft

gez. Horn gez. Schweitzer
Wirtschaftspriifer Wirtschaftspriifer




