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TOP-IMMOBILIENANGEBOTE.

Neubau! Urbanes Wohnen
Am Klagesmarkt

Noch 3 Eigentumswohnungen mit Balkonen
und 1 Gewerbeeinheit in absoluter Toplage.

« zukunftssicher mit Luft-Warmepumpe und Photovoltaik
» hochwertige Massivbauweise

« Aufzugsanlage

« barrierefreier Zugang zu allen Wohnungen

« ParkettfuRboden

- bodentiefe Tiir- und Fensterelemente

« 3-fach Warmeschutzverglasung

« elektrische Rollldden

« jede Wohnung mit Smart Home System

« TG-Stellplatze zur Miete

Zahlung nach Fertigstellung!

Gewerbeeinheit | ca. 81 m? | € 405.000,-
ETW |3 Zi. | ca. 92 m? | 1. OG | € 496.800,-
ETW | 4 Zi. | ca. 101 m?| 2. OG | € 545.000,-
ETW | 4 Zi. | ca. 101 m?| 3. OG | € 565.000,-

Ausfiihrung und Bau
Baubeginn Sommer 2022 LENZ
Fertigstellung ca. Oktober 2023
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HAUS & GRUNDEIGENTUM
Service

Kéuferprovision: 2,38% vom Kaufpreis inkl. MwsSt.

In den o.a. Preisen sind enthalten: Leistungen gem. Baubeschreibung, ErschlieBungsbeitrage, Anschlussgebiihren (Strom, Wasser, Fernwarme), Planungs- und Ingenieurleistungen, Bauantrags- und Genehmigungskosten.

Abgabefrist muss
verlangert werden!

Erst 12,7 Prozent der Eigentliimerinnen und Eigent-
mer in Niedersachsen haben ihre Daten beim Thema
Grundsteuer-Reform bisher eingereicht. Kein Wunder,
die Verwirrung und die Unsicherheit ist bei vielen Be-
troffenen groR. So unbiirokratisch wie angekiindigt,
ist das Ausfillen der Feststellungserklarung ganz
offensichtlich nicht.

Denn die Probleme sind
vielschichtig—das héren wir
verstarkt auch von unseren
Mitgliedern. So sind die
zu beantwortenden Fra-
gen partiell kompliziert, bei
Nachfragen ist die Hotline
der Finanzverwaltung oft
Uberlastet. Hinzu kommt,
dass auch das Online-System
ELSTER teilweise ,,streikt”.
Die Folge: Viele Biirgerin-
nen und Biirger werden die Abgabefrist bis zum 31.
Oktober nicht einhalten kdnnen. Die notwendige
Konsequenz: Sie muss bis mindestens Ende des Jahres
verlangert werden.

Ubrigens: Die Erklarung muss nicht unbedingt online
abgegeben werden. Anders als in anderen Bundes-
landern hat Niedersachsens Finanzminister Reinhold
Hilbers auch auf unsere Initiative hin fir ein verein-
fachtes Verfahren gesorgt.

Die Formulare fir die Grundsteuererklarung kann
man auf der Homepage des Landesamts flr Steuern
(Stichwort ,Steuern”/,,Steuervortrage”) in Papierform
herunterladen und dann handisch ausfillen. Auch
beim zustdandigen Finanzamt konnen diese postalisch
angefordert werden —dafiir muss KEIN Hartefallantrag
gestellt werden!

Als Hilfestellung fir unsere Mitglieder hat Christoph
Behn, Steuerberater und geschaftsfliihrender Partner
der Kanzlei ,Steuerlicht”, auf den Seiten 10-13 einen
Standardfall fiir eine Feststellungserklarung darge-
stellt. Ergdnzend mit unseren Vortragsveranstaltun-
gen zur Grundsteuerreform sollte es gelingen.

Rainer Beckmann, Vorsitzender
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THEMA DES MONATS

PERSONLICH.

ger bei, indem die Zahlung
hoher Einmalbetrage ver-

I6sung flr fossiles Gas, um
dann zligig auf die Versor-
gung mit grinem, klimaneu- mieden und Uber 20 Jahre
tralem Gas umzusteigen. hinweg gestreckt werden
Das ist technisch nicht nur kann.

moglich, das ist bereits Teil
der Konzepte fur Terminals
in Stade und Wilhelmshaven.
Flr uns steht fest: Mobilitat
sowie der Bezug von Strom
und Warme missen auch
fur die Bevolkerungskreise
mit kleinem Einkommen
weiterhin erschwinglich blei-
ben. Auch energieintensive
Unternehmen missen hand-
lungsfahig bleiben und Ar-
beitsplatze erhalten kénnen.

¢ Flexible Verzinsung der
Beitragsschuld bei Verren-
tung von bis zu 3 Prozent
liber dem Basiszinssatz: die
Regelung dient ebenfalls
dazu, die Beitragspflichtigen
finanziell zu entlasten. Aktu-
ell betragt der Zinssatz bei
einer Stundung gem. 238 |
AO 0,5 Prozent pro Monat,
also 6 Prozent p.a.

Stephan Weil,
MP und
SPD-Parteivorsitzender

Dr. Bernd Althusmann,
CDU-Parteivorsitzender

Anne Kura,
Hans-Joachim Janssen,
Parteivorsitzende Biindnis 90/Die Griinen

Dr. Stefan Birkner,

FDP-Parteivorsitzender « Méglichkeit einer sog.

Landtagswahl am 9. Oktober 2022

Die Aussagen der Parteivorsitzenden zum Thema Wohnungspolitik

Derzeit werden in dieser au-
RBergewdhnlich belastenden
Situation viele Moglichkeiten
fir eine Entlastung gesucht.
Bei der CO2 - Umlage handelt
es sich um eine MaRRnahme
des Bundes. Wir sehen und
freuen uns Uber die bereits
getroffenen MaRnahmen der
SPD-gefiihrten Ampelkoalition
zur Entlastung der Blrgerinnen

Tiefenbegrenzung: damit
wird erreicht, dass grolle
Grundsttlicke als auch Eck-
grundsticke nicht Giberpro-
portional belastet werden.

¢ Von der Kommune fest-
zusetzender beitragsfahiger
Aufwand: dies dient dazu,
den beitragsfahigen Aufwand
nach kommunalem Ermessen

Dipl.-Jur. Thomas Heinrich
Makler
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Es sind nur noch wenige Wochen 2. UmdieKlimaschutzzielezu 4. Wie wollen Sie Investoren baren Energien noch schnel- und Biirger. Die Senkung der insgesamt geringer ansetzen = =

bis zur Landtagswahl im Oktober. erreichen, sollen Eigentii- angesichts immer neuer ler ausbauen. Sie liefern Mehrwertsteuer auf Gas und zu kénnen mit der Folge,

Fiir die Biirgerinnen und Biirger merinnen und Eigentiimer Vorschriften und Auflagen zuverldssige, kostengiinstige das angekiindigte nachste Ent- dass auch die dann festzu- prere e e e
stellt sich vor dem Showdown investieren. Neben den noch dafiir gewinnen, den und saubere Energie. Das ist lastungspaket sind gute Schritte setzenden Beitrdge niedriger ! praldemry ki ! -

. . . s . . e e . Top-Makler Hannover | Top-Makler Hannover Fop-Mukler Hannover
an der Wahlurne die spannende drastisch steigenden Ko- dringend benétigten be- auch eine Botschaft an die- in die richtige Richtung. ausfallen. e ke o AR
Frage, wo mache ich mein Kreuz. sten gibt es aber auch er- zahlbaren Wohnraum zu jenigen, die den Ausbaupro- i Iobctrunate
Die WohnArt hat deshalb den hebliche Probleme bei der schaffen? jekten vor Ort skeptisch ge- 2. Hier liegt die Verantwortung e Zuschiisse Dritter: konnen
niedersichsischen Landesvorsit- Materialbeschaffung und genlberstehen: Der Ausbau beim Bund. Die Ampel hat aber den beitragsfahigen Aufwand
zenden der vier groRen Parteien wegen fehlender Mitarbei-  Hier die Antworten: der Erneuerbaren gibt uns festgelegt, dass die Arbeit der insgesamt mindern und somit
Fragen zum Thema Wohnungspo- ter bei den Handwerksbe- Freiheit und Unabhangig- Baukostensenkungskommissi- auch den Beitragspflichtigen
litik gestellt. trieben. Wiirden Sie diese SPD keit von energiepolitischen on fortgefiihrt werden soll. zu gute kommen, sofern der AL AT AL AT
Wir danken Stephan Weil, Dr. Sachverhalte in die parla- Erpressungsversuchen. Zuschussgeber dies zuldsst. Top-Makler Hannover | | Top-Makler Hannover
Bernd Althusmann, Anne Kura mentarischen Beratungen 1. Erneuerbare Energien be- 3. In Niedersachsen ist die + % * % K J Y % %
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senden Antworten: versorgung. Wir werden nicht strategischen Kohle- und sisches Kommunalabgabenge- die Vorhaben: dies dient der e JtViee | e

3. Die in Niedersachsen im- den Fehler begehen und den Gasreserven ausreichen. setz (NKAG) geregelt. Demnach Transparenz und besseren 10/2020 102021

1.  Was werden Sie unterneh-
men, um die in den ndch-
sten Monaten um bis zu
100 Prozent steigenden
Energiepreise fiir die Ver-
braucher bezahlbar machen
zu kénnen? Kénnten Sie
den Vorschlag von HAUS
& GRUNDEIGENTUM und
dem des Deutschen Mie-
terbundes unterstiitzen, die
CO2-Umlage mindestens fiir
die Dauer dieser Ausnahme-
situation abzuschaffen?

mer noch existierende
Straflenausbaubeitrags-
satzung hat viele Haus-,
Wohnungs- und Grundei-
gentiimer in diesem Land
in existenzielle Notlagen
gebracht. Viele Bundeslén-
der, jiingst auch NRW, ha-
ben diese sozial ungerechte
Satzung, sogar riickwir-
kend bis 2018, abgeschafft.
Werden Sie sich fiir eine
Abschaffung einbringen?

Klimaschutz und den Umbau
unserer Energieversorgung den
kurzfristigen MaBnahmen im
Zuge des Kriegs in der Ukraine
zu opfern. Das waére kurzsichtig
und nicht zuletzt kommenden
Generationen gegeniiber un-
verantwortlich. Wir sind jetzt
an einem Punkt, an dem wir
energiepolitisch neue Fakten
schaffen missen. Dafiir brau-
chen wir vor allem an drei zen-
tralen Stellen Entscheidungen:

e Wir missen die erneuer-

Dabei sind die Kavernenspei-
cher ein Teil einer kritischen
Versorgungsinfrastruktur.
Die von der sozialdemokra-
tisch gefiihrten Bundesre-
gierung vorgelegten neuen
gesetzlichen Vorgaben zur
Befiillung der Erdgasspeicher
sind daher richtig.

e Wir missen kurzfristig
die notige Infrastruktur fir
den Import von Flissiggas
schaffen - nur als Ubergangs-
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haben die Kommunen seit der
Novellierung des NKAG im Jahr
2019 selbst die Moglichkeit
diese Beitrage zu erheben oder
aus kommunalen Mitteln zu
finanzieren.

AuBerdem wurden dariber
hinaus noch folgende Ande-
rungen vorgenommen:

¢ Verrentung der Beitrags-

schuld iiber 20 Jahre: Dies
tragt zur Entlastung der Biir-
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Planbarkeit fiir die Beitrags-
pflichtigen.

¢ Mitteilung der voraussicht-
lichen Beitragshohe drei
Monate vor Beginn der Mal3-
nahme: diese verpflichtende
Regelung dient ebenfalls der
Transparenz und besseren
Planbarkeit fiir die Beitrags-
pflichtigen.

4. Im Koalitionsvertrag der
Ampel ist festgeschrieben, dass
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30159 Hannover
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es mehr Menschen in Deutsch-
land ermoglicht werden soll im
selbstgenutzten Eigentum zu
wohnen. Dies wird von uns lan-
desseitig ausdruicklich begrift.
Zusatzlich sollen die Hirden
beim Eigentumserwerb durch
eigenkapitalersetzende Darle-
hen gesenkt und Schwellen-
haushalte langfristig beispiels-
weise mit Tilgungszuschiissen
und Zinsverbilligungen beim
Eigentumserwerb unterstiitzt
werden.

Landesseitig soll es durch eine
vom Bund gestaltete flexiblere
Handhabung der Grunder-
werbssteuer moglich sein ei-
nen Freibetrag sicherzustellen,
welcher den Erwerb selbst-
genutzten Wohneigentums
erleichtert.

CDhU

1. ,Der wichtigste Schritt ist
es, Steuern und Abgaben auf
Energie zu senken. Dazu gehort
eine Absenkung der Mehr-
wertsteuer fiir Energie auf
den ermafigten Satz von 7
Prozent und eine Absenkung
der Energiesteuer, soweit es im
europadischen Kontext méglich
ist. Ebenso kdnnte man dariiber
nachdenken, die CO2-Umlage
fir eine befristete Dauer aus-
zusetzen.

2. Wir als CDU haben dafiir
gesorgt, dass die Fristen im
Niedersdchsischen Klimagesetz
(NKlimaG) nach hinten verscho-
ben wurden. Ambitionierte
Ziele sind wichtig, realitatsfer-
ne Ziele haben jedoch keinen
Mehrwert, wie man sehen
kann. Die hierdurch gewonnene
Zeit wollen wir nutzen, um den
Markt sich beruhigen zu lassen,
damit sich das Preisniveau ab-
senkt und stabilisiert. Weitere
Bausteine sind ein verstarkter
Einsatz von recycelten Bau-
stoffen sowie eine Qualifizie-
rungsoffensive im Handwerk.

3. Wir werden die Mittel fur

6

den Ausbau und die Sanie-
rung von Gemeindestrallen
deutlich und nachhaltig fur
alle Kommunen erhéhen, um
auch den finanzschwacheren
Kommunen die Abschaffung
der Stral3enausbaubeitrage zu
ermoglichen.

4. Niedersachsen bendtigt
mehr bezahlbaren Wohnraum.
In Kooperation mit 6rtlichen
Baugenossenschaften, den
kommunalen Wohnungsbau-
gesellschaften und privaten
Investoren werden wir eine
Bauoffensive ins Leben rufen.
Unser Ziel ist, dass offentliche
und private Wohnungsbau-
gesellschaften preiswerter an
Bauland kommen. Mit uns wird
es keine niedersachsische Lan-
deswohnungsbaugesellschaft
geben, da mehr Blrokratie
und komplexe Behdrdenstruk-
turen nicht mehr Wohnraum
schaffen. Fiir ein schnelles
und effizientes Bauen werden
wir das digitale Bauamt fla-
chendeckend einfiihren. Den
Wohnungsbau in Niedersach-
sen werden wir mit einem
umfassenden Kreditprogramm
starker finanziell unterstiitzen.
AulBerdem werden wir die
steuerliche Abschreibung fir
Investitionen in Wohnungsbau
und die Forderbedingungen
flr den sozialen Wohnungsbau
verbessern.

Gemeinsam mit den Menschen
in Niedersachsen wollen wir
unser Land nach vorne bringen.
Deshalb haben wir zunachst in
einem ebenso intensiven wie
interaktiven Prozess Ideen mit
unseren Mitgliedern, mit Ver-
bdnden und den Birgerinnen
und Biirgern in Niedersachsen
ausgetauscht. Daflir sind wir
sehr dankbar. Am 9. Juli 2022
auf dem Landesparteitag in
Lingen haben wir unser Regie-
rungsprogramm abschlieRend
beraten und beschlossen. Nun
freuen wir uns, dass wir allen
Niedersachsinnen und Nie-
dersachsen mit unserem Pro-
gramm ein zukunftsgewandtes

und innovatives Angebot fir die
kommenden fiinf Jahre machen
kénnen.”

Biindnis 90/Die Griinen:

1. ,Wir unterstiitzen die Plane
der GRUNEN im Bund, die sich
fir ein weiteres Entlastungs-
paket mit sozialer Staffelung
einsetzen, um die voraussicht-
lichen Energiekostensteige-
rungen abzufedern. Dazu sind
alle Vorschlage einzubeziehen
und zu prifen.

Entlastungen, die bereits be-
schlossen oder noch geplant
sind, sind die Abschaffung der
EEG- Umlage, die Anhebung des
Grundfreibetrages der Einkom-
menssteuer, Einmalzahlung zur
Grundsicherung, Kindersofort-
zuschlag, Erhéhung des Min-
destlohnes, Neun-Euro Ticket,
Heizkostenzuschiisse und das
Klimageld fir alle Blirger*innen.

Auch auf Landesebene haben
wir ein 5 Mrd. Sondervermogen
fur die Folgen des Ukraine-
Krieges etwa die stark gestie-
genen Energiepreise, soziale
Entlastungen und Foérderungen
der Einsparung von Gas und OL
beantragt. Leider haben SPD
und CDU dieses angesichts der
aktuellen Entwicklungen erfor-
derliche Sondervermdgen zur
Energiepreiskrise abgelehnt.
Nach der Landtagswahl werden
wir uns fir gezielte Forder-
programme und Entlastungen
weiter stark machen.”

2. Die energetische Sanierung
im Gebdudebestand ist eine
der dringendsten Aufgaben
fiir das Erreichen der Energie-
wende. Dem enorm hohen
Sanierungsstau steht der grof3e
Fachkraftemangel gegeniiber,
nicht nur im Handwerk, son-
dern beispielsweise auch im So-
zial- und Gesundheitsbereich.
Um aber die Attraktivitat der
Handwerksberufe zu steigern,
wollen wir die Ausbildungs-
bedingungen verbessern, z.B.

durch die Starkung der dualen
Ausbildung, eines landesweiten
Azubi-Tickets, die perspekti-
vische Gebihrenfreiheit der
Meisterausbildung und einer
umlagefinanzierten, betrieb-
lichen Ausbildungsplatzgarantie
in allen Bereichen. Daneben
muss es uns kurzfristig gelingen
mit einer Fachkrafteoffensive
qualifiziertes Personal in den
Betrieben zu halten.

Um die Baukosten in Deutsch-
land nachhaltig und dauerhaft
zu senken, setzen die GRUNEN
im Bund sich fiir eine Bauwen-
de ein - mehr Kreislaufwirt-
schaft, mehr 6kologische und
nachwachsende Baustoffe,
regionale Wertschopfung, aber
auch eine Ausbildungs- und
Digitalisierungsoffensive, um
die vorhandenen Ressourcen
besser nutzen zu kdnnen. Auch
wollen wir das serielle Bauen
und Sanieren besser fordern,
um Kosten und Zeit bei Sanie-
rungen und/oder Bauvorhaben
zu reduzieren.

3. Momentan hat etwa die
Halfte der Gemeinden in Nie-
dersachsen den Verzicht auf
StraBenausbeitrage beschlos-
sen. Fiir uns Griine ist die Hand-
lungs- und Entscheidungsfrei-
heit der Kommunen ein hohes
Gut. Gleichzeitig gibt es auch bei
uns unterschiedliche Haltungen
zur Notwendigkeit der Beitrage.
Wir setzen uns in jedem Fall
dafiir ein, dass die Kommunen
Uiber ihre Rate vor Ort frei und
demokratisch selbst entschei-
den kénnen, ob und wie sie
StralRenausbaubeitrdge erhe-
ben. Auch die Grundsteuer ist
kommunale Selbstverwaltung.
Neben der Entscheidung, die
Beitrage entweder als einmalige
Zahlung oder wiederkehrende
Beitrage zu erheben, kdnnen
die Kommunen noch andere
Malnahmen beschlieBen, um
Zahlungsprobleme zu mildern.
Zum Beispiel kdnnen Sie ent-
scheiden, nur einen reduzierten
Anteil der beitragsfahigen Ge-
samtkosten einer Straflensanie-
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rung von den Anliegerinnen zu
erheben oder die Mdglichkeit
einrdumen, die zu zahlenden
Gebihren tber mehrere Jahre
verteilt zu begleichen. Wir
wollen sozialen Harten mindern
und gleichzeitig eine ausgewo-
gene und gerechte Regelung
fiir die Finanzierung von Stra-
Renerneuerungen ermoglichen.
Deshalb werden wir die beste-
henden Regelungen auswerten
und ggf. nachsteuern.

4. Wir wollen Bauvorschriften
entschlacken und Genehmi-
gungen beschleunigen. In der
Landesbauordnung wollen wir
weitere Erleichterungen schaf-
fen, um insbesondere die Auf-
stockung von Gebauden oder
die Innenentwicklung, bzw.
Nachverdichtung attraktiver
zu machen. Hierflr wollen wir
z.B. die Stellplatzpflicht oder die
Ablosepflicht an die Kommunen
streichen, weil sie das Bauen
unnotig verteuert, Auch mus-
sen Vorgaben bei der Aufsto-
ckung von Gebduden oder beim
Bauen mit Holz erleichtert wer-
den. Auch bei den Grenzabstan-
den folgen wir den Vorschlagen
der Architektenkammer hier
mebhr Freiheit als die Regierung
erlaubt zuzulassen.

Die Griindungen neuer Woh-
nungsbaugenossenschaften
fordern wir und starken Bau-
tragerinnen, die sich dem Ge-
meinwohl verpflichten und
langfristige Sozial- und Miet-
preisbindungen eingehen. Auch
bereits bestehende Wohnungs-
genossenschaften unterstiitzen
wir weiterhin bei ihrer gemein-
wohlorientierten Arbeit. Wir
unterstiitzen auBerdem das
Ziel der Bundesregierung, eine
neue Wohngemeinnitzigkeit
auf den Weg zu bringen, die pri-
vate Investorlnnen explizit mit
anspricht. Die Wohnbauforder-
programme richten wir neu aus
und honorieren nach Vorbild
anderer Bundeslander verstarkt
okologisches, energieeffizi-
entes, klimafreundliches Bauen
und Sanieren sowie den und die
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Bereitstellung von Wohnraum
mit Belegungsbindung. Einen
besonderen Fokus legen wir auf
die Férderung von Umbauten.”

1. ,Angesichts der unsicheren
Versorgungslage mit russischem
Erdgas missen wir uns Gedan-
ken ber Alternativen bei der
Energieversorgung machen.
Wir missen uns auf ein Szenario
einstellen, das weitreichende
Konsequenzen fiir private Haus-
halte und die deutsche Indus-
trie haben konnte. Angesichts
der drohenden Gas- Knappheit
ist eine Verstromung von Gas
nicht mehr zu rechtfertigen
und wir halten es fiir richtig, in
diesem Zusammenhang liber
eine Laufzeitverlangerung der
noch laufenden Kernkraftwerke
ideologiefrei zu diskutieren.
Aufgrund der drohenden Prei-
sexplosion beim Gas besteht
eine hohe Gefahr einer Rezes-
sion. Daher erachten wir Freie
Demokraten es als umso wich-
tiger, dass im nachsten Jahr die
Schuldenbremse wieder einge-
halten wird. Wiirde Deutsch-
land nicht zur Schuldenbrem-
se zurickkehren, wiirden die
staatlichen Zinskosten weiter
steigen und Lohnerhdhungen
der Biirgerinnen und Biirger
wiirden komplett durch die
Inflation vereinnahmt.

2. Hinsichtlich der CO2-Steu-
er sind wir der Auffassung,
dass sich die Bundesregierung
grundsatzlich auf eine faire Tei-
lung der CO2-Kosten zwischen
Vermieterinnen und Vermie-
tern und Mieterinnen und
Mietern sowohl bei den Wohn-
als auch Nichtwohngebauden
verstandigt hat. Wir sind uns
aber sicher, dass der Bund
hinsichtlich der Umsetzung
in dieser Ausnahmesituation
Ihre Anregung in seine Uberle-
gungen einbeziehen wird und
werden dies auch ansprechen.
Hinsichtlich des Material-

mangels setzen wir uns zum
einen fur die Sicherung von
Rohstoffen ein, zum anderen
wollen wir die férderfdhigen
Rohstoffe diversifizieren - wir
fordern beispielsweise in un-
serem Wahlprogramm, dass
Niedersachsen sich dafiir ein-
setzen soll, die Férderung von
\Wiarmedamm-Verbundsyste-
men auf Kunststoffbasis aus
dem Programm der KfW-Bank
durch die Forderung alterna-
tiver Baustoffe zu ersetzen.
Wir fordern auBerdem mehr
Forschung zu und Anwendung
von Recycling-Baustoffen. Wir
als Freie Demokraten fordern
auBerdem eine Fachkrafte-
Initiative fiir das Bauhandwerk
und fiir die vermehrte Ausbil-
dung von Bauassessoren. Fir
diese Ziele werden wir auch im
Landtag eintreten.

3. Ja. Mit der Erhebung von
StraBenausbaubeitragen walzt
der Staat eine offentliche Auf-
gabe auf die Birgerinnen und
Biirger ab. Mit hohen Geldfor-
derungen verbrauchen Kom-
munen die Altersvorsorge vieler
Menschen und treiben diese
in den finanziellen Ruin. Wir
fordern die Abschaffung der
gesetzlichen Moglichkeit, dass
Kommunen eine StraBenaus-
baubeitragssatzung verabschie-
den konnen und fordern eine
Kompensation der finanziellen
Ausfalle durch das Land.

4. Fir eine Stirkung der Bau-
vorhaben setzen die Freien
Demokraten nicht auf Ver-
bote und kleinteilige Vorgaben,
sondern auf Burokratieabbau
(besonders die Lange der Ge-
nehmigungsverfahren ist ein
Problem), Vereinfachungen
und Beschleunigungen von
Bauvorhaben und mehr Trans-
parenzin der Forderlandschaft.
Dariiber hinaus werden wir die
Umsetzung der Digitalisierung,
wo inzwischen gliicklicherweise
viele unserer Forderungen um-
gesetzt wurden, weiter kritisch
begleiten.”
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FDP-Bundestagsabgeordnete zu Gast
bei HAUS & GRUNDEIGENTUM

Der erste Informationsaus-
tausch hatte schon im April
— aus Zeitgriinden per Zoom
— mit Berlin stattgefunden. Dr.
Mady BeiBBner, Geschéftsfiihre-
rin von HAUS & GRUNDEIGEN-
TUM, sprach mit Christian Diirr,
FDP-Fraktionsvorsitzender
im Bundestag und dem FDP-
Bundestagsabgeordneten Knut
Gerschau aus der Region Han-
nover. Thema zunichst: Die
angekiindigte Aufteilung der
CO2-Abgabe des Mieters auf
Vermieter und Mieter.

Auf Einladung von Rainer Beck-
mann, Vorstandsvorsitzender
von HAUS & GRUNDEIGENTUM,
und Dr. Mady BeilRner kamen
jetzt beide Politiker in die The-
aterstrale 2 um das Thema
zu vertiefen wie auch weitere
aktuelle Brennpunkte auf dem
privaten Wohnungsmarkt zu
erortern.

BeiRner: ,Wir lehnen das Stu-
fenmodell, das heiRt die Betei-
ligung des Vermieters an der
CO-2-Abgabe des Mieters ab,
weil es klar gegen das Verursa-
cherprinzip verstoRt. Zudem ist
das Ziel, das mit dem Stufenmo-
dell verfolgt wird, ndmlich ein
Modernisierungsschub durch
Sanktionen gegeniliber dem
Vermieter schon aufgrund der
aktuellen Lage - Fehlen von
Fachkraften und Baumateri-
alien —illusorisch.

Unabhangig davon sind aber
eben auch gerade die privaten
Vermieter oftmals finanziell
gar nicht in der Lage die Kosten
fir Modernisierungen bzw.
Sanierungen aufzubringen. In
Deutschland werden derzeit
etwas 2/3 aller Wohnungen von
privaten Kleinvermietern ange-
boten, also von privaten Haus-
halten, die sich nicht hauptbe-
ruflich mit der Vermietung von
Immobilien beschaftigen, aber
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FDP-Bundestagsfraktionschef Christian Diirr, H&G
Geschdftsfiihrerin Dr. Mady Beif3ner, H&G Vorsitzender Rainer
Beckmann, FDP-Bundestagsabgeordnete Knut Gerschau (v.l.).

dennoch Einkiinfte aus Vermie-
tung erzielen. Fast die Halfte
dieser groRten Vermietergrup-
pe erzielt allerdings nach Abzug
der Ausgaben Uberhaupt nur
jahrliche Einnahmen zwischen
Null und 5.000,00 €.

Aufgrund der dramatischen
Kostenexplosionen bei den
Energiekosten fordern wir ei-
nen sofortigen Verzicht auf
die CO2-Abgabe, zumindest
aber eine Aussetzung, um die
Biirger direkt zu entlasten statt
erst im nachsten Schritt immer
weitere Entlastungspakete zu
schniren.”

Diirr: , Die Aufteilung der CO2-
Abgabe des Mieters war bereits
in der letzten Legislaturperiode
ein Thema. Wiirde es nur nach
uns gehen, wiirden wir an der
aktuellen Regelung nichts ver-
andern. Aber natiirlich mussten
wir in den Koalitionsverhand-
lungen auch Kompromisse
schliefen und haben die be-
stehende Einigung getroffen.
Eine Beteiligung des Vermieters

halten wir grundsatzlich fur fair,
auch wenn wir uns im weiteren
parlamentarischen Verfahren
noch fiir einige Anderungen an
dem vorliegenden Gesetzent-
wurf einsetzen werden.

BeiRner: ,,Nach dem , SPD-Pa-
pier” soll eine Teilwarmmiete,
das heillt eine Miete inklusive
Heizkosten eingefiihrt werden.
Das ist nach unserer Auffassung
vollig kontraproduktiv, weil das
nicht zum dringend notwendi-
gen sparsamen Verbrauch an-
halt, sondern eher das Gegen-
teil bewirkt. AuBerdem sind die
Heizkosten derzeit Giberhaupt
nicht kalkulierbar und es nicht
vertretbar, dass dieses Risiko
der Vermieter tragen soll, das
heilft am Ende fiir Heizkosten
des Mieters aufkommen soll,
die vorher zu niedrig einkalku-
liert worden sind.”

Dirr: ,Die Teilwarmmiete ist,
zumindest in der Theorie, eine
mogliche Idee, wie man das
Mieter-Vermieter-Dilemma
auflésen konnte. In der Praxis

gibt es aber viele Herausforde-
rungen, die nicht von heute auf
morgen gelost werden kdnnen.
Es gibt zahlreiche Punkte, die
man bewadltigen miisste, um
ein solches Konzept einzufiih-
ren. Zusatzlich misste man
es auch schaffen, eine solche
grundlegende Neuregelung des
Mieter-Vermieter-Verhaltnis
in das bestehende Miet- und
Mietnebenkostenrecht einzu-
flgen. Es sind somit etliche of-
fene Fragen, die wir wohl kaum
innerhalb der nachsten Jahre
abschlieRend klaren kénnen.
Von daher ist mein Ziel, dass wir
den im Koalitionsvertrag formu-
lierten Prufauftrag nicht auf die
leichte Schulter nehmen und
sehr umfassende Prifungen
erwarten.”

BeiRner: ,Im Weiteren sieht
die SPD eine Absenkung der
Kappungsgrenze von 15 auf
11 % zur weiteren Begren-
zung von Mieterhéhungen vor.
Wir fordern, auch von diesem
Vorhaben abzusehen, da die
ortsiibliche Vergleichsmiete
bereits eine Begrenzung nach
oben darstellt wie im Weiteren
auch die zeitliche Begrenzung
auf den Zeitraum von drei
Jahren. Schon jetzt reichen die
zuldssigen Mieterhohungen
fir den Vermieter nicht mehr
fur den Inflationsausgleich
und die enorm gestiegenen
Instandhaltungskosten. Die Ver-
mietung wird fur Kleinvermieter
zunehmend unrentabler. Der
notwendige Verkauf geht dann
in Richtung GroRinvestoren und
Fondgesellschaften, bei denen
der Mieter zum anonymen
Objekt wird, was sich auch
kein Mieter fir sich wiinscht.
Das noch funktionierende Sys-
tem auf dem Wohnungsmarkt,
was im Besonderen gepragt
ist durch die personliche Be-
ziehung zwischen Mieter und
Vermieter, muss erhalten blei-
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ben, wird aber tatsachlich zu-
nehmend gefahrdet.”

Diirr: ,Bei der Senkung der
Kappungsgrenze ist es in der
Tat so, dass die Vermieter, die
sich in den letzten Jahren mit
Mieterhéhungen zuriickgehal-
ten haben, jetzt dafir bestraft
werden. Wir missen daher
sehr vorsichtig sein, wann und
wie wir an dieser Stellschraube
drehen. Ich bin mir aber sicher,
dass unser Bundesjustizmini-
ster Marco Buschmann hierbei
nichts Gberstirzen und damit
die von Ihnen angesprochenen
Verwerfungen am Wohnungs-
markt auch nicht fahrlassig in
Kauf nehmen wird. Die groRe
Zahl der privaten Vermieter
in diesem Land ist sozial sehr
stabilisierend!

BeiRner: ,Die SPD-Bundestags-
fraktion hat ein Kindigungs-
moratorium wegen steigender
Heizkosten vorgeschlagen, das
heiRt dass Kindigungen auf-

grund von Energiekostenstei-
gerungen bedingten Nicht-
zahlungen von Betriebsko-
stennachzahlungen fir die
Abrechnungsperioden 2021
und 2022 fir jeweils 6 Monate
ab Abrechnung ausgeschlossen
werden sollen. Wohl sicherlich
sozial gemeint, aber der vollig
verkehrte Weg! Er flhrt ledig-
lich zur Problemverlagerung
um 6 Monate bzw. sogar zu
einer Problemverscharfung,
denn in dieser Zeit werden
sich die Schulden zu einer
,Schuldenfalle“ auftiirmen.
Eine anschlieBende Kiindigung
ist dann sehr viel wahrschein-
licher und der Vermieter bleibt
im Zweifel auf Energiekosten
hédngen, die er nicht verursacht
hat.”

Diirr: ,,Das Kiindigungsmora-
torium war ein ausdricklicher
Wunsch der SPD. Wir waren
dagegen. In der Offentlichkeit
ist dadurch der Eindruck ent-
standen, dass die FDP kalt und

Vortragsveranstaltung

hart ist und wir als ausschlieR-
lich vermieterfreundlich darge-
stellt werden. Klar ist aber, dass
der Vermieter Instrumente an
die Hand bekommen muss,
wenn Rechnungen fiir Kosten
des Mieters nicht bezahlt wer-
den. Eine mogliche Idee, die
derzeit im Raum steht, ist es,
Mietern Kleinkredite zu geben,
um die schwierige Zeit zu liber-
stehen. Diese Idee halte ich fiir
wesentlich attraktiver als einen
Systembruch.”

Auf die Frage von Dirr, ob
HAUS & GRUNDEIGENTUM
Probleme im Hinblick auf
Schimmelbildung sehe, ant-
wortete BeilRner:

»,Die Schimmelproblematik ha-
ben wir seit jeher in der Heiz-
periode. Um Energiekosten zu
sparen, wird oftmals tagstiber
nicht geheizt und auch das
notwendige Liften unterbleibt.
Die aktuelle Situation lasst
daher ganz stark befiirchten,
dass die Schimmelgefahr und

damit auch die Gefahrdung der
Bausubstanz enorm steigen
werden und entsprechende
Diskussionen bis hin zu gericht-
lichen Auseinandersetzungen
zwischen Vermieter und Mie-
ter in deutlich zunehmendem
Male zu erwarten sind.”

Diirr: ,Diese Befiirchtung ha-
ben wir auch. Bislang ist dieser
wichtige Aspekt, auf den wir
bereits hingewiesen haben, in
der politischen Diskussion ohne
Beachtung geblieben. Das ist fr
uns nicht nachvollziehbar.”

Beckmann: , Das war ein au-
Rerordentlich interessantes
Gesprach mit Ihnen und wir
bedanken uns bei lhnen, dass
Sie sich dafiir personlich die
Zeit genommen haben, die
aktuellen Entwicklungen vis-a-
vis gemeinsam zu erdrtern. Ein
wichtiger Gedankenaustausch,
den wir gerne mit Ihnen fortset-
zen werden.”

Sind Gebaudesanierungen und Neubauten noch bezahlbar?

Um die Klimaschutzziele zu
erreichen, stehen das Bauen
und die Heizungstechnik der
Gebdude vor enormen He-
rausforderungen. Wihrend
die bisher erreichten CO2-
Einsparungen bisher vor al-
lem durch den Neubau erzielt
wurden, wird die angestrebte
Klimaneutralitdt nur durch
massive Anstrengungen bei
Gebiuden im Bestand mog-
lich sein.

Die geplanten politischen
Rahmenbedingungen sehen
fur den Neubau, die Gebau-
desanierung und die Hei-
zungstechnik einschneidende
MaRnahmen vor.

Der Bund Deutscher Baumeis-
ter, Architekten und Ingenieu-

re (BDB) ladt deshalb zu einer
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Vortragsveranstaltung und
Podiumsdiskussion mit Vertre-
tern der Landtagsfraktionen
von SPD, CDU, FDP und Gri-
nen zum Thema ,,Bezahlbar
UND klimagerecht (um)bauen
— ein Widerspruch?“ ein.

Liebe Leserinnen und Leser,

Wann? Freitag, 9. September, 17 Uhr

Wo? Restaurant Leineschloss im Landtag

Vortrag 1: ,,Die Bauwende zum CO2-freien Gebdudebestand”
Vortrag 2: ,Die Warmewende zur CO2-freien Warmeerzeugung”

Eingeladen sind alle Birgerinnen und Biirger, die Teilnahme ist
kostenlos. Zum Ausklang der Veranstaltung gibt es Wein und

Fingerfood.

in den vergangenen Monaten erreichten uns leider immer wieder Beschwerden liber eine zu spate
Zustellung der WohnArt durch die CITIPOST. Daflir mochten wir uns entschuldigen.

Um dieses Problem kiinftig zu vermeiden, bitten wir Sie: Sollte lhre WohnArt nach dem 10. eines Monats
nicht bei Ihnen im Briefkasten liegen, teilen Sie uns das mit.
Entweder telefonisch unter 0511-300300 oder per Mail unter Info@haus-und-grundeigentum.de.
Dabei bendtigen wir nicht lhre persdnlichen Daten, sondern lediglich das Datum der Zustellung, den
StralRennamen und die entsprechende Postleitzahl.

Vorab vielen Dank!
Mit freundlichen GriRen

Rainer Beckmann
Vorsitzender

Dr. Mady BeiRner
Geschdftsfiihrerin
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Grundstevererklirung (NIGrst 1)
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hier ist eine ,,22“ einzutragen

Hier ist das Aktenzeichen sowie das angegebene Finanzamt aus dem
Informationsschreiben anzugeben:

Finanzamt Teststadt

Aktenzeichan &) ENE XXEX NEN NXEN X

Im ersten Feld ist eine ,,1“ und im zweiten Feld bei bebauten Grundstilicken
eine ,,2“ einzutragen

Hier ist die Adresse des Grundstiickes einzutragen, fur welches Sie die
Grundsteuer erklaren mochten

Diese Felder sind in der Regel nicht auszufiillen

Sind Sie oder Ihr Ehegatte Alleineigentimer = ,1“

Sind Sie zusammen mit lhrem Ehegatten Eigentimer = 4

Diese Felder sind in der Regel nicht auszufillen

—
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P e Bitte hier eine ,,1“ eintragen
—

—
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Bitte hier die Daten und Wohnadresse des Eigentlimers eintragen

Die Identifikationsnummer konnen Sie ebenfalls dem
Informationsschreiben entnehmen.

Insbesondere sind die gelb markierten Felder auszufillen.

Sind mehrere Personen Eigentiimer (z.B. Ehegatten), hier bitte die Daten
eines der beiden Ehegatten eintragen.

Ist eine Person Alleineigentiimer, hier bitte in beide Felder eine
,1“ eintragen.

Sind beide Ehegatten Eigentlimer, hier bitte in das erste Feld eine ,,1“ und
in das zweite Feld ein ,2“ eintragen.

Diese Felder sind in der Regel nicht auszufillen

Grundsteuererklarung 2022

Christoph Behn, Steuerberater und geschiftsfiihrender
Partner der Kanzlei ,,Steuerlicht”, hat einen Standard-
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fall fiir eine Feststellungserklarung dargestellt.
Diese ist ein Beispiel fiir einen alleinigen Eigentiimer
oder mit Ehepartner.

Investieren Sié
doch mal in die Zuk
inseresPlaneten?

.-tllf[l’[]llil

Jetzt zu nachhaltigen
Finanzen beraten lassen -
von lhrer Sparkasse.

sparkasse-hannover.de/mehralsgeld

Imug

Sparkasse
Hannover

Weil’'s um mehr als Geld geht.
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Bei einem zweiten Eigentiimer (z.B. Alternativ:

Ehegatten) hier bitte eine ,2“ eintragen Ist nur eine Person

Eigentimer, kdnnen auf

dieser dritten Seite

samtliche Felder

Bitte hier die Daten und Wohnadresse des .
freigelassen werden.

zweiten Eigentiimers eintragen

Die Identifikationsnummer kdnnen Sie
ebenfalls dem Informationsschreiben
entnehmen.

Insbesondere sind die gelb markierten
Felder auszufillen.

Sind beide Ehegatten Eigentimer, hier
bitte in das erste Feld eine ,1“ und in das
zweite Feld ein ,2“ eintragen.

Diese Felder sind in der Regel nicht
auszufiillen

rur Grunosiouerslarung
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Anlage
rundstiick
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Hier ist das Aktenzeichen sowie das angegebene Finanzamt aus dem
Informationsschreiben anzugeben.

Finangamt Teststsdt

Aktanzaichan =Ex s EUEE EEN EXN =

hier ist eine ,,22“ einzutragen

Hier ist in der Regel jeweils eine ,1“ einzutragen.

Hier sind die Grundbuchdaten einzutragen. Diese kdnnen Sie z.B. dem
Kaufvertrag, einem Grundbuchauszug oder im Internet iber den sog.
,Grundsteuer-Viewer Niedersachsen” entnehmen.

Bei der Flache bitte die Flache des einzelnen Flurstiickes eintragen.

Bitte mindestens die gelb markierten Felder fillen.

Sofern es sich um ein Einfamilienhaus handelt, ist hier in der Regel jeweils
eine ,,1“ einzutragen (rot markierte Felder).

Bei Eigentumswohnungen entnehmen Sie den Zdhler und Nenner bitte dem
Kaufvertrag oder der Teilungserklarung.

Sollte das Grundstiick aus mehreren Flurstiicken bestehen, fillen Sie bitte
auch die folgenden Abschnitte mit diesen weiteren Flurstiicken aus.

Sollte Ihr Grundstiick nur aus einem Flurstiick bestehen, kénnen Sie diese
weiteren Felder unausgefillt lassen.

Dieses Feld ist in der Regel nicht auszuftllen
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Diese Felder sind in der Regel nicht auszufillen

Datum und Unterschrift
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Hier ist jedes Gebdude auf lhrem Grundsttick einzeln je Zeile einzutragen.
(In der Regel ist hier nur die erste Zeile auszufillen).
Bei Eigentumswohnungen ist hier nur lhre Wohnung in der ersten Zeile einzutragen.

Bei Bezeichnung reicht in der Regel die Angabe ,Wohnung” oder ,,Haus”.

Bei der Wohnflache geben Sie bitte die Wohnfldche des Hauses bzw. der Wohnung in
m? an. Die Angaben zur Wohnfliche kénnen Sie in der Regel dem Grundriss oder den
Bauzeichnungen entnehmen.

Zur Wohnflache zdhlen alle zur Wohnnutzung genutzten Raume, inkl.
Schwimmbadern, Wintergarten oder dhnlichen nach allen Seiten geschlossen Rdumen
sowie Balkone, Loggien, Dachgarten und Terrassen. Hierbei ist die Flache der
unbeheizbaren Wintergarten o.3. mit der Halfte, die Flache von Balkonen und
Terrassen mit einem Viertel einzubeziehen. (Z.B. ,reale Fliche des Balkons 8 m?, dann
bitte mit %, folglich 2 m? einrechnen.)

Kellerrdume, Abstellrdume, Waschkiichen sowie Heizungsraume sind nicht in die
Wohnflache einzubeziehen.

Nutzflache ist bei Einfamilienhdusern in der Regel nicht gegeben.

Nutzflachen sind Garagen, soweit diese gréRer als 50 m? sind oder weitere
Nebengebiude (z.B. Gartenhiuser), soweit diese gréRer als 30 m? sind.

Diese Felder sind in der Regel nicht auszufillen
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Anzeigen-Special

Gutes Leben hat in Hannover eine Adresse:
Birkenhof Wohnstift Kirchrode

Hier kann ich leben, wie ich willl” Das
ist allen Bewohnerinnen und Bewohnern im
Birkenhof Wohnstift Kirchrode wichtig. Sie
maogen ihre schénen Apartments, die stadt-
nah mitten im Griinen liegen. Sie geniefden
es, auch im Alter ihre Tage so gestalten zu
koénnen, wie es zu ihnen personlich passt.
Und sie schatzen sehr, sich stets sicher und
geborgen zu flhlen.

Gonnen auch Sie sich dieses
Lebensgefiihl!

Die hohe Lebensqualitdt im Birkenhof
Wohnstift Kirchrode liegt an der grofsen
Wabhlfreiheit. Darauf legt Stiftsleiter Christian
Pinkert besonderen Wert: ,Wer bei uns zu
Hause ist, kann jederzeit sicher sein: Fir
uns sind die personlichen Winsche und
individuellen Ziele unserer Bewohnerinnen
und Bewohner stets handlungsleitend.
Deshalb unterstltzen wir sie auch in genau
jenem Mal3e, wie es fir ihre eigensténdige
Lebensflhrung notig ist” Der Respekt vor
dem verstandlichen Wunsch, auch im Alter
selbstbestimmt und eigenstandig leben
zu kénnen, hat im Betreuten Wohnen des
Birkenhof Wohnstift Kirchrode seit Gber 30
Jahren Tradition.

Ein Haus mit einzigartigem Flair

Das Wohnstift liegt eingebettet zwischen
Lonspark, Eilenriede und Tiergarten. Die
Natur 1adt Sie also direkt vor der Haustlr
zu herrlichen Spaziergéngen ein. Die acht
dreigeschossigen\Wohnhauser sind Uber das
Erdgeschoss miteinander verbunden und
von Gartenanlagen umsaumt. So ragen jeder
Balkon und jede Terrasse der Apartments ins
Grlne. Die barrierefreien Apartments (30
bis 74 Quadratmeter) Uberzeugen mit ihren
ein bis drei Zimmern, Kiiche und Bad durch
einen guten Schnitt.
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Von jeder Wohnung gelangen Sie in-
nerhalb des Hauses ins lichte Foyer mit
seinen behaglichen Sitzgruppen und der
Rezeption. Nur wenige Schritte daneben be-
gruf3t Sie dann unser Bewohnerrestaurant.
Dort kénnen Sie sich mittags von unserer
hauseigenen Klche, geleitet von unserem
Kidchenmeister Markus Low, kulinarisch
verwohnen lassen. Drei MenUs stehen
immer zur Wahl, wenn Sie nicht selbst fir
sich kochen mochten oder kdnnen. Selbst-
verstandlich servieren wir lhnen unsere
frisch zubereiteten Mahlzeiten auch gern in
Ihren eigenen vier Wanden.

Ebenfalls im Erdgeschoss finden Sie ein
gemdutliches Café, das in unserem Haus
ein beliebter Nachmittagstreffpunkt ist.
Hier kdnnen Sie morgens auch friihstlicken
oder sich abends ein leckeres Happchen von
unserer kleinen Karte bestellen. Also wenn
Sie das mdéchten, sorgen wir an jedem Tag
im Jahr fUr Ihr leibliches Wonhl!

Auch Gaste, die nicht im BirkenhofWohn-
stift Kirchrode wohnen, kénnen gern unsere
kulinarische Dienstleistung erleben.

Ein offenes Ohr flr Ihre BedUrfnisse fin-
den Sie bei unserem gesamten Mitarbeiter
Team. Das liegt auch unserer Diakonin Inga
Teuber sehr am Herzen. Sie halt in unserer
schonen hauseigenen Emmauskapelle
nicht nur Gottesdienste ab, sondern ist un-
abhangig von der Weltanschauung unserer
Bewohnerinnen und Bewohner jedem eine
einflihlsame Gesprachspartnerin.

Ein Fiillhorn voller Moglichkeiten

So unterschiedlich die Bewohnerinnen
und Bewohner in unserem Wohnstift sind,
so verschieden sind auch ihre Interessen.
In dieser Gemeinschaft kann jeder seinen
individuellen Lebensstil pflegen. Einkaufe
fir den téglichen Bedarf werden z.B. im
nahen Stadtteilzentrum erledigt — oder in

unserem gut bestlickten ,, Hofladen” Und
ebenso finden Sie einen Bankservice und
einen Friseursalon direkt im Hause.

Es wird Ihnen in der angenehmen Gesell-
schaft bei uns auch leichtfallen, lhre Tage mit
Lebensfreude zu fillen. Daflir stehen viele
Angebote zur freien Wahl, z.B. das Gedacht-
nistraining, Englisch- und Franzésischkurse
oder die Malgruppe. Ebenso bieten wir |h-
nen reichhaltige kulturelle Schatze im Haus,
etwa Ausstellungen, Konzerte, Lesungen
oder Diavortrage.

Dartber hinaus kénnen Sie bei uns im
Wohnstift viel fir Ihre Gesundheit tun. Be-
suchen Sie doch unser Schwimmbad und
schliefden Sie sich einem sportlichen Ange-
bot an! Ob Gymnastik, Nordic Walking oder
Tai Chi — Bewegung tut Korper und Seele
gut und beugt zugleich der Sturzgefahr vor!
Sollten Sie eine gezielte Therapie bendtigen,
so finden Sie auch eine Ergotherapie und
eine Physiotherapie im Haus.

Manchmal lassen die Krafte im fortge-
schrittenen Alter trotzdem ein bisschen
nach. Dann braucht der Mensch etwas mehr
Unterstltzung. Keine Sorge: In dem Fall ist
unser hauseigener Pflegedienst an lhrer Sei-
te. Er betreut Sie in Ihrem Apartment ganz
nach Ihren Winschen und Bedurfnissen.
.Unsere Bewohnerinnen und Bewohner
sollen auch bei eintretender Pflegebedrftig-
keit in ihren vertrauten vier Wanden bleiben
kdnnen. Das ist bei uns Konzept’ betont der
Stiftsleiter.

Interessierte konnen sich im Birkenhof
Wohnstift Kirchrode unverbindlich beraten
lassen. Auch ein Probewohnen in einem
Gasteapartment kann sinnvoll sein. , Das
ist wie ein kleiner Urlaub, der viele Eindri-
cke ermdglicht’ sagt Wohnstiftsberaterin
Dagmar Kunath. ,, Dann kénnen Sie im An-
schluss an das Probewohnen in aller Ruhe
Uber Ihre Zukunft entscheiden!”
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Renate Liier und Leonhard Klug empfinden ihre Zweisamkeit im Birkenhof als groRes Gliick.

Von ihrem groRen Anwesen in Peine
waren sie es gewohnt, von schonster Natur
umgeben zu sein. Dass dies auch flir den
Birkenhof gilt, hat ihnen den Umzug sehr
erleichtert. ,Wir lieben unser neues Leben
auf 61 Quadratmetern mit der herrlichen
Terrasse mitten im Grinen. Ein Frihstick
in der Morgensonne oder ein Glaschen
Wein in der Abenddémmerung — das sind
doch richtige Gllicksmomente! schwarmt
Renate Luer. ,,Und auch die Sorglosigkeit
bereichert jetzt unsere so wertvolle Zeit zu
zweit’ erganzt Leonhard Klug. Er fihlt sich
im Birkenhof sicher und bestens versorgt,
zumal ihn der hauseigene Ambulante Dienst
dabei passgenau unterstltzt. Ansonsten
sind beide echte Genussmenschen. Zu gern
verwohnen sie sich dank ihrer raffinierten
Kochklinste mit gutem Essen aus der
eigenen Kliche. Viel Zeit verbringt das welt-
offene Paar aber auch mit neu gewonnenen
Freunden oder beim Beobachten der Tiere
im benachbarten Hermann-Léns-Park. Und
sie geniefden auch die vielen musikalischen

Erika Hiilbner und Wohnstifftberaterin Dagmar Kunath vor

der Alten Miihle.

Renate Liier und Leonhard Klug genieRen ihre Mahlzeitauf lhrer Terrasse.

Momente, die mittwochs oder sonntags im
Foyer zu erleben sind. Ob klassische Klavier
werke oder moderne Rhythmen — bei die-
sen Konzerten sind die beiden dabei! , Der

Birkenhof ist ein wunderbarer Lebensort
fir uns’ sagt Renate Luer. Leonhard Klug
nickt: , Stimmt — es ist sogar noch schéner
als vorher gedacht.”

Erika Hiibner hat sich auch im reifen Alter ihre
Neugier aufs Leben und die Menschen bewahrt.

., FUr mich stand schon lange vorher fest, dass ich mit 80 Jahren in
dieses Wohnstift umziehe und hier einen Neuanfang wage’ erzahlt die
Hannoveranerin. Sie hatte Jahrzehnte in der Stdstadt und in Linden
gelebt. ,Aber auch in Kirchrode bin ich rasch heimisch geworden. Kein
Wunder - bei der guten Gemeinschaft hier im Birkenhof!’ sagt sie. Und
bei soviel GemUtlichkeit, mit der sie ihr hlibsches Ein-Zimmer-Apartment
mobliert hat, fiihlen sich alle Besucher wohl. Am liebsten setzt sich
Erika Hibner mit ihren Gésten aus der Familie oder dem Freundes- und
Bekanntenkreis zu einem netten Gesprach auf ihren Balkon oder an den
grolRen Esstisch. Sie kocht auch noch fast taglich selbst. Nur freitags
bleibt bei ihr die Kiiche kalt. ,,Dann nehme ich meistens am besonderen
Abendessen in unserem Café teil’ verrat sie. ,Diese Abende in netter
Gesellschaft geniefde ich sehr.” Erika Hibner ist Uberhaupt sehr aktiv. Sie
nutzt gern die zahlreichen Freizeitangebote des Wohnstifts und enga-
giert sich als gewahltes Mitglied auch im Bewohnerbeirat. ,Neugier halt
jung’ schmunzelt die jetzt 82-Jéhrige und macht sich fir ihren geliebten
Spaziergang in der nahen Natur bereit. Auch ihr nachster Tag ist schon
geplant: ,Dann fahre ich zu Freunden ins Zentrum von Hannover. Dank

der guten Verkehrsanbindungen ist man schnell da.”

\ . .
Gerne schicken wir lhnen unsere
4 Broschiire zu. Bestellen konnen Sie sie
& ™ unter der Telefonnummer:

Lebensqualitst hat eine Adresse I

Birkenhof Wohnstift
Kirchrode

Bethel
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! “ ' Birkenhof Wohnstift Kirchrode
0 5 1 1 /5 2 40 - 3 44 KihnsstraBe 4 + 30559 Hannover
h 1 | www.birkenhof-wohnstift-kirchrode.de
il 4
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HAUS & GRUNDEIGENTUM Hannover

Burgerstiftung spendet 500 Euro

fur Familienzentrum
Man mag und kann den Vorgang eigentlich nicht glauben!

Was ist passiert? Das Paritdtische
Familienzentrum auf der Papen-
burg hatte Jungen und Madchen
aus kinderreichen Familien iiber-
wiegend mit Migrationshinter-
grund, die aus finanziellen Griin-
den nicht in den Urlaub fahren
konnen, zu einer Ferienfreizeit
eingeladen.

Dafir stellte das Zentrum einen Zu-
schussantrag tiber 3000 Euro. Doch
der Integrationsbeirat Ricklingen
verweigerte diesen. Die unfassbare

Begriindung: Weil im Titel der
Freizeit das Wort ,Indianer” vor-
kam — und damit der Vorwurf der
kulturellen Aneignung gegeben ist!

Die Projektbeschreibung habe ne-
ben dem Projektnamen Stereotype
enthalten, sagte eine Sprecherin
der Stadt Hannover gegeniiber
der HAZ. Im Fokus sollte aber
die geschichtliche und zeitliche
Einordnung des Themas in der
Vermittlung an Kinder und Teil-
nehmende stehen, ohne Fokus auf

eine Ethnie und die Reproduktion
von Klischees.

Fir Rainer Beckmann, Vorstands-
vorsitzender der Blrgerstiftung von
HAUS & GRUNDEIGENTUM,, ist das
Verhalten des Integrationsbeirates
,an Absurditat nicht zu Gberbie-
ten”. Die Mitglieder des Beirats
und die Verantwortlichen der Stadt
Hannover sollten sich schamen.

Denn das Paritatische Familien-
zentrum stehe bislang nicht im

FUr Abschaffung der Strabs:
Demo vor dem Niedersachsischen Landtag

Die StralRenausbaubeitrage sind in
Hannover seit 2019 abgeschafft.
Doch solange die gesetzlichen
Grundlagen in Niedersachsen fiir
die Erhebung der Strabs weiterhin
gelten, kénnte diese auch in der
Landeshauptstadt jederzeit vom
Rat wieder beschlossen werden.

AuBerdem gilt die Strabs immer

noch in rund 50 Prozent der nieder-
sdchsischen Kommunen. Aus die-
sen haben viele Eigentlimerinnen
und Eigentimer im Juni 2018 an
der groRen Demonstration vor
dem Landtag teilgenommen. Diese
Solidaritat sollte nicht vergessen
werden.

Denn das Niedersachsische Biind-

nis gegen StraBenausbaubeitrage
(NBgS) hat zu einer erneuten Demo
aufgerufen.

Wann?

8. September,

11.30 bis 13.30 Uhr
Wo?

Vor dem Landtag
(Hannah-Arendt-Platz)

Verdacht, kulturelle Normen und
Werte zu missachten. Auch die Be-
schaftigung mit anderen Kulturen
habe bisher als Interesse und Wert-
schatzung gegolten. Im Gegenteil.
Der Vorsitzende: ,Eine kulturelle
Wertschatzung kann auch sein, sich
von anderen Kulturen inspirieren
zu lassen.”

Die Biirgerstiftung wird deshalb
dem Familienzentrum 500 Euro
spenden, so Beckmann.

Michael Nicolay

Ziel ist es vor der Landtagswahl
ein starkes Signal an die Politik zu
senden, welches nicht mehr igno-
riert werden kann, so wie es in den
letzten Jahren leider der Fall war.
Die Befuirworter einer Abschaffung
haben bei SPD und CDU immer
noch nicht die Mehrheit, so die Or-
ganisatoren des NBgS zum Grund
flr die erneute Demonstration.

JETZT DAS RICHTIGE TUN!

CDU

Fiir ein bezahlbares Leben: Entschlossenes Handeln
gegen steigende Kosten bei Energie, Lebensmitteln und
Wohnraum.
Wohistand statt Stillstand: Arbeitsplatze schaffen und
schiitzen, durch massive Investitionen in Zukunftstechno-
logien und Fortbildung.
Bildung voranbringen: Mehr Lehrer und weniger Unter-
richtsausfall durch bessere Bezahlung und digitale Schu-

len.

Gesundheit als das hichste Gut: Exzellente Gesundheits-
versorgung und wiirdevolle Pflege fiir alle,

MEINE EXPERTISE!

Rechtsanwalt, Experte fiir Bau- und Immobilienrecht
Mitglied bel Haus- und Grundeigentum Hannover
Ehrenamtliches Mitglied im Stadtrat

Familienvater
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RECHT & STEUERN

MieterhOhung anhand der Verbraucherpreis-Entwicklung
Die Vereinbarung Uber eine Indexmiete birgt prinzipiell ein geringes Streitpotential

Haben Vermieter und Mieter im Mietvertrag eine so genannte Indexmiete (gemafR} § 557b BGB) vereinbart, erfolgen Mieterho-
hungen nicht anhand von Vergleichsmieten. Stattdessen wird die Miete gemaR dem Verbraucherpreisindex erhoht. Das bedeutet,
dass die Miete parallel zu den Lebenshaltungskosten privater Haushalte erhoht werden kann. Diese werden durch das Statistische
Bundesamt im Verbraucherpreisindex abgebildet.

Anzahl der Mieterhohungen

Die Miete darf sich dabei maxi-
mal einmal pro Jahr erhdhen.
Anders gesagt: Zwischen zwei
Mieterhéhungen missen jeweils
mindestens 12 Monate liegen, in
denen die Miete gleichbleibt. Der
Vermieter muss aber die Miete
nicht jedes Jahr erhéhen. Haufig
wird im Mietvertrag geregelt, dass
die Miete zum Beispiel erst dann
erhoéht wird, wenn der Verbrau-
cherpreisindex auf ein bestimmtes,
vorab definiertes Niveau gestiegen
ist. Damit kommt es dann zu keiner
Mieterh6hung, wenn sich der Ver-
braucherpreisindex nur minimal
verandert hat.

Wann macht die Indexmiete Sinn?
Sinnvoll ist eine Indexmiete aus
Sicht von Vermietern, wenn die
Wohnung zu Mietbeginn zur oder
oberhalb der ortsiblichen Miete
vermietet wird. Liegt die Miete da-
runter, ist diese Option nachteilig.
Auch die kiinftige Entwicklung der
Mietpreise in der Region spielt eine
Rolle. Wenn die Mieten stagnieren
oder sogar rucklaufig sind, aber
gleichzeitig eine gewisse Gesamtin-
flation besteht, so kdnnen Vermie-
ter mit einem Indexmietvertrag die
Miete erhdhen. Wann immer der
Verbraucherpreisindex langsamer
ansteigt als die ortslbliche Ver-
gleichsmiete, ist die Indexmiete fuir
Vermieter eher nachteilig.

Auch bietet sich die Indexmiete in
Regionen an, in denen es keinen
Mietspiegel gibt. Dann mussen
Vermieter nicht miithsam die orts-
Ubliche Vergleichsmiete (etwa per
Gutachten) ermitteln.

Die aktuelle Entwicklung

des Preisindexes

In den letzten zehn bis 15 Jahren
ist der Index deutlich schwéacher
gestiegen als die Marktmiete. Auf-
grund der sehr niedrigen Inflation
konnten die Mieten immer nur um
etwa ein bis zwei Prozent angeho-
ben werden. Derzeit konnen Ver-
mieter wegen der hohen Inflation
die Mieten deutlicher anheben.

Vorteil: Unstrittige
Mieterh6hungen

Ein weiterer Vorteil ist, dass die
Indexmiete den Vermietern und
Mietern das geringste Streitpoten-
zial bietet, da sich die Miethéhe
an transparenten, objektiven und
nachvollziehbaren Werten orien-
tiert. Die Indizes des Statistischen
Bundesamts sind jedem zuganglich.
Mieter kdnnen Erhéhungen daher
recht einfach nachrechnen. Somit
bringt der Indexmietvertrag fir
Mieter eine gewisse Planbarkeit
mit sich.

Steht bei einer Indexmiete eine
berechtigte Erhéhung an, ist zu-
dem keine Genehmigung oder

- Erbauseinandersetzung

- Kauf, Verkauf
- Entnahme Betriebsvermogen
-Vorlage beim Finanzamt
- Gerichtsgutachten

volker@bratke.net -

’ DirL.- ING. VOLKER BRATKE

Von der IHK Hannover offentlich bestellter und

E ‘ vereidigter Sachverstandiger fiir die Wertermittlung

von bebauten und unbebauten Grundstilicken

Immobilienbewertung

-Vermogensauseinandersetzung

DorfstralRe 64
30966 Hemmingen

www.Wert-Ermittlung.de - Telefon 0511-420893
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sonstige Zustimmung durch den
Mieter erforderlich. Die neue
angepasste Miete muss im Uber-
nachsten Monat nach dem Zugang
der Anpassungserkldarung gezahlt
werden. Eine Mieterhéhung ist
daher erheblich einfacher durch-
zufiihren als eine Mieterhéhung
bis zur Hohe der ortsiblichen
Vergleichsmiete.

Aber: Keine anderen
Mieterh6hungen!

Waurde bei Vertragsabschluss eine
Indexmiete vereinbart, darf der
Vermieter die Miete auch nur aus
diesem Grund erhéhen. Weitere
Mieterhéhungen, zum Beispiel

wegen Modernisierung oder zur
Angleichung an die ortsibliche
Vergleichsmiete, sind nicht zulas-
sig. Einzige Ausnahme: Wenn der
Vermieter zu einer Modernisierung
gesetzlich verpflichtet ist, darf er
die Miete trotz Indexmiete zusatz-
lich erh6hen.

AuRerdem ist zu beachten, dass
die Miete theoretisch auch sinken
kann. Sollte der Verbraucher-
preisindex nach zwélf Monaten
unveranderter Miete sinken, hat
der Mieter auch das Recht auf eine
Senkung des Mietpreises.
Anna Katharina Fricke
Haus & Grund Deutschland

HAUS & GRLINDEIGEMTIRE

Hannsver

Wir sind Exklusivpartner von

HAUS & GRUND
DEUTSCHLAND

ROLAND sicher im Recht.

Was erwarten Sie von lhrer Rechtsschutz-Versicherung?
Die beste Problemlésung in allen rechtlichen Angele-
genheiten! Mit unserem Eigentlimer- und Vermieter-
Rechtsschutz sichern Sie lhre Interessen im Streitfall
umfassend ab.

Unser Team steht Ihnen jederzeit gerne zur Verfigung:

ROLAND Rechtsschutz-Versicherungs-AG
Haus & Grund-Team

Telefon 0221 8277-2333
www.roland-rechtsschutz.de/hausundgrund/

Fiir Haus & Grund Mitglieder bieten wir besonders
giinstige Konditionen!
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RECHT & STEUERN

Regulierung von Indexmieten
,o0lche Eingriffe bergen die Gefahr, dass private
Kleinvermieter aus dem Markt gedrangt werden®

Aufgrund der steigenden Inflation duflerte Bundesbauministerin Klara Geywitz Bedenken beziiglich der Praxis von Index-Miet-
vertragen und kiindigte an, diese priifen zu wollen, Haus & Grund erklart, warum eine Regulierung der Indexmieten fiir private
Kleinvermieter der falsche Weg wiare.

Wie stand es in den vergangenen
Jahren um den Verbraucherpreis-
index?

Von 2015 bis 2020 stiegen die
Verbraucherpreise jahrlich durch-
schnittlich um ein Prozent. In drei
Jahren dieser Periode stiegen die
Preise sogar nur um 0,5 Prozent.
Vermieter, die mit ihren Mietern
eine Indexmiete vereinbart haben,
hatten also wenig Spielraum flr
Mieterhohungen. Und das obwohl
beispielsweise die Preise fiir Dienst-
leistungen fir Instandhaltung und
Reparatur von Wohnungen im
selben Zeitraum im Mittel um etwa
drei Prozent anstiegen. Die Preise
flr die Arbeit von Elektrikern stieg
innerhalb von fiinf Jahren sogar um
fast 21 Prozent.

Damit gab es keinen Spielraum
fir Mieterh6hungen, wahrend
die Handwerkskosten dennoch
stiegen. Welche Probleme bereitet
das privaten Kleinvermietern?

In Deutschland werden derzeit
etwa zwei Drittel aller Wohnungen
von privaten Kleinvermietern ange-
boten, also von privaten Haushal-
ten, die sich nicht hauptberuflich
mit der Vermietung von Immobi-
lien beschaftigen, aber dennoch
Einklinfte aus Vermietung und
Verpachtung erzielen. Fast die
Halfte (45,2 Prozent) dieser groRten
Vermietergruppe erzielt allerdings
lediglich jahrliche Einnahmen

zwischen Null und 5.000 Euro.

Beivielen dieser Vermieter handelt
es sich zudem um Selbststandige,
die mithilfe ihrer Immobilie furs
Alter vorsorgen mochten. Gerade
die Selbststandigen haben aber be-
sonders stark unter der Pandemie
gelitten. Diejenigen von ihnen, die
kleine Handwerksbetriebe haben,
leiden jetzt zudem an den Folgen
des russischen Angriffskrieges auf
die Ukraine. Die gestiegenen Preise
fir Baustoffe wie Holz und Stahl
setzen viele Bauunternehmer, da-
runter auch private Kleinvermieter,
massiv unter Druck.

Nun haben wir eine hohe Inflation
und Vermieter diirfen Mieterho-
hungen nach Indexmietvertragen
durchfiihren. Ist das gerechtfer-
tigt?

Die derzeitige Inflationsrate lag

Veranderung zum Vorjahr in %

Verbraucherpreisindex 0,5 0,5
Erzeugnisse fiir Instandhaltung und Reparatur der Wohnung 0,9 0,3
Dienstleistung fiir Instandhaltung und Reparatur Wohnung 2,4 2,6
Dienstleistungen im Sanitarbereich - 3,2
Dienstleistungen von Elektrikern - 3,1
Dienstleistungen im Heizungs- und Klimabereich - 2,7
Schénheitsreparaturen von Malern und Tapezierern - 24
Kleinere Dienstleistungen von anderen Handwerkern - 2

Grundsteuer, Dienstleistungen fur Gartenpflege u. a. - 1,6
Verlegen von elastischen Bodenbeldgen - 21

zuletzt bei 7,4 Prozent. Doch auch
die Kosten fiir Dienstleistungen fir
Instandhaltung und Reparatur von
Wohnungen liegen aktuell bei 11,2
Prozent und die Erzeugerpreise der
gewerblichen Produktion nahmen
im Vergleich zum Vorjahresmonat
sogar um 33,5 Prozent zu. Mode-
rate Mieterhdhungen sind meines
Erachtens gerechtfertigt.

Warum ist die Deckelung der In-
dexmieten, wie teilweise von der
Politik gefordert, der falsche Weg?
Eine Deckelung der Mietpreiser-
héhungen bei Indexmietvertragen
treibt die Interventionsspirale auf
dem Wohnungsmarkt, die in den
letzten Jahren deutlich an Fahrt
gewonnen hat, weiter an. Solche
Eingriffe bergen stets die groRe
Gefahr, dass vor allem private Klein-
vermieter aus dem Markt verdrangt
werden, weil sich das Vermieten

2015 2016 2017

1,5
0,8
2,9
3,4
3,6
3
3,2
25
2
2,3

schlichtweg nicht mehr rentiert.
H&ufig wird in der aktuellen De-
batte die finanzielle Situation vieler
privater Kleinvermieter auch tber-
schatzt. Auch sie gilt es zu schiitzen.

Welche Folgen hitte die Verdran-
gung von Kleinvermietern fiir den
Wohnungsmarkt?
Der Platz privater Kleinvermieter,
die vom Markt verdrangt werden,
wird zumeist von groRen privat-
wirtschaftlichen Unternehmen
und Fondsgesellschaften einge-
nommen, die sich nur wenig flr
ihre Mieter interessieren. Wenn die
Bundesbauministerin Klara Geywitz
dennoch an ihren Planen zur De-
ckelung von Indexmieten festhalt,
sollten private Kleinvermieter
unbedingt von diesen Regeln aus-
genommen werden.
Anna Katharina Fricke
Haus & Grund Deutschland

2018 2019 2020 2016-

2020

1,8 1.4 0,5 57

1 3 0 5,1
3,8 4.1 3 16,4
4,6 4,7 3,6 19,4
4,8 53 3,8 20,6
3,7 3.8 3,2 16,4
3,6 3,8 2,6 15,6
3.1 4 25 14
1,6 1,5 1.4 8,1
2,4 4,4 3,7 14,8

Mietkosten von Rauchwarnmeldern
sind nicht umlagefahig

Das aktuelle BGH-Urteil vom 11.05.2022 (Az.: VIII ZR 379/20) folgt der schon herrschenden Rechtsauffassung, dass lediglich reine
Wartungskosten als Betriebskosten umlagefahig sind.

Der Fall:

Im Mietvertrag wurde die
Umlage bestimmter Betriebs-
kosten vereinbart. Kosten,
die im Zusammenhang mit
Rauchwarnmeldern entste-
hen, wurden nicht aufgefihrt.
Allerdings war die Vermie-
terin vertraglich berechtigt,
,fur zuklnftige Abrechnungs-
zeitrdume (...) auch solche
Betriebskosten gem. Anlage
3 zu § 27 der Zweiten Berech-
nungsverordnung (...) auf den

Mieter umzulegen und mit
diesem abzurechnen, die der-
zeit nicht anfallen, aber spater
entstehen oder zukiinftig vom
Gesetzgeber neu eingefiihrt
werden.”

In der Betriebskostenabrech-
nung legte die Vermieterin
nicht nur die Kosten fir die
Wartung der Rauchmelder,
sondern auch fur die Miete
(9,74 €) auf die Mieterin um,
wogegen sich diese auf dem
Klageweg wehrte.

Die Entscheidung:

Auch wenn im Mietvertrag
zulassigerweise die Umlage
spater entstehender oder vom
Gesetzgeber neu eingefiihrter
Betriebskosten vereinbart wor-
den ist, ist die Mieterin nicht
verpflichtet, auch die Kosten
fir die Miete der Rauchwarn-
melder zu tragen.

Diese Kosten sind auch nicht als
,Sonstige Betriebskosten” gem.
§ 2 Nr. 17 BetrKV umlagefahig,

denn diese Kosten fallen nur
dann an, wenn sich der Vermie-
ter entschlieft, statt des Kaufs
von Rauchwarnmelder diese
anzumieten und Kosten flir den
Erwerb von Rauchwarnmeldern
sind nicht umlagefahig, weil
Anschaffungskosten keine Be-
triebskosten darstellen.

Es kdnnen also nur die reinen
Wartungskosten als Betriebs-
kosten auf die Mieter umgelegt
werden.

Dr. Mady BeiBner

o~
SVWWRH.
Notar - Rechtsanwalt R. Schréder

Erbrecht
Fachanwalt fiir Miet- und Wohnungs-
eigentumsrecht und fir Familienrecht

Rechtsanwalt K. Renner

Mietrecht

Versicherungsrecht - Nachbarschaftsrecht
Fachanwalt fir Miet- und
Wohnungseigentumsrecht

Berliner Allee 13

Tel. (05 11) 380 82-0 -
www.swrj.de -
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Schroder - Wiechert - Renner

Notare - Rechtsanwalte - Steuerberater

Notar - Rechtsanwalt M. Wiechert
Immobilienrecht

Fachanwalt fur Bau- u. Architektenrecht
Fachanwalt fir Arbeitsrecht

In Kooperation mit
D. Riekenberg Steuerberater
Steuererklarungen - Jahresabschlisse
Finanz- und Lohnbuchhaltung
Ertrags- und Finanzplanung

30175 Hannover
Fax: (05 11) 3 80 82-82
info@swrj.de

Praxistipp von HAUS & GRUND:

Vermieter, die eine Indexmiete vereinbart haben, sollten in
Zeiten hoher Inflation mit ihren Mietern eine fiir beide Seiten
tragbare Losung finden. Dass das funktioniert, haben die privaten
Vermieter bereits in der Corona-Pandemie gezeigt. Sie waren
mehrheitlich bemiiht, im Gesprach Losungen zu finden und
verfolgten gerade nicht das Ziel, die Mieter finanziell maximal
auszuschopfen. Selbiges ist auch bei steigender Inflation fur
Vermieter mit Indexmietvertragen zu erwarten. Denn bei Index-
mietvertragen steigt die Miete nicht automatisch. Vielmehr muss
der Vermieter die Mieterhdhung durch eine Erklarung in Textform
geltend machen. Somit wird der Vermieter definitivden Kontakt

zu seinen Mietern aufnehmen und kann auf
individuelle Umstande der Mieter reagieren.
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Am 9. Oktober beide Stimmen SPD!

DAS LAND IN GUTEN HANDEN.
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Dr.med. T Ela ernstedt

Landta
fur de
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Adis Ahmetovic

Ihr Bundestagsabgeordneter

fiir Hannover

NIEDERSACHSEN
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enercity

positive energie

enercity
swinging
hannover

De-Phazz
Philip Lassiter
South West Oldtime All Stars
Knut Richter Swingtett

Open Air
18. September 2022
Beginn 11:00 Uhr

Neues Rathaus Trammplatz
Eintritt frei

enercity.de/jazz



Veranstaltungen

Seminare ¢ Vortrage ¢ Informationsveranstaltungen e Besichtigungen

Aktuelle Informationen

Plenarsitzung im Niedersachsischen Landtag —
nur noch wenige freie Platze

Am 22. September 2022 um 15:00 Uhr kénnen Mitglieder von
HAUS & GRUNDEIGENTUM Hannover eine Debatte im Nieder-
sachsischen Landtag verfolgen und anschlieend mit den Ab-
geordneten diskutieren. Das kann spannend werden, denn die
Landtagswahl steht unmittelbar bevor. Jetzt schnell anmelden!

Treffpunkt um 14:45 Uhr ist der Eingangsbereich des Nieder-
sachsischen Landtags, Hannah-Arendt-Platz 1, 30159 Hannover,
die Veranstaltung wird voraussichtlich gegen 18:00 Uhr enden.

Kostenbeitrag: 15,00 € pro Teilnehmer. Eine Anmeldung ist bis
zum 08. September 2022 unter 0511/ 300 30 100 oder an info@
haus-und-grundeigentum.de erforderlich. Nach telefonischer
Teilnahmebestatigung liberweisen Sie den Betrag bitte bis zum
15. September 2022 unter Angabe des Verwendungszwecks
»,Niedersachsischer Landtag” auf das Konto der HAUS & GRUND-
EIGENTUM Medien GmbH, IBAN: DE81 2505 0180 0000 3363 00.
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Studienreise nach Hildesheim —
nur noch wenige Plitze

Am 29. September 2022 bieten wir exklusiv und einmalig
fiir unsere Mitglieder eine ganztagige Studienreise nach
Hildesheim an. Gebuchte Fithrungen in der St. Michae-
liskirche, dem Hildesheimer Dom mit Tausendjdhrigem
Rosenstock und der Marienburg stehen u.a. auf dem
Programm. Details dieser Veranstaltung sind der WohnArt
8/2022 Seite 10 sowie unserer Homepage www.haus-
und-grundeigentum.de unter der Rubrik ,Aktuelles” zu
entnehmen.

Der Kostenbeitrag fiir diese exklusive Reise einschlieRlich
einer vorgeschalteten Informationsveranstaltung sowie drei
gebuchten Fiihrungen betragt 68,00 € pro Teilnehmer. Eine
verbindliche Anmeldung ist bis zum 09. September 2022
unter 0511/ 300 30 100 erforderlich. Wenn Sie sich einen
Platz reservieren konnten, liberweisen Sie bitte den Betrag
bis zum 14. September 2022 unter Angabe des Verwen-
dungszwecks ,,Studienfahrt Hildesheim” auf das Konto der
HAUS & GRUNDEIGENTUM Medien GmbH,

IBAN: DE81 2505 0180 0000 3363 00.

Anmeldungen zu allen Veranstaltungen werden in der
Reihenfolge ihres Eingangs beriicksichtigt.
In Abhadngigkeit von der Corona-Entwicklung und zum

Schutz jedes einzelnen Teilnehmenden gelten fiir den
Besuch der Veranstaltungen die zu dem Zeitpunkt jeweils
vorgeschriebenen Corona-SchutzmafRnahmen.

Unsere Veranstaltungsangebote finden Sie auch unter der Rubrik ,,Aktuelles” auf
www.haus-und-grundeigentum.de
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LEINEGEFLUSTER

Mann der Tat

Mit 2,1 Mio Besuchern war das Maschseefest in diesem Jahr
wieder ein voller Erfolg — eine viertel Million Menschen mehr
als 2019, der letzten Seesause vor der Pandemie. Doch einen
Wermutstropfen gab es: Trotz sau-
berer Toilettenwagen alle paar Meter
erleichterten sich viele Wildpinkler
vor allem hinter dem Partyzelt ,,Groo-
ve Garden” auf dem eingezdunten
Ehrenfriedhof am Arthur-Menge-
Ufer. Fest-Chef Hans Nolte sorgte
aber umgehend fiir eine Losung: Die
Sicherheitslicken am Zaun wurden
geschlossen, der Sicherheitsdienst
verstarkt und das Areal zur Abschre-
ckung ausgeleuchtet. Danach hatte
sich das Problem ruckzuck erledigt.

Klare Haltung

Die diesjahrige ,documenta fifteen” sorgte von Anfang an
wegen heftiger Antisemitismusvorwirfe flir einen Riesen-
Skandal. Die Geschaftsfiihrerin der eigentlich renommierten
Kunstausstellung musste sogar zu-
riicktreten, die Zukunft und die staat-
liche Forderung der Veranstaltung
stehen auf der Kippe. Trotzdem plante
der Kulturausschuss des Rats der
Stadt Hannover eine Reise nach Kas-
sel. Fiir Jens Enders, kulturpolitischer
Sprecher der CDU-Ratsfraktion, war
das ein Unding, ein Schlag ins Gesicht
aller Jidinnen und Juden in unserer
Stadt und ein Zeichen unglaublicher
Ignoranz. Kulturdezernentin Konstan-
ze Beckedorf hatte die Kritik offenbar verstanden. Die Reise
wurde abgesagt.

Verdiente Ehrung

Bis jetzt wurden vom Presse Club Hannover nur verdiente Per-
sonlichkeiten aus Politik, Wirtschaft und Medizin ausgezeich-
net. In diesem Jahr erhélt den Leibniz-Ring gleich ein ganzes
Volk — und zwar das ukrainische. Die
Begriindung: ,Der heldenhafte Kampf
fir die Verteidigung seiner Freiheit,
seiner schwer erkdmpften Demokra-
tie und der Werte, fir die Europa
steht, macht das ukrainische Volk zu
einem Vorbild.” Als Symbolfigur die-
ses Kampfes wird Ex-Boxweltmeister
Wiladimir Klitschko, Bruder des Kie-
wer OB’s Vitali, die Auszeichnung
entgegennehmen: Der, so der Presse
Club, sei kein Politiker, habe keinen
offiziellen Auftrag und sei nur seinem Gewissen gefolgt, was
todliche Folgen haben kénne.

20

Positiver Wind

Beim Thema Windenergie ist enercity weiter auf dem Vor-
marsch. Das Unternehmen plant einen Windpark im Braun-
kohlegebiet der nérdlichen Oberlausitz in Sachsen. Bis zu 33
Windkraftanlagen sollen im Landkreis
Gorlitz entstehen. Vorstandschefin Dr.
Susanna Zapreva: ,Mit dem Projekt
treiben wir den Ausbau der erneu-
erbaren Energien in Deutschland
voran.” Der neue Windpark kénne
mit jahrlich 540 Mio Kilowattstunden
Okostrom den Bedarf einer GroRstadt
mit mehr als 155.000 Haushalten de-
cken. Enercity betreibt mittlerweile
23 Windparks und hat fur 30 weitere
die Betriebsfihrung ibernommen. Ein
beispielhafter Weg zur Energiewende.

Spate Erkenntnis

Das GroRprojekt ist gestartet: Bis zum Jahr 2032 wird der
Hauptbahnhof umgebaut. Mit mindestens 222 Mio Euro der
Bahn in Hannover seit dem Wiederaufbau nach dem Krieg.
Doch im Gegensatz zu Hamburg, wo
man mit architektonischem Glanz
eine Glaskuppel Uber die Gleise des
Bahnhofs spannen will, gibt es in der
Landeshauptstadt nur eine puristische
Losung — die neuen Dacher an den
Bahnsteigen werden sogar teilweise
verkurzt. Fir Stadtbaurat Thomas Viel-
haber hat Hannover da eine Chance
verpasst. Eine (zu) spate Erkenntnis.
Umso verwunderlicher, da CDU, FDP
und Griine 2018 im Bauausschuss die-
se Planung scharf kritisiert hatten. Bleibt die Frage, wer damals
auf der Bremse stand?

Vorbildliche Courage

Er war niedersachsischer Justizminister und Direktor des Krimi-
nologischen Forschungsinstituts: Prof. Christian Pfeiffer. Aber
selbst ein so erfahrener Experte ist nicht vor perfiden Telefon-
betriigern gefeit, wie er jetzt selbst be-
richtete. Der Trick: Seine Tochter habe
ein Kind totgefahren, um ihr die U-Haft
zu ersparen solle er eine Kaution von
50.000 Euro bezahlen, so eine angeb-
liche Polizistin. Alles, so Pfeiffer, klang
glaubhaft, auch der Name seiner Toch-
ter und die Farbe ihres Autos stimmte.
Weil die Leitung zusammenbrach, kam
er dem Betrug auf die Schliche. Mit
seinem Beispiel will der Kriminologe
jetzt andere potentielle Opfer warnen
und sie zur Anzeige bei der Polizei ermutigen. Das nennt man
Courage statt Blamage!
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