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Mit Energie ins Neue Jahr!

Liebe Mitglieder,
liebe Freundinnen und Freunde von HAUS & GRUNDEIGENTUM,

wenn Sie diese Zeilen lesen, haben Sie ganz sicher schon all Ihre guten
Vorsatze fiir 2025 in die Tat umgesetzt... Sie sind aktiv im Fitness-Studio,
Alkohol interessiert Sie nicht
mehr, und auch das Rauchen hat
sich bestimmt erledigt, oder?

Der Gesetzgeber macht es wie
Sie, er dndert zum Jahresanfang
vieles! Was genau, das haben
wir fiir Sie in dieser Ausgabe
zusammengestellt. Denn selbst
wenn die Ampelkoalition zusam-
mengebrochen ist und im Februar
Neuwahlen anstehen, so greifen
dennoch langst beschlossene
Gesetze und Regelungen ab jetzt.

Ein Thema, das Sie in den vergan-
genen Jahren massiv betroffen
hat, war die Energiewende. Das
als ,,Heizungshammer” bekannt
gewordene Gebdudeenergiege-
setz hat dabei zu gigantischen Fehlallokationen und ineffizienten Inve-
stitionen gefiihrt. Haus & Grund Deutschland hat mafigeblich zu seiner
Entscharfung beigetragen und ist insbesondere fiir diese herausragende
Leistung ,Verband des Jahres 2024 geworden.

Dass sich Deutschland unter Wirtschaftsminister Robert Habeck zu
einer staatlich verordneten Planwirtschaft zurlickentwickelt hat, war
gleichwohl nicht aufzuhalten. Dabei ist die soziale Marktwirtschaft seit
Jahrzehnten der Garant fir Wachstum und Wohlstand gewesen, und
auch das richtige Instrument, groRen Herausforderungen zu begegnen.

Dazu zahlt natirlich die Energiewende — und deshalb stellen wir ge-
meinsam mit der Buchhandlung Leuenhagen & Paris das neue Buch
von Professor Friedbert Pfliger vor: , Energiewende besser machen
— Technik und Wirtschaft statt Ideologie”. Seien Sie kurz vor der Bun-
destagswahl unser Gast und freuen Sie sich auf wichtige Impulse in
diesem Feld. Mehr im Innenteil!

Um meist viel positive Energie geht es auch bei den Menschen, die
wir lhnen diesmal im Leinegeflister vorstellen. Menschen, die viel in
Hannover bewegt haben oder hier noch bewegen wollen. Und auch
beim Fassadenwettbewerb, dessen Sieger gekiirt worden sind, geht
es um Herzblut und Energie, die die Eigentimerinnen und Eigentliimer
in ihre Immobilien stecken — und neben der optischen Qualitat spielt
dabei Energieeffizienz ebenfalls eine besondere Rolle.

Bewahren Sie sich ebenfalls lhre Power fur das Neue Jahr, wir wollen
als Verband gemeinsam noch ganz viel gestalten!

Herzlichst

lhr Oliver Kiaman
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THEMA DES MONATS

Entscheidung
Sieger beim

Es ist keine Selbstverstand-
lichkeit, sondern fiir viele
Hauseigentiimer eine echte
Herzensangelegenheit: die
Sanierung und Neugestal-
tung ihrer Hausfassade —
wenn moéglich auch noch
energetisch. Bester Beweis
ist das Ergebnis beim Fas-
sadenwettbewerb 2023 von
HAUS & GRUNDEIGENTUM
und der Maler- und Lackie-
rerinnung Hannover.

So sah die Fassade des
Gebdudes Am Wehrbusch
vorher aus.

Foto: M. Prell

#

Die Siegerfassade der KSG Hannover wurde vom Malereibetrieb Malermeister Weber aus
Hannover gefertigt.

der Experten-Jury gefallen
Fassadenwettbewerb 2024 stehen fest
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Die Gewinner sind:

Platz 1 (1.500 EUR)

Objekt: Am Wehrbusch 15-
25, Laatzen, Besitzer: KSG
Hannover GmbH, ausfihren-
der Malereibetrieb: Maler-
meister Weber GmbH & Co.
KG, Hannover

Foto: M. Rrell

Laatzen und wurde im Jahr
1969 gebaut. Im Jahr 2021
wurden die Balkone neu be-
schichtet und gestrichen, das
Objekt bekam neue verglaste
Balkonbristungen. Aufgrund
eines Umdenkens seitens der
KSG wurde dann beschlos-
sen, die restlichen Flachen
und das Dach gemaR EnEv zu

Innungsobermeister Manuel Kalogeropoulos, KSG-
Projektleiter Michael Trapp und Malermeister Holger Weber

(v.l.) beim Siegerfoto.

Platz 2 (1.000 EUR)

Objekt: Kriegerstr. 27, Hanno-
ver, Besitzer: WEG Kriegerstr.
27, ausfihrender Malerei-
betrieb: HEYSE Malerfach-
betrieb GmbH & Co. KG,
Isernhagen

Platz 3 (je 250 EUR)

Objekt: Karlsruher Str. 23,
Hannover und Eichelkampstr.
39, Hannover, Besitzer: WEG
Karlsruher Str. 23, Hannover
und WEG Eichelkampstr. 39,
Hannover, ausfiihrender Ma-
lereibetrieb: temps GmbH
Malereibetriebe, Neustadt
am Ribenberge

Infos zur
Sieger-Fassade:

Das Objekt befindet sich in
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dammen, eine Kellerdecken-
dammung aufzubringen, die
Fenster und die Heizung zu
sanieren und eine PV-Anlage
zu errichten und den Garten
neu zu gestalten.

Wahrend der Arbeiten stellte
man fest, dass das Haus nicht
komplett mit einer 2-Schicht-
Fassade errichtet worden
war, sondern ein Grol3teil des
Hauses mit einem dickeren Ein-
schichtsystem gebaut wurde.

Also mussten nur Teile nach-
verdibelt werden. Danach
wurde eine Dammung in der
Starke 16 cm WLG 0,32 aufge-
bracht, wobei die Schwierig-
keiten in den Detaillésungen
lagen, u.a. in der Anarbeitung
an die vorhandenen Balkone

PERSONLICH.

Julia Wedemeyer
Vertriebsassistenz
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Die Fassade in der KriegerstrafSe in Hannover belegte den

2. Platz.

und insbesondere in der Aus-
richtung der Riemchen, damit
optisch eine einheitliche An-
sicht entstand.

Der Clou: Wahrend der Bau-
phase wurde dann vom Eigen-
timer noch der Naturschutz-
verband NABU hinzugezogen
und zehn Nistplatze fir Mau-

ersegler mit eingeplant und
eingebaut.

Begriindung der Jury
fir die Entscheidung

Platz 1:

,Die Gewinner-Fassade ist
einstimmig von der Jury ge-
wahlt worden. Das Gebdude

Das Fazit von Friedrich Stoter,

Die Fassade des Hochhauses in der Karlsruher Strafie,
ausgefiihrt von Malereibetrieb temps, landete auf dem 3. Platz.

wurde energetisch mit einem
WDVS-System saniert.

AuRerdem beeindruckt die neu
gestaltete Fassade durch ihre
moderne und harmonische
Optik. Im oberen Drittel wurde
die Flache weil® verputzt, was
fiir eine klare und zeitlose Ele-
ganz sorgt.

Geschaftsfiihrer der Maler- und Lackiererinnung Hannover:

Im unteren Bereich dominieren
Riemchen, die etwa zwei Drittel
der Flache einnehmen und
der Fassade eine natirliche
strukturierte Tiefe verleihen.
Diese Kombination aus Putz
und rustikalen Riemchen schafft
einen spannenden Kontrast und
verleiht dem Gebdude eine In-
dividuelle ansprechende Note.”

,Auch der Fassadenwett-
bewerb 2024 hat wieder
eindrucksvoll gezeigt, dass
der Trend zur Notwen-
digkeit einer gedammten
Fassade geht — hier natiir-
lich nur dort, wo es auch
moglich ist.

Aber die Vielfaltigkeit der
Dammung mit verschiedenen
Dammstoffen und Gestal-
tungselementen wurde wie-
der einmal sehr deutlich. Egal
ob nur mit einem Putz verse-
hen oder durch aufwendige
Gestaltungselemente, wie

beider Siegerfassade mit den
Klinkerriemchen.

Aber auch andere Fassaden
im Wettbewerb wurden un-
terschiedlich farbig abgesetzt,
mit verschiedenen Putzen in
der Flache unterbrochen oder
mit vorgesetzten, fertigen

Elementen entsprechend
verschonert. Hier gibt es eine
Vielzahl von Moglichkeiten
und der Malermeister vor Ort
hat da sicherlich auchimmer
eine umsetzbare ldee. Die
Innung freut sich schon auf
den Wettbewerb 2025.“

WA 172025



Das Fazit von Dr. Oliver Kiaman,

Vorstandsvorsitzender von HAUS & GRUNDEIGENTUM:

,Auch der diesjahrige Wettbewerb zeigte wieder, dass viele Eigentiimer nach
wie vor motiviert sind, fiir die Sanierung und Verschonerung ihrer Gebaude
viel Geld in die Hand zu nehmen.

Der Blick auf die wunderbaren neuen Fassaden ist eine Bereicherung fiir Alle
und eine Aufwertung fiir jeden Stadtteil.

Wir freuen uns Uber die stets rege Teilnahme an unserem Wettbewerb, den
wir seit 2002 gemeinsam mit der Maler- und Lackiererinnung durchfihren.
Eine nun schon langjahrige Tradition, die wir sehr gerne auch im kommenden
Jahr fortfihren werden.”

Platz 2:

,Die neu gestaltete Fassade
erstrahlt in einem eleganten
Grauton, der dem Gebaude
eine moderne und edle Aus-
strahlung verleiht. Weille,
sorgfaltig abgesetzte Gesimse
und Ornamente setzen dabei
stilvolle Akzente und unter-
streichen die klare Linienfih-
rung der Architektur.

Die aufwandigen Verputzar-
beiten sorgen fir eine makel-
lose Oberflache und zeugen
von héchster Handwerks-
kunst. Zusammen ergibt sich
ein harmonisches Gesamt-

bild, das sowohl zeitlos als
auch ansprechend wirkt.”

Platz 3:

,Auch zwei Hochhauser ge-
horen in diesem Jahr zu den
Siegern. Die neu geddmmten
Fassaden des Ensembles
prasentieren sich in einem
ansprechenden Grauton,
der Modernitdt und Eleganz
ausstrahlt. Weille Unterbre-
chungen im Strukturputz set-
zen gezielte Akzente und
lockern das Gesamtbild stilvoll
auf.

Die dunkel abgesetzten Bal-
konbristungen bilden einen

markanten Kontrast und
verleihen der Fassade zu-
satzliche Tiefe und Charakter.
Diese harmonische Kombi-
nation aus Farbe, Struktur
und Design unterstreicht
das Erscheinungsbild der
Gebdude und schafft ein
zeitgemaRes dsthetisches
ansprechendes Gesamtbild.
Besonders erwahnenswert
ist, dass dieses Bauvorhaben
ein Pilotprojekt war, bei dem
das alte WDVS-System abge-
baut und mit einem Entsor-
gungsunternehmen erstmals
sehr erfolgreich wiederver-
wertet wurde.”

Michael Nicolay

A

1

#
”
v

temps

Die Malereibetriebe

Alle Infos zum Projekt
gibt’s hinter dem QR-Code.

Wir sind auch Maler
des Jahres 2025!
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HAUS & GRUNDEIGENTUM Hannover

Neue Gesetzgebung:

Zwar liegen viele Gesetzge-
bungsverfahren aufgrund des
Bruchs der Ampelkoalition
und den bevorstehenden Neu-
wahlen aktuell auf Eis. Den-
noch gibt es etliche neue Re-
gelungen und Gesetze, die ab
2025 greifen. Die wichtigsten
Neuerungen fiir Eigentliimer
und Vermieter im Uberblick:

Jahressteuergesetz
Photovoltaik-Anlagen: Die
Grenze flr die Einkommen-
steuerbefreiung wird von 15 Ki-
lowatt (peak) auf 30 Kilowatt
(peak) zulassige Bruttoleistung
laut Marktstammdatenregister
je Wohn- oder Gewerbeeinheit
erhoht. Klargestellt wird, dass
dies eine Freigrenze und kein
Freibetrag ist. Die Grenze gilt fur
Photovoltaik-Anlagen, die nach
dem 31. Dezember 2024 ange-
schafft, in Betrieb genommen
oder erweitert werden.

Elektronische Rechnung (E-
Rechnung): Kleinunternehmer
missen keine E-Rechnungen
ausstellen, aber diese emp-
fangen und weiterverarbeiten
kénnen.

Erbschaftsteuer: Der Pauschbe-
trag fiir Erbfallkosten steigt von
10.300 Euro auf 15.000 Euro.
Grundsteuer: Die mit unserer
Musterklage vor dem Bundesfi-
nanzhof erreichte Moglichkeit,
einen niedrigen Verkehrswert
nachzuweisen, wird gesetzlich
normiert.

Heizkostenverordnung

Bereits seit dem 1. Januar 2024
ist auch bei der Warmeversor-
gung durch eine Warmepumpe
eine individuelle Verbrauch-
serfassung nebst Abrechnung
erforderlich. Bei bereits instal-
lierten Anlagen, fur die bisher
eine Ausnahme galt, sind nun
bis zum 30. September 2025
Gerate zur Verbrauchserfassung
einzubauen. Vermieter miissen
auch den Anteil an der Warm-

8

miete bestimmen, der auf die
Waérmeversorgung entfallt.

Gebdudeenergiegesetz (GEG)
und Heizungspriifung

Seit dem 1. Oktober 2024 sind
nach den Regelungen des GEG
dltere Heizungsanlagen mit
Wasser als Warmetrager in Ge-
bduden mit mindestens sechs
Wohnungen einer Heizungspri-
fung und Heizungsoptimierung
zu unterziehen, und zwar:

1. fir nach dem 30. Septem-
ber 2009 installierte Hei-
zungen innerhalb eines
Jahres nach Ablauf von
15 Jahren nach deren Ein-
bau oder Aufstellung sowie

2. fur alle vor dem 1. Ok-
tober 2009 installierten
Heizungen bis zum Ablauf
des 30. September 2027.

Ebenfalls sind seit 1. Okto-
ber 2024 Heizungssysteme
mit Wasser als Warmetrager
nach Einbau in Gebduden mit
mindestens sechs Wohnungen
hydraulisch abzugleichen. Dazu
gehoren eine raumweise Heiz-
lastberechnung, eine Prifung
und Optimierung der Heizfla-

chen im Hinblick auf eine mog-
lichst niedrige Vorlauftempera-
tur und die Anpassung der Vor-
lauftemperaturregelung. Das
durchfiihrende Unternehmen
ist verpflichtet, dem Eigenti-
mer eine Dokumentation Uber
den hydraulischen Abgleich zu
Gibergeben.

Gefahrstoffverordnung und
Asbest

Laut Novelle der Gefahrstoff-
verordnung (GefStoffV) muss
grundsatzlich derjenige, der
BaumalRnahmen an baulichen
oder technischen Anlagen ver-
anlasst, vor Beginn der Arbeiten
den ausfiihrenden Unterneh-
men alle ihm vorliegenden In-
formationen liber vorhandene
oder vermutete Gefahrstoffe
zur Verfligung stellen.

Im Fall von Asbest reicht es aus,
vor Beginn der baulichen Tatig-
keiten dem Handwerker oder
dem Unternehmen das Baujahr
des Gebaudes schriftlich oder
elektronisch mitzuteilen. Liegt
das Baujahr zwischen 1993
und 1996, ist das Datum des
Baubeginns als Kriterium fir
eine mogliche Asbestbelastung
entscheidend. Da das Verwen-

Was andert sich 20257

den asbesthaltiger Baustoffe
seit 31. Oktober 1993 verbo-
ten ist, kann das beauftragte
Fachunternehmen mit diesen
Informationen das Risiko der
Freisetzung von Asbest ein-
schatzen und bei Erfordernis
entsprechende SchutzmafR-
nahmen oder als zusétzliche
Leistung weitergehende Erkun-
dungen veranlassen.

Verordnung iber kleine und
mittlere Feuerungsanlagen

(1. BImSchV)

Ab 2025 gelten fiir Feuerungs-
anlagen mit festen Brenn-
stoffen strengere Grenzwerte:
Feuerungsanlagen fir feste
Brennstoffe mit Ausnahme der
Einzelraumfeuerungen, die bis
zum 21. Mérz 2010 errichtet
wurden, dirfen ab 2025 nur
noch betrieben werden, wenn
sie die in der Verordnung tber
kleine und mittlere Feuerungs-
anlagen (1. BImSchV) festge-
legten Grenzwerte fiir Staub
und Kohlenstoffmonoxid nicht
Uberschreiten.

Bei der Verbrennung von Holz
sind als Grenzwerte 0,1 Gramm
Staub sowie 1 Gramm Kohlen-
stoffmonoxid je Kubikmeter
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Abgasluft einzuhalten. Bei Pel-
letheizungen liegt der Emis-
sionsgrenzwert fur Staub bei
0,06 Gramm und fiir Kohlen-
stoffmonoxid bei 0,8 Gramm
je Kubikmeter Abgasluft
(1. BImSchV § 25 Absatz 1). Ab
2025 dirfen zudem Kamino-
fen und Holzéfen nicht mehr
als 0,15 Gramm Staub sowie
4 Gramm Kohlenstoffmonoxid
je Kubikmeter Abgasluft aus-
stoRen (1. BImSchV § 26 Ab-
satz 2).

Brennstoffemissionshandels-
gesetz (BEHG)

Im Brennstoffemissionshan-
delsgesetz (BEHG) ist die jahr-
liche Erhéhung des CO2-Preises
auf fossile Brennstoffe festge-
legt. Im Jahr 2024 lag er bei
45 Euro pro Tonne CO2. Ab
2025 erhoht er sich auf 55 Euro.
Heizen und Tanken mit fossilen
Brenn- und Kraftstoffen — wie
Erdgas, Heizol, Benzin oder
Diesel — werden damit teurer.

Biirokratieentlastungsgesetz
(BEG IV)

Verkiirzung der Aufbewah-
rungsfristen: Flir umsatzsteuer-
lich relevante Dokumente wird
die Frist von zehn auf acht Jahre
verkirzt (§ 14b Absatz 1 Satz
1 Umsatzsteuergesetz). Die
Neuregelung betrifft gewerblich
tatige Vermieter und Eigentu-
mer, welche die umsatzsteuer-
liche Optierung wahrnehmen.

Digitalisierte Belegeinsicht:
Durch die Neueinfiihrung des
Absatz 4 in § 556 des Burger-
lichen Gesetzbuches (BGB)
erlaubt das Blrokratieentla-
stungsgesetz Vermietern, die
Belege zur Betriebskostenab-
rechnung in digitaler Form zur
Verfligung zu stellen, anstatt die
Originale in den Raumlichkeiten
des Vermieters vorzulegen.
Ein Anspruch der Mieter auf
Einsicht in Originaldokumente
ist im Gesetz nicht vorgesehen.
Eine Verpflichtung zur Digitali-
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sierung besteht insofern nicht,
sodass die Form der Bereit-
stellung durch den Vermieter
zunachst einmal frei gewahlt
werden kann.

Erleichterte Widerspruchs-
moglichkeit des Mieters bei
Kiindigung: Die Neuregelung
des § 574b Absatz 1 BGB sieht
vor, dass der Widerspruch nicht
mehr zwingend in Schriftform,
sondern in Textform erfolgen
kann. Die Anpassung erlaubt
es Mietern, ihre Widerspruch-
serkldarung auf elektronischem
Wege zu lUbermitteln, bei-
spielsweise per E-Mail, wo-
durch die Notwendigkeit einer
postalischen Zusendung ent-
fallt. Die Neuregelung fiihrt zu
einer Erleichterung fiir Mieter
hinsichtlich der Dokumen-
tation und des Beweises der
rechtzeitigen Zustellung des
Widerspruchs.

Umstellung von Schrift- auf
Textform fiir langfristige
Gewerbemietvertriage: Mit
der Anderung des § 578 Ab-
satz 1 BGB wird die bisher
erforderliche Schriftform durch
die Textform ersetzt. Damit
kdnnen Mietvertrage mit einer
Laufzeit von mehr als einem
Jahr in elektronischer Form,
zum Beispiel per E-Mail, wirk-
sam geschlossen werden.

Wohngeld

Das Wohngeld wird zum 1. Ja-
nuar 2025 angepasst. Schliel3-
lich ist in § 43 Absatz 1 des
Wohngeldgesetzes (WoGG)
eine regelmdfige Dynami-
sierung vorgeschrieben. Das
Wohngeld-Plus steigt zum 1. Ja-
nuar 2025 durchschnittlich um
rund 15 Prozent. Darin ent-
halten sind die Steigerung der
Mieten und der Inflation der
Jahre 2021 bis 2023.

Anna Katharina Fricke, Referentin
Presse und Kommunikation
H & G Deutschland

Jetzt teilnehmen!
Bundesweite

Vermieterbefragung
von Haus & Grund gestartet

lhre Meinung ist jetzt gefragt: Haus & Grund startet
die bundesweite Vermieterbefragung. Diese Um-
frage richtet sich gezielt an alle privaten Vermieter
und bietet lhnen die Maglichkeit, lhre Erfahrungen
und Herausforderungen direkt in die Arbeit von
Haus & Grund einzubringen.

So nehmen Sie teil:

Die Umfrage ist vom 1. Januar bis zum

16. Marz 2025 online verfligbar. Rufen Sie
folgenden Link auf, um direkt zur Umfrage zu
gelangen: hausund.co/vb2025

Warum sollten Sie teilnehmen?

Als Vermieter stehen Sie tagtaglich vor
verschiedensten Herausforderungen — sei es
durch gesetzliche Regulierungen, energetische
Sanierungsvorgaben oder die Verwaltung lhrer
Immobilien. Diese Umfrage erméglicht es lhnen,
lhre Sichtweise einzubringen und damit aktiv die
Rahmenbedingungen fiir Vermieter in Deutschland
zu verbessern. lhre Antworten helfen uns, auf
Landes- und Bundesebene zielgerichtet fir lhre
Interessen einzutreten.

Welche Themen werden in der Umfrage behandelt?
e Herausforderungen in der Vermietung: Welche
Probleme treten fiir Vermieter aktuell auf?

e Erfahrungen mit Mietrecht und Regulierungen:
Wie bewerten Sie die aktuelle Gesetzeslage?

e Energetische Sanierung und Klimaschutz: Welche
MaBnahmen haben Sie bereits getroffen oder

planen Sie?

lhre Meinung zdhlt!

Werden Sie Teil der grofRten Vermieterbefragung
in Deutschland. Je mehr Mitglieder sich beteiligen,
desto besser kénnen wir lhre Interessen vertreten
und lhre Anliegen in die politische Diskussion
einbringen. Vielen Dank fiir Ihre Unterstiitzung!



HAUS & GRUNDEIGENTUM Hannover

Felerliche Mitgliederehrung
als Dankeschon

Der festlich geschmiickte Geor-
gsaal im Kastens Hotel Luisen-
hof bildete den feierlichen
Rahmen, ganz dem Anlass
entsprechend: Insgesamt 52
Vereinsmitglieder wurden fiir
ihre jahrzehntelange Zugeho-
rigkeit bei HAUS & GRUNDEI-
GENTUM geehrt — 15 mal gab
es die goldene Ehrennadel fiir
50 Jahre Mitgliedschaft, 37 mal
die silberne fiir 25 Jahre.

In seiner Laudatio betonte der
Vorstandsvorsitzende Dr. Oliver
Kiaman: ,Der Erfolg des Vereins
in den vergangenen Jahren
und Jahrzehnten wéare ohne
ihre Treue niemals maoglich
gewesen. Dafliir méchten wir
uns heute beilhnen bedanken.”
Zudem machte er klar, dass das
Vereinsengagement nicht bloR
die satzungsmaRige Aufgabe
sei, sondern gewissermafien ein
Vermachtnis. Denn es seien in
erster Linie die privaten Haus-,

Fotos:'F. Eve

Die Vorstandsmitglieder liberreichten die Ehrennadeln, der Mddchenchor Hannover sorgte fiir beste Unterhaltung.

Wohnungs- und Grundsticks-
eigentiimer gewesen, die die
Stadt nach dem Krieg wieder
aufgebaut hatten.

Kiaman weiter: ,Unser Verband
wurde vor 130 Jahren gegriin-
det, um Angriffe des Staates auf
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ihr Eigentum abzuwehren. Die-
sem Ziel fuhlen wir uns heute
genauso verpflichtet und wol-
len eine starke und lebendige
Organisation bleiben.” Deshalb
werde man auch in Zukunft
weiterhin Einfluss auf Kommu-
nal-, Landes- und Bundesebe-

ne geltend machen. HAUS &
GRUNDEIGENTUM Hannover
habe sich im Ubrigenimmer als
Blirgerverein verstanden, der
die Traditionen pflegt.

Ein Héhepunkt war auch der
musikalische Rahmen der Ver-

anstaltung: Am Anfang und
Ende begeisterte der renom-
mierte Madchenchor Hanno-
ver mit seinen wunderbaren
Stimmen unter der Leitung von
Andreas Felber.

Michael Nicolay
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Neue Innenstadt-Studie fur Niedersachsen

Die IHK Niedersachsen (IHKN)
und der Handelsverband Nie-
dersachsen-Bremen (HNB)
haben im Herbst 2024 eine
reprasentative Zentren-Studie
fir Niedersachsen und Bre-
men mit der CIMA Beratung +
Management GmbH durchge-
fiihrt. Die Untersuchung ist eine
Sonderauswertung des jiingst
veroffentlichten bundesweiten
»cima.monitor Deutschlandstu-
die Innenstadt 2024,

Die wichtigsten Erkenntnisse:
1. Grundsaétzlich gilt: Die nieder-
sdchsischen Innenstadte und
Bremen sind vor allem eins, ein
Shopping-Magnet! Ganze 65,4 %
der Menschen kommen zum Ein-
kaufen in die City, dicht gefolgt
von Café- und Restaurantbesu-
chen sowie dem gemiitlichen
Bummeln mit Freunden.

In Hannover sind aber nur flr
40 Prozent die Einkaufsmoglich-
keiten der wichtigste Besuchs-
grund, 36,9 Prozent kommen
wegen der Gastronomie.

2. In den Innenstadten sind
Bekleidung und Wasche sowie
Gesundheit und Korperpflege
die absoluten Favoriten. Mobel
und Einrichtungsbedarf sind
in Niedersachsen von deutlich
hoherer Bedeutung als bun-
desweit, wahrend Blicher und
Schreibwaren als deutlich we-
niger wichtig erachtet werden.

3. Im landlichen Raum in Nie-
dersachsen kommt der PKW auf
einen Wert von einem Drittel bis
zur Halfte der Befragten, die den
PKW als Verkehrsmittel der Wahl
beim Innenstadtbesuch nutzen.
In den GroRstiddten werden
Werte um 20 Prozent erreicht.

Der OPNV als Verkehrsmittel
fir den Innenstadtbesuch wird
mit der StadtgrofRe wachsend,
maximal in Hannover (33 %)
und Bremen (43 %) genutzt.
Der Fahrradanteil kann lediglich
in der Fahrradstadt Oldenburg
Uber die 20 % gebracht werden.
Ansonsten spielt das Fahrrad als
Verkehrsmittel, um die Zentren
zu erreichen, kaum eine Rolle.
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4. Die Bewertung der Parkge-
bihren in der Innenstadt sorgt
far die schlechtesten Beno-
tungen. Die Beurteilung der
Anzahl der Parkplatze in den
Innenstadten fahrt Hannover
mit der Note 3,72 klar an, sogar
besser als der Niedersachsen-
schnitt von 3,80. Das gleiche
Ergebnis beim Parken im Stra-
Renraum der Innenstadt. Auch
hier fuhrt Hannover die Riege
der GroRRstadte mit 3,6 an.

5. Die Landeshauptstadt wird
zwar als Einkaufsstadt nachge-
fragt, aber auch hart bewertet.
Die schlechtesten Noten unter
den GrofRstadten bei den Attri-
buten Veranstaltungen & Events,
Stadtbild & Aufenthaltsqualitat,
Bibliotheken, Kultur, Gastrono-
mie & Einzelhandel sprechen
auch fir ein Imageproblem
Hannovers bei den Befragten.

Die IHKN und der HNB leiten
aus der Analyse fiinf Hand-
lungsfelder ab:

1. Der Einzelhandel ist nicht
mehr der einzige Akteur der
Zentren, aber — im Vergleich
zur Bundesrepublik — in Nie-
dersachsen immer noch der
wesentliche. Zukinftig wird die
Symbiose zwischen einem guten
Einzelhandelsangebot, Gastro-
nomie und Aufenthaltsqualitat,
wozu auch GrinmaBnahmen
und Events zdhlen, immer mehr
an Bedeutung gewinnen.

2. Die Menschen wollen ihre
Innenstadte schnell und bequem
erreichen — sei es mit dem 6f-
fentlichen Nahverkehr, mit dem
Fahrrad, zu FuB oder mit dem
Auto. Der PKW ist vor allem im
landlichen Raum Niedersach-
sens noch das meistgenutzte
Verkehrsmittel. Kostenfreie oder
glinstige Parkplatze in fuBlau-
figer Entfernung zum Zentrum
sind fur den GroRteil der Nie-
dersachsen ein unverzichtbares
Kriterium.

3. Mehr Wohnraum in den
Zentren kann Wege verkirzen,
Frequenzen erhdhen und Dis-

kussionen um Erreichbarkeit
entspannen. Handel, Gastro-
nomie, Kultureinrichtungen
und andere innerstadtische
Branchen dirfen aber im Hin-
blick auf Larm- und weitere
Emissionen nicht zum ,,schwar-
zen Schaf” der vermehrt be-
wohnten innerstadtischen
Quartiere werden.

4. Die Frage der Finanzierung
einer attraktiven Innenstadt
wird nach dem Auslaufen coro-
nabedingter Innenstadt-Forder-
kulissen auch in Niedersachsen
zur Mammutaufgabe flir Kom-
munen, Citymarketing und die
Privatwirtschaft. Die Stadteb-
auférderung des Bundes wird
dabei eine entscheidende Rolle
spielen, doch auch die Kommu-

nen, Citymarketing-Initiativen
und die Privatwirtschaft haben
ihren Teil beizutragen.

5. Handelsbetriebe und wei-
tere innerstadtische Unter-
nehmen sehen sich mit einer
Vielzahl an gesetzlichen Re-
gelungen konfrontiert — Pro-
duktsicherheitsverordnung,
Verpackungsgesetz, E-Rech-
nungspflicht, Bonpflicht, Tex-
tilkennzeichnungsverordnung,
Elektrogesetz, Lieferkettenge-
setz, Entwaldungsverordnung,
Green Deal, DSGVO, sind nur
einige Rahmenbedingungen.
Die Vielzahl und zunehmende
Komplexitdt birokratischer
Vorschriften stellt eine enorme
Belastung dar.

Michael Nicolay

INSELN

14 Tage mit AIDAperla,

ab/an Barbados
VARIO Preis in der

Unser Preis p.P. ab

KARIBISCHE

vom 20.02.2025 bis 06.03.2025,

Meerblickkabine, inkl. Flug

Reiseland Reisebiliro GmbH
Luisenstr. 1] 30159 Hannover | Tel.: 0511 7635170
E-Mail: hannover.luisenstr@reiseland.de
www.reiseland-reisebuero-hannover.de

741 A X REISELAND %

*AIDA VARIO Preis pro Person bei 2er-Belegung (Meerblickkabine),
inkl. An- und Abreisepaket, limitiertes Kontingent
Es gelten die aktuellen AIDA Reisebedingungen und Informationen auf aida.de/agb
AIDA Cruises, German Branch of Costa Crociere S. p. A, Am Strande 3 d, 18055 Rostock

Reiseland GmbH & Co. KG, Osterbekstr. 90a, 22083 Hamburg
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Unterschiede zwischen BGB und VOB beim Bauvertrag

Grundsatzlich haben Auftrag-
geber und Auftragnehmer als
Vertragsparteien eines Bauver-
trages die Moglichkeit, einen
Bauwerkvertrag nach VOB oder
BGB abzuschlieBen. Fiir den ju-
ristischen Laien sollten die Un-
terschiede nicht zwangslaufig
auf den ersten Blick erkennbar
sein. Aus rechtlicher Sicht be-
trachtet bestehen jedoch nicht
unerhebliche Unterschiede
zwischen den Regelungen der
VOB und des BGB. VOB ist
die Abkiirzung fir die Verga-
be- und Vertragsordnung fiir
Bauleistungen und ist ein von
allen Beteiligten im Bauwesen
erarbeitetes Regelwerk. Sie
ist aber kein Gesetz und keine
Rechtsverordnung.

Fall:

Ein Malerbetrieb hatte den Auf-
trag fiir Malerarbeiten in einem
Einfamilienhaus erhalten. Die
Auftraggeber waren die Eigen-
tiimer und damit Privatkunden.
Der Malerbetrieb hatte unter
sein Angebot geschrieben:

,Vertragsgrundlage und Grund-
lage der Abrechnung ist die
VOB/B und VOB/C in der neu-
esten Fassung”.

Zwischen den Parteien kommt
es spater zu einem Rechtsstreit.
Das Gericht hatte hier zu ent-
scheiden, ob die VOB/B oder
das BGB Vertragsgrundlage ist.
Soweit die Parteien eines Ver-

Andreas Kasper LL.M.,
Rechtsanwalt

trages nichts anderes verein-
baren, gelten grundsatzlich
immer die Regelungen des
Burgerlichen Gesetzbuches
(BGB). Um die Bestimmungen
des BGB wirksam vereinbaren
zu kénnen, bedarf es daher
keiner besonderen Vorgehens-
weise Die Parteien vereinbaren
schlichtweg eine konkrete Lei-
stungserbringung, beispiels-
weise die Durchfiihrung von
— wie hier — Malerarbeiten.
Es finden dann automatisch
die Regelungen des BGB An-
wendung. Nur fiir den Fall,
dass die Parteien abweichende
vertragliche Vereinbarungen
wirksam getroffen haben oder
ausdriicklich die Regelungen
der VOB vereinbaren, gelten
diese vorrangig.

Die Regelungen der VOB sind
sogenannte Allgemeine Ge-
schaftsbedingungen (AGB),
da sie fur eine Vielzahl von
Vertragen vorformuliert sind
und angewendet werden. Das
Gericht hat daher entschieden,

BECKER
BAURECHT

| Gut beschiitzt. |
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dass ein bloBer Hinweis auf die
VOB/B und die VOB/B nicht
ausreichend ist um die VOB als
Vertragsgrundlage zu vereinba-
ren. Sofern ein Auftragnehmer
die VOB in dem Bauvertrag mit
einem privaten Auftraggeber
einbeziehen mochte, muss er
diesem den Text der VOB/B aus-
handigen. Begrindet wird dies
damit, dass der Auftraggeber
nach dem Angebot die VOB/B
lesen kann und somit Kenntnis
davon erlangen kann und dann
auch entscheiden kann, ob er
diese Regelungen mit in sei-
ne vertragliche Vereinbarung
einbeziehen mochte. Wenn
der private Auftraggeber beim
Vertragsschluss durch einen
Architekten vertreten wurde,
reicht es allerdings aus, wenn
auf die VOB/B oder die VOB/C
Bezug genommen wird. Un-
problematisch kann die VOB/B
auch vereinbart werden, wenn
der Auftragnehmer selbst die
VOB/B als Vertragsgrundlage
vorschlagt.

In dem Fall der hier zu entschei-
den war, war der Text nicht
Ubergeben und eine Vertretung
durch einen Architekten hatte
nicht stattgefunden. Insofern
hatten die Parteien die VOB/B
und VOB/C nicht vereinbart
und es galt sowohl als Ver-
tragsgrundlage als auch als
Abrechnungsgrundlage das
Werkvertragsrecht des BGB.

Der Rechtsgrundlage VOB oder
BGB kommen in mehreren
Punkten erhebliche Bedeu-
tungen zu. Es ist jedoch fest-
zuhalten, dass es zahlreiche
Vor- und Nachteile beider Ver-
tragswerke zu benennen gibt.

Ein Unterschied liegt beispiels-
weise darin, dass die Mangel-
rechte im Rahmen des BGB erst
nach fuinf Jahren nach Abnahme
verjahren. Die Verjahrungsfrist
bei einem VOB-Vertrag endet
bereits nach vier Jahren. Hin-
sichtlich der Verjahrung ist fir

den Auftraggeber daher ein
BGB-Werkvertrag zu empfeh-
len.

M@&chte ein Bauherr eine Ande-
rung des Bauentwurfes durch-
setzen, so kann er dies jeweils
per Anordnung gegeniiber dem
Auftragnehmer tun. Die Rechts-
folge nach § 1 Abs.3 VOB/B ist
die, dass der Auftragnehmer
dieser Anderungsanordnung
des Auftraggebers unverziiglich
nachkommen muss. Im BGB-
Vertragist nach § 650b BGB eine
30tagige Verhandlungsphase
vorgeschaltet.

Auch in Bezug auf die Abrech-
nung der Leistungen ist die Ver-
tragsgrundlage entscheidend.
Solange kein VOB/B-Vertrag
vereinbart ist und auch nicht
die VOB/C wirksam in die Ver-
tragsbedingungen mit aufge-
nommen worden ist, ist eine
Abrechnung nach den Regeln
der VOB/C (z. B. Ubermessens-
klausel) nicht méglich. Es wiirde
dann eine Abrechnung auf
Basis des Werkvertragsrechtes
des BGB erfolgen, bei der bei
Maler- oder Fassadearbeiten
jede Fenster- und Tiroffnung
abgezogen bzw. berlcksichtigt
werden muss und nicht ,Gber-
messen” wird.

Der offentliche Auftraggeber ist
verpflichtet, die Regelungen der
VOB zu vereinbaren. Bei einem
Vertragsschluss mit einem Un-
ternehmer hat der Auftrag-
nehmer die Wahl zwischen
der VOB und dem BGB. Dem
Auftragnehmer ist zu empfeh-
len, gegeniber dem Verbrau-
cher lediglich BGB-Vertrage
zu verwenden. In jedem Fall
sollte die VOB lediglich dann
angewendet werden, wenn
sie als Ganzes, also vollstandig
und ohne Ausnahmen, verein-
bart worden ist — anderweitig
besteht ein erhéhtes Risiko,
dass die Anwendung der VOB
unwirksam ist.

Andreas Kasper
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obi.de/kuechenplaner

5 n/n* Auf deine neue Kuche

vom 16.12.24 - 31.01.25

VORTEIL

*Nur filr registrierte hey0BI Kunden. Glltig bis zum 31.01.2025, nur in teilnehmenden 0Bl Markten beim Kauf einer frei geplanten Kiiche im Wert ab 4.000 €. Download und Registrierung in der hey0BI App sind zwingend erforderlich. Zum
Erhalt des Rabatts die in der hey0BI App hinterlegte Kundenkarte von deinem Kiichenplaner bei Auftragsabschluss scannen lassen. Der Rabatt wird bei Rechnungsstellung mit ausgewiesen. Nicht mit anderen Rabattaktionen/Coupons
kombinierbar. Weitere Informationen unter obi.de/kuechenplaner

** Beispiel : Barzahlungspreis von z. B. € 4.000,00 entspricht dem Nettodarlehensbetrag; Gesamtbetrag von € 4.000,00. Effektiver Jahreszins von 0,00 % bei einer Laufzeit von z. B. 48 Monaten = 47 x € 83,34 und Schlussrate 1x € 83,07

entspricht einem gebundenen Sollzins von 0,00 % p. a ., Bonitdt. Ein Angebot der Santander Consumer Bank AG, Santander Platz 1, 41061 Monchengladbach. Die Angaben stellen zugleich das 2/3 Beispiel geméB § 6a Abs. 3 PAngV dar.
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Wohnraummietrecht
Wann Untervermietung untersagt werden kann
gilt ab 2025 auch fur Sie!

Ob rechtliche Vorgaben, Zustimmungspflichten oder potenzielle Risiken — die Untervermietung von Wohnraum bringt Heraus-
forderungen mit sich, und in einigen Fallen darf ein Vermieter die Untervermietung grundsatzlich verweigern. Wir erklaren die
rechtlichen Rahmenbedingungen.

Muss der Vermieter die
Untervermietung erlauben?
Die Untervermietung muss der
Vermieter nicht erlauben, wenn
der Mieter beispielsweise eine
Mietwohnung fir Feriengdste
anbieten mochte. Eine solche
Nutzung kann oftmals aufgrund
von bauordnungsrechtlichen
Regelungen oder auch auf-
grund von Zweckentfremdung
unzulassig sein und mit BuBRgeld
bestraft werden.

Gleiches gilt, wenn der Mieter
die Wohnung mit Gewerbe-
mietvertrag untervermieten,
also der Untermieter beispiels-
weise die Wohnrdume als Biiro
nutzen mochte. Auch diese
Nutzung ist regelmalig nicht
zul3ssig.

Darf der Vermieter die

Untervermietung untersagen?
Auch darf der Vermieter seine
Zustimmung zur Untervermie-
tung der gesamten Wohnung
verweigern (§ 540 des Birger-
lichen Gesetzbuches, BGB). Will
der Mieter hingegen nur einen
Teil seiner Wohnung unter-
vermieten, hat er regelmalig
einen Anspruch gegen seinen
Vermieter, ihm dies zu gestat-

ten (§ 553 BGB). Dafiir muss er

nur ein berechtigtes Interesse

vorweisen. Ein berechtigtes

Interesse liegt beispielsweise

vor, wenn der Mieter

e filir eine bestimmte Zeit ins
Ausland gehen mochte,

e einen Mitbewohner auf-
nehmen mochte, weil die
Wohnung nach einer Tren-
nung zu groR und zu teuer
ist,

e die Wohnung als Zweit-
wohnung nutzen mdchte,
weil diese in der Ndhe des
Arbeitsortes liegt,

e einen Lebenspartner auf-
nehmen mochte (BGH,
Urteil vom 21. Novem-
ber 2023, VIII ZR 88/22).

Der Vermieter muss regel-

maRig seine Zustimmung zur

Untervermietung eines Teils

seiner Wohnung erteilen, es sei

denn, er hat gegen die aufzu-
nehmende Person berechtigte

Einwdnde vorzubringen. Auch

eine Uberbelegung muss nicht

gestattet werden.

Kann der Vermieter einen
Zuschlag zur Miete verlangen,
wenn er die Erlaubnis zur
Untervermietung erteilt?
Einige Gerichte haben es an-

erkannt, dass der Vermieter
einen Zuschlag zur Miete ver-
langen darf. Es gibt aber auch
Richter, die die Auffassung
vertreten, dass ein solcher
Zuschlag nur dann zulassig ver-
einbart werden kann, wenn mit
der Untervermietung eine gro-
Rere Abnutzung verbunden ist.

Wird der Untermieter auch
Mietpartei?

Nein, der Hauptmieter und
der Untermieter schlieBen ei-
nen eigenen Mietvertrag. Der
Hauptmieter tragt also allein
das Risiko aus diesem Mietver-
haltnis. Der Hauptmieter bleibt
Mietpartei im Hauptmietver-
héltnis mit dem Vermieter und
ist Ansprechpartner. Er allein
muss die Pflichten aus diesem
Vertrag erfillen. Ein Durchgrif-
frecht des Vermieters auf den
Untermieter besteht nicht.

Welche Nachweise oder In-

formationen darf ein Vermie-
ter vom Mieter einfordern,

wenn dieser die Erlaubnis zur
Untervermietung beantragt?
Die vollstandigen Namen aller
einziehenden Personen sind
dem Vermieter mitzuteilen.
Sollte es zu einer RAumungs-

klage kommen, missen bei
einer anschliefenden Voll-
streckung alle in der Wohnung
lebenden Personen bekannt
sein, ansonsten kann die Voll-
streckung scheitern.

Kann der Mieter auch
Anspruch auf Erlaubnis zur
Untervermietung einer Ein-
zimmerwohnung haben?
Der Mieter hat sogar Anspruch
auf Erlaubnis zur Untervermie-
tung einer Einzimmerwohnung,
wenn er einen Schlissel behalt
und ihm der Zugang zur Woh-
nung jederzeit moglich ist.
Der Bundesgerichtshof (BGH)
hat entschieden, dass der
Schutzzweck auch Einzimmer-
wohnungen erfasse, da das
Gesetz den ,verbleibenden
Anteil der Wohnung” weder
guantitativ noch qualitativ
begrenzt. Der Mieter habe
durch das Zuriicklassen einiger
seiner personlichen Dinge und
den Einbehalt eines Wohnungs-
schliissels seinen Besitz an der
Wohnung nicht vollstandig
aufgegeben. Insofern habe er
die Wohnung auch nur teilwei-
se untervermietet (Urteil vom
13. September 2023, VIl ZR
109/22). Inka Storm,
Chefjustiziarin H & G Deutschland

Verbraucherpreisindex Ab 2023:
fUr Deutschland Basis 2020

Basis 2015 = 100 =100
2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Jan. 8,8 83 90,8 91,7 923 939 958 974 985 985 990 1006 1020 1034 1052 1063 1115 1143 117,6
Feb. 87,2 87 91,2 922 927 945 95 980 992 992 993  101,2 102,3 1038 1056 1070 1125 1152 1181
Mirz 87,2 89 91,7 920 932 950 971 984 995 99,7 1000 10,4 102,9 1042 1057 1075 1153 1161 1186
April 875 893 915 921 932 951 969 980 994 1002 1001  101,8 1031 1052 1061 1082 1162 1166 119,2
Mai 875 893 920 920 932 950 968 984 992 1004 1006 101,8 103,9 1054 1060 108,7 1173 1165 1193
Juni 87,7 894 923 923 932 951 967 985 995 1004 101,7 1021 1040 1057 1066 109,1 1174 1168 1194
Juli 80 898 928 923 933 953 971 989 99,7 1006 101,1  102,5 1044 1062 1061 1101 1184 117,1 119,8
Aug. 876 897 925 925 934 954 974 989 998 1006 1010 102,6 1045 1060 1060 110,1 1188 1175 119,7
Sep. 876 899 924 922 933 956 975 989 998 1005 1010 102,7 1047 1060 1058 110,1 121,01 1178 119,7
Okt. 876 901 922 923 934 956 975 987 995 1005 101,2 1025 1049 1061 1059 110,7 122,22 117,8 1202
Nov. 87,6 90,6 928 921 936 957 976 989 995 99,7 1005 1021 1042 1053 1050 1105 121,6 1173 1199

Dez. 883 911 921 929 94,1 9,0 979 983 995 997 101,2 1026 1142 1058 1055 111,1 1206 1174
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Datenschutz - Mieterdaten
mussen vorgelegt werden

Ublicherweise sind im Rahmen von Steuererkldrungen
Belege nur auf Aufforderung des Finanzamtes einzureichen.
Dabei kann es allerdings zum Beispiel beim Anfordern von
Mietvertragen zum Konflikt mit dem Datenschutz wegen derim
Mietvertrag enthaltenen personenbezogenen Daten kommen.
Der Bundesfinanzhof (BFH) hat jetzt entschieden, dass der
Datenschutz fiir sich genommen kein Grund ist, die Vorlage von

Belegen zu verweigern.

Im vorliegenden Fall reichte
die Steuerpflichtige nur eine
Aufstellung der Brutto- und
Nettomieteinnahmen mit ge-
schwarzten Namen der Mie-
ter sowie der Betriebskosten
fir verschiedene Wohnun-
gen und Unterlagen Gber
die Instandhaltungsaufwen-
dungen beim Finanzamt ein.

Dessen Anforderung der
Mietvertrage und Neben-
kostenabrechnungen ver-
weigerte sie mit Hinweis
auf die Datenschutz-Grund-
verordnung (DSGVO) und
die fehlende Einwilligung
ihrer Mieter. Die Offenlegung
dieser Unterlagen sei im
Hinblick auf die Grundsatze
der DSGVO ohne vorherige
Einwilligung der Mieter nicht
moglich, so ihre Argumen-
tation.

Zudem sei das Finanzamt
zur Unterlagenanforderung
nicht berechtigt, da die Miet-
vertrage zur Prufung der
tatsachlichen Einklinfte un-
erheblich seien.

DSGVO muss dennoch
beachtet werden

Der BFH bestatigte hinge-
gen die Auffassung des Fi-
nanzgerichts Nirnberg: Die
Vermieterin durfte — und
musste — die personenbe-
zogenen Daten ihrer Mieter
auch ohne deren Zustimmung
gegeniiber dem Finanzamt
offenlegen. Allerdings gilt das
nicht uneingeschrankt: Die
Anforderung unter anderem
von Mietvertragen durch das
Finanzamt beim Vermieter als
Steuerpflichtigen nach § 97
der Abgabenordnung muss
die Vorgaben der DSGVO
beachten.

Eine Einwilligung der Mieter
in die Weitergabe an das Fi-
nanzamt ist aber nicht erfor-
derlich, weil die Verarbeitung
nach Artikel 6 Absatz 1 Unter-
absatz 1 ¢ DSGVO gerechtfer-
tigt ist. Die Ubersendung der
Mietvertrdage an das Finanz-
amt ist als Zweckanderung
nach Artikel 6 Absatz 4 DS-
GVO regelmaRig zulassig.

Fazit von Sibylle Barent,

Leiterin Steuer- und Finanzpolitik

|’] ROLAND M

~¥4 RECHTSSCHUTZ  Haus & Grund”
Wir sind Partner m° =
von Haus & Grund q omoy

==

Besser miteinander.

Sonderaktion bis 31.12.2025 verldngert

@ Verzicht auf Wartezeit bei
Leistungsbausteinen

@ Prédmienabsenkung Uber 30% fur
vermietete Gewerbeobjekte

Was erwarten Sie von lhrer Rechtsschutz-
Versicherung? Die beste Problemldsung in lhren
rechtlichen Angelegenheiten!

Mit unseren Rechtsschutzlésungen fur
Eigentimer und Vermieter sichern wir lhre
Interessen im Streitfall ab.

Fiir Haus & Grund-
Mitglieder bieten wir

Unser Team steht Ihnen gerne zur Verfiigung: besonders giinstige

Konditi !
ROLAND Rechtschutz-Versicherungs-AG onditionen

Haus & Grund-Team
Telefon 02218277-2333
www.roland-rechtsschutz.de/hausundgrund

,Mit Inkrafttreten der Datenschutz-Grundverord-
nung 2018 wurde zugleich auch die Zulassigkeit der
Verarbeitung personenbezogener Daten durch die
Finanzverwaltung besonders gesetzlich geregelt. Der ge-
nerelle Verweis eines Vermieters auf ,,den Datenschutz”
wird deshalb nicht funktionieren. Datenschutzrechtlich
unbegrenzt ist das Recht der Finanzamter auf Beleg-
Uberprifung allerdings nicht.”
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Schroder - Wiechert - Renner

Notare - Rechtsanwalte - Steuerberater

-

SVVE
Notar - Rechtsanwalt R. Schroder Notar - Rechtsanwalt M. Wiechert
Erbrecht Immobilienrecht

Fachanwalt fir Miet- und Wohnungs- ~ Fachanwalt fir Bau- u. Architektenrecht
eigentumsrecht und fir Familienrecht Fachanwalt fur Arbeitsrecht

Rechtsanwalt K. Renner

Mietrecht

Versicherungsrecht - Nachbarschaftsrecht
Fachanwalt fir Miet- und
Wohnungseigentumsrecht

Mitglieder der

advounion

(gréBte Korrespondenzanwalts-
gemeinschaft Deutschlands)

Berliner Allee 13 - 30175 Hannover

Tel. (05 11) 380 82-0 - Fax: (05 11) 3 80 82-82
www.swrj.de - info@swrj.de

D DiprL.- ING. VOLKER BRATKE

Von der IHK Hannover offentlich bestellter und

D ﬂ vereidigter Sachverstandiger fiir die Wertermittlung

von bebauten und unbebauten Grundstiicken

Immobilienbewertung

- Erbauseinandersetzung
-Vermogensauseinandersetzung
- Kauf, Verkauf

- Entnahme Betriebsvermogen
-Vorlage beim Finanzamt e
- Gerichtsgutachten ie

volker@bratke.net - www.Wert-Ermittlung.de - Telefon 0511-420893

DorfstralBe 64
30966 Hemmingen
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LEINEGEFLUSTER

Erfolgreiches Dream-Team

Es ist eine auBergewdhnliche Mannerfreundschaft: Seit 50
Jahren sind Winfried Kirchner (Foto |. neben dem Gratu-
lanten Dr. Oliver Kiaman) und Wolfgang Hensoldt (Foto r.)
beruflich und privat ein Dreamteam, haben in Hannover das
gastronomische Leben entscheidend mitgepragt. Zu ihren
Gaststatten gehorten u.a. der ,,Spiegel” und das ,,Unikum*,
heute sind es z.B. das ,Vier Jahreszeiten”, der ,Lister Turm*,
die ,,Nordkurve” und das , Reimanns Eck”. Zudem berieten
die beiden Unternehmen, wurden von lkea, Karstadt und
Media Markt gebucht und richteten Anfang der 90iger
Jahre das Kaufhaus GUM in Moskau strategisch neu aus.
Und selbst die Hobbys teilen sie: Golfen und die Vorliebe
fur italienisches Essen.

Fadenscheinige Begriindung

Der Mann ist der Verzweiflung nahe. Seit drei Jahren ver-
sucht Fabrizio Sepe, Chef des Serengeti-Parks in Hodenha-
gen, fir den Rumpf des ehemaligen Bundeswehr-Airbusses
,Kurt Schumacher” eine Transportge-
nehmigung zu bekommen. Er mochte
darin ein Restaurant im Freizeitpark
er6ffnen. Doch das Teil lagert auf
dem Flughafengeldnde in Langen-
hagen, weil die Region als Untere
Naturschutzbehorde ihm mit einer
fadenscheinigen Begriindung die
Erlaubnis fiir den Transport durch
die Wedemark verweigert — angeb-
lich seien durch die Rumpfhdhe von
6.80 Metern zahlreiche geschiitzte
Bdaume gefdahrdet. Experten halten den Transport dagegen
fur unproblematisch. Extra-Kosten der Wartezeit bisher:
800.000 Euro.

Revolutionare Unternehmerin

Die Branche der Immobilienverwaltungen ist bisher tech-
nologisch vollkommen unterversorgt. Es herrschen groRe
Angste vor Fehlentscheidungen bei der Auswahl neuer
Software. Stillstand ist deshalb auch
heute noch das traurige Ergebnis.
Doch damit ist Schluss. Dank Vanessa
Bockstiegel und ihrer Firma ,easi-
mo“. Zunachst als Pilotprojekt und
dann als nachhaltiges Unternehmen
revolutioniert sie gerade mit bisher
nicht vorhandenen, ganzheitlichen
modernen ERP-LOsungen die gesamte
Branche der Immobilienverwaltung
und wird zum ersten groBen Player in
Deutschland in diesem Bereich. Auch
HAUS & GRUNDEIGENTUM Service arbeitet kiinftig mit ihr
zusammen.
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Ein groRes Herz

Durch den Krieg kdnnen in der Ukraine keine lebensretten-
den Organe mit dem Hubschrauber transportiert werden.
Die Mediziner des Kiewer Herzzentrums fahren sie und die
schwerkranken Patienten mit zwei
Sprintern zu den Krankenhdusern.
Als eines der Fahrzeuge plotzlich
defekt war, besorgte Prof. Christi-
ne Falk, Leiterin des Instituts fir
Transplantationsimmunologie der
MHH, kurzerhand einen neuen sowie
zusatzlich einen Krankenwagen mit
medizinischen Hilfsglitern und fuhr
diese in die Ukraine. Die Medizine-
rin mochte auch kiinftig helfen und
hat mit dem Rotary-Club Hannover-
Eilenriede am 23. Februar ab 18 Uhr ein Spendenkonzert in
der Markuskirche (List) organisiert.

Mahnende Kritik

Scharfe Kritik vom Steuerzahlerbund Niedersachsen (BdSt):
Die tiberféllige Konsolidierung der Landesfinanzen werde mit
dem Haushaltsplan 2025 wieder einmal vertagt. Stattdessen
plane die Landesregierung rund 1,85
Milliarden Euro mehr auszugeben als II
ein Jahr zuvor. Moglich macht das

u.a. eine im Rahmen der Schulden-
bremse konjunkturbedingt zulassige
Neuverschuldung. BdSt-Vorstand Jan
Vermohlen warnt: ,Der Spielraum,
den die Schuldenbremse voriiber-
gehend eroffnet, ist ein vergiftetes
Geschenk. Diese neuen Schulden
tragen mit dazu bei, die kiinftig zu
erbringenden Zinslasten bis 2028 auf

7

Uber 1,7 Milliarden Euro erhohen.” Diese Summe werde an
anderer Stelle fehlen.
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Buchvorstellung
mit Prof. Dr. Friedbert Pfllger

Friedbert Pfliiger vertritt eine klare Position:

Klimapolitik muss besser werden! Trotz der gefahrlichen Erder-
warmung ist der Energiemix global und in Europa nach wie vor
zu circa 80 Prozent fossil. Wir kommen nicht wirklich voran.

Es ist ein Fehler, dem Klimawandel mit immer mehr Regulie-
rungen zu begegnen. Nicht mit Verboten, Verzichtsappellen und
staatlichem Mikromanagement, sondern mit der Entfesselung der
technologischen Innovation und marktwirtschaftlichen muss den
Herausforderungen begegnet werden.

Friedbert Pflliger, viele Jahre Politiker, Unternehmensberater fiir
Energie und Griindungsgeschaftsfiihrer der Klimadenkfabrik Clean-
Energy-Forum (CEF), zeigt aus seiner praktischen Erfahrung einen
besseren Weg zu Klimaschutz und einer florierenden Wirtschaft.
Ein Muss fiir jeden, den die Debatte um das Thema Klima interes-
siert und der pragmatische Lésungen sucht.

Zur Person:

Friedbert Pflliger war acht Jahre enger Mitarbeiter von Richard
von Weizsacker, 16 Jahre Bundestagsabgeordneter (CDU) und
Parlamentarischer Staatssekretar in der ersten Regierung Merkel.
Heute ist er Partner und Inhaber einer Unternehmensberatung fiir
Energiefragen und Griindungsgeschéftsfiihrer der Denkfabrik Clean
Energy Forum (CEF). Er ist Aufsichtsratsvorsitzender von Zukunft
Gas, Autor mehrerer Blicher.

So kénnen Sie kostenlos an der Veranstaltung am Freitag,
07.02.2025, 17 Uhr, in der Buchhandlung Leuenhagen & Paris,
Lister Meile 39, 30161 Hannover, teilnehmen:

Wir verschenken 25 x 2 Tickets (inkl. Getranke) an Mitglieder von
HAUS & GRUNDEIGENTUM in der Reihenfolge der Einsendungen.
Schicken Sie uns einfach eine Mail mit Ihrer Mitgliedsnummer bis
zum Montag, 20.01.2025, an verlosung@hug.immo.

Sind Sie dabei, bekommen Sie eine Eingangsbestatigung. Der
Rechtsweg ist ausgeschlossen.

VIP-Tickets fiir 96 zu gewinnen

Hannover 96 spielt bisher in dieser Saison um den Auf-
stieg in die Erste FuRRballbundesliga. Kein Wunder, dass
die Tickets fiur die Heinz von Heiden Arena sehr begehrt
sind. Aber Sie kdnnen dabei sein — kostenlos sogar im
VIP-Bereich.

HAUS & GRUNDEIGENTUM verlost zwei VIP-Tickets fiir ein
Heimspiel lhrer Wahl!

Was miissen Sie tun? Schicken Sie einfach eine Mail an
verlosung@hug.immo, Stichwort VIP-Tickets, und geben
Sie Ihre Postanschrift und Telefonnummer mit an. Einsen-
deschluss ist Donnerstag, 30.01.2025. Der Rechtsweg ist
ausgeschlossen.

In der vergangenen Ausgabe der WohnArt hatten wir 15
signierte Kalender ,Eine Stadt 2025“ des renommierten
Fotografen Uwe Stelter verlost. HAUS & GRUNDEIGENTUM
sagt allen Gewinnern herzlichen Glickwunsch.
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#LEIDENSCHAFT
#TRADITION
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IHR STARKER PARTNER
FUR STADT UND REGION

BEEKESTRASSE 54 - 30459 HANNOVER

TELEFON 0511 / 94299-0 - TELEFAX 0511 / 94299-42
INFO@CARLOETTINGER.DE
WWW.CARLOETTINGER.DE ODER

QR-CODE SCANNEN FUR MEHR INFORMATIONEN

.CARL OETTINGER

GESUNDHEITSTECHNIK SEIT 1947



ENERGIE & HAUSTECHNIK

Gebaudeenergiegesetz (GEG)
Neue Regelungen zum Heizungscheck

und hydraulischen Abgleich

Die Verordnung zur Sicherung
der Energieversorgung lber
mittelfristig wirksame MaR-
nahmen (EnSimiMaV) ist am
30. September 2024 auBer
Kraft getreten. Sie hatte Ei-
gentiimer von Gasheizungen
bis dato zur Durchfiihrung von
Heizungscheck, Heizungsopti-
mierung und bei Gebaduden ab
sechs Wohnungen zusatzlich
zum hydraulischen Abgleich
verpflichtet. Seit 1. Okto-
ber 2024 sind diese Pflichten
von den neuen Regelungen
des Gebdudeenergiegesetzes
(GEG) abgelost worden.

Wahrend die EnSimiMaV aus-
schlieBlich Eigentlimer und
Betreiber von Gasheizungen
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in die Pflicht nahm, mussen
nun nach dem GEG unabhangig
vom Brennstoff alle mit Wasser
betriebenen élteren Heizungen
Uberprift und optimiert sowie
neu installierte Heizungen
hydraulisch abgeglichen wer-
den. Beides gilt fiir Heizungen
in Gebduden mit mindestens
sechs Wohnungen.

Altere Heizungen miissen
fristgemal Giberpriift und
optimiert werden

Gemal den neuen Regelungen
des GEG sind dltere Heizungs-
anlagen mit Wasser als War-
metrager in Gebduden mit
mindestens sechs Wohnungen
einer Heizungsprifung und
-optimierung zu unterziehen,

und zwar

e fiir nach dem 30. Sep-
tember 2009 installierte
Heizungen innerhalb eines
Jahres nach Ablauf von 15
Jahren nach deren Einbau
oder Aufstellung und

e flr alle vor dem 1. Ok-
tober 2009 installierte
Heizungen bis zum Ablauf
des 30. September 2027.

Das bedeutet, wenn die Hei-
zung am 1. Oktober 2009 ein-
gebaut wurde, muss sie bereits
bis zum 30. September 2025
Uberprift und optimiert wer-
den. Die Frist verlangert sich
entsprechend fir alle spater
installierten Heizungen. Wur-
de die Heizung am 1. Okto-

ber 2023 eingebaut, dann
werden die MaRnahmen erst
ein Jahr nach dem 1. Okto-
ber 2038 fallig. Fur alle wasser-
betriebenen Heizungen, die vor
dem Stichtag 1. Oktober 2009
eingebaut wurden, bleibt ge-
nerell Zeit bis zum 30. Septem-
ber 2027.

Ausnahmen gelten fir Ge-
bdude mit standardisierter
Gebdudeautomation. Ebenso
sind Warmepumpen von den
Malnahmen ausgenommen,
da fur diese nach dem GEG an-
dere Regelungen gelten. Eine
Befreiung von der Pflicht ist
generell auf Antrag durch die
zustandige Behorde moglich,
wenn die Anforderungen im
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Einzelfall zu einer unbilligen
Harte fihren wiirden.

Neue Heizungen miissen
hydraulisch abgeglichen
werden

Heizungssysteme mit Wasser

als Warmetrager sind nach

Einbau oder Aufstellung ab

1. Oktober 2024 in Gebduden

mit mindestens sechs Woh-

nungen hydraulisch abzuglei-
chen. Dazu gehoren folgende

MaRnahmen:

¢ eine raumweise Heizlast-
berechnung,

e eine Prifung und notigen-
falls Optimierung der Heiz-
flachen im Hinblick auf
eine moglichst niedrige
Vorlauftemperatur und

e die Anpassung der Vor-
lauftemperaturregelung.

Der hydraulische Abgleich ist
dabei nach Malgabe des Ver-
fahrens B nach der Fachregel
des Zentralverbands Sanitar
Heizung Klima (ZVSHK) ,,Opti-
mierung von Heizungsanlagen
im Bestand”, Neuauflage April
2022, oder nach einem gleich-
wertigen Verfahren durchzu-
fuhren.

Dokumentationspflichten
Sowohl bei der Heizungs-
prifung als auch beim hy-

draulischen Abgleich ist das
durchfihrende Unternehmen
verpflichtet, dem Eigentiimer
eine Dokumentation zu lber-
geben. Im ersten Fall sind
das Prufungsergebnis und
der etwaige Optimierungsbe-
darf schriftlich festzuhalten.
Im zweiten Fall ist eine Be-
statigung des hydraulischen
Abgleichs einschlieRlich aller
Einstellwerte, der Heizlast
des Gebdudes und der raum-
weisen Heizlastberechnung
auszuhandigen. Insbesondere
missen auch die eingestellte
Leistung des Warmeerzeu-
gers, die Auslegungstempe-
raturen, die Einstellungen
der Heizungsregelung und
die Anlagendriicke schriftlich
dokumentiert werden.

Mieter haben in beiden Fallen
auf Verlangen einen Anspruch
auf unverziigliche Vorlage der
jeweiligen Unterlagen durch
den Vermieter.

BuBgeldvorschriften

Anders als bei der EnSimiMaV
gilt ein VerstoR gegen die seit
1. Oktober 2024 geltenden
Plichten zur Heizungspriifung
und zum hydraulischen Ab-
gleich als ordnungswidrig und
wird mit einem BuRgeld von
jeweils 5.000 Euro geahndet.
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Kundendienst
Heiztechnik

Objektbetreuung
Elektroanlagen

SCHEIDESTRASSE 23 » 30625 HANNOVER » INFO®@BONNES- BOXHORM.DE

Ein hydraulischer Abgleich sorgt dafiir, dass die erzeugte Warme
Giber das Heizwasser in einer Heizungsanlage gleichmaRig und
bedarfsgerecht verteilt wird. Ohne Abgleich erhalten Heiz-
korper in der Nahe der Heizquelle oft zu viel, wahrend weiter
entfernte Heizkorper zu wenig Heizwasser bekommen, was zu
einer ineffizienten Warmeverteilung fiihrt. Der Abgleich stellt
sicher, dass jeder Heizkorper exakt die Wassermenge erhalt,
die er fiir eine optimale Heizleistung bendtigt. Dies geschieht
durch die Einstellung der Ventile in den Heizstrangen und an den
Heizkdrpern oder durch den Einsatz automatischer Strang- und
Thermostatventile.

Der hydraulische Abgleich bringt mehrere Vorteile: Er reduziert
den Energieverbrauch und damit die Heizkosten, da die Anlage
effizienter arbeitet. Gleichzeitig verbessert er den Wohnkomfort,
da alle Raume gleichmaRig beheizt werden. Zudem werden
storende FlieRgerdusche in den Leitungen vermieden, und die
Lebensdauer der Heizanlage wird verlangert. Dariiber hinaus
gibt es in vielen Landern Férderprogramme, die die Kosten fiir
den hydraulischen Abgleich ganz oder teilweise Glbernehmen.

Corinna Kodim Geschéftsfihrerin Energie, Umwelt, Technik, H & G Deutschland
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damit Ihr Tag gleich gut beginnt.

B Unserer Spezialisten.sanieren Ihre Heizung und bringen behagliche Warme
in lhr Zuhause.

Wir engagieren uns fur Sie! Ihr Winfried-Neumann-Team.
Ferdinand-Wallbrecht-Str. 45 - 30163 Hannover - Fax 39 15 28

Badausstellung

i
‘russtellung und Verka

1s0m*

auf

e Badsanierungen — Sanitir - Fliesen — 3D-Badplanung
® Duschwand nach MaB - Lackspanndecke
e Wandplatten fiir fugenlosen Badumbau

oder Teilsanierung

Forder- und zuschussfahig:
¢ Magic-Wannentiiren [ nachgeriistete Wannentiir
¢ Hohenverstellbare WC - Anlagen

fiir korperlich eingeschrinkte Menschen

Walsroder StraBe 260 = 30855 Langenhagen
Fon 0511-77 63 73
info@klein-badkonzepte.de
www.klein-badkonzepte.de
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Individuelle Fenstergestaltung:

Kreative Moglichkeiten fur jedes Zuhause

Fenster sind mehr als nur Licht-
quellen - sie verleihen dem
Haus Personlichkeit und Stil.

Die Zeiten langweiliger weilRer
Rahmen sind langst vorbei. Des-
halb missen Eigenheimer aber
nicht zeitraubende und anstren-
gende Malerarbeiten auf sich
nehmen. Denn heute kénnen
wartungsarme Fensterprofile
aus Kunststoff in nahezu jeder
Farbe, Struktur und Optik ge-
staltet werden. Wer beispiels-
weise auf einer weien Fassade
einen kraftigen Kontrast setzen
mochte, kann mit dunkelgri-
nen oder dunkelblauen Kunst-
stofffensterprofilen Farbe ins
Spiel bringen. Auch warme
Holzoptiken sind moglich, um
beispielsweise den rustikalen
Charme von Klinkerfassaden zu
unterstreichen.

Dreieckige Fenster fir den
Dachgiebel oder runde Fenster
flr einen besonderen Akzent?
Kunststofffenster gibt es in
einer enormen Vielfalt von For-
men, GroRen, Strukturen und
Farben - kaum ein Bauelement
ist so abwechslungsreich. Die
modernen Kunststofffenster
erflllen viele Gestaltungswiin-
sche und Anforderungen. ,Vor
allem Besitzer alterer Immobi-
lien mochten bei der Moderni-
sierung die urspriingliche Fassa-
dengestaltung erhalten.” weil
Jirgen Herbe, vom Kunststoff-
fensterspezialisten Veka. ,Das
ist mit Kunststofffenstern pro-
blemlos moglich. Denn selbst
spezielle Fensterformen, die
durch architektonische Gege-
benheiten benétigt werden, las-
sen unkompliziert herstellen.”

Auf Funktionalitdt, Warme-
dammung und Stabilitdt muss
dabei nicht verzichtet wer-
den. Hochwertige Kunststoff-
fenster der Klasse-A-Qualitat
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Heute kénnen wartungsarme Fensterprofile aus Kunststoff in nahezu jeder Farbe, Struktur

und Optik gestaltet werden.

mit Dreifachverglasung halten
die Warme im Haus und lassen
viel Tageslicht hinein. Indivi-
duelle Sonnenschutzlésungen
wie Rollladen oder Raffstores

schaffen zudem zu jeder
Jahreszeit ein angenehmes
Raumklima. Mit der richtigen
Planung und kreativen Ideen
werden Fenster zu funktio-

nalen Highlights und echten
Hinguckern. Die Profis aus
den Fachbetrieben geben gern
Tipps und informieren Uber
Trends und Méglichkeiten. ©n
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Holzbéden wollen gepflegt werden: Dazu gehért, groben
Schmutz sofort zu entfernen und gelegentlich nebelfeucht mit
einem Spezial-Holzreiniger zu wischen.

Wie Holzbdden
dauerhaft schdon bleiben

Holz ist einer der gemiitlichs-
ten Bodenbeldge - seit Jahr-
hunderten verlegt, kommt
das natiirliche Material nicht
aus der Mode. Der Grund:
Holzb6den passen sich dank
ihrer natiirlichen Schénheit
jedem Einrichtungsstil an und
sind sehr langlebig. Um ihre
Attraktivitat fiir Jahrzehnte zu
erhalten, sollten sie regelma-
Rig gepflegt werden.

Staubsaugen, gelegentlich
wischen und ab und zu eine
Grundreinigung sind dabei
die Basics. ,,Ganz wichtig ist,
moglichst wenig Wasser zu
verwenden —Holzbdden sollten
nebelfeucht gereinigt werden.
Nasse Flecken sind tabu,” weil3
Kelly Sundov von Bona, dem
schwedischen Spezialisten fiir
Holzb6éden. Denn die Pflege
von Holzbéden verlangt eine
behutsame Handhabung. Ganz
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einfach gelingt das mit dem
Bona Sprithmopp. Er nutzt eine
nachfillbare Kartusche mit
speziellem Holzbodenreiniger
und bringt mit einem Druck
auf den Ausloser, genau die
richtige Menge Feuchtigkeit auf
den Holzboden, umihn gut und
schonend zu reinigen.

Wenn das Parkett irgendwann
stumpf wird, lasst es sich wieder
auffrischen: Mit Parkett-Polish
fiir lackierte Béden oder Ol-Re-
fresher. Das fillt Mikrokratzer
und erneuert die Schutzschicht,
dadurch ist der Boden dann
weniger anfallig fir Verschmut-
zungen. Wer dann noch auf
moglichst gleichmaRige Raum-
temperatur und konstante
Luftfeuchtigkeit achtet, hat viel
dafiir getan, dass der Holzbo-
den lange gut aussieht und auch
noch von kommenden Genera-
tionen genutzt werden kann.

<) Deterding

SICHERHEITSTECHNIK 5CHLUSSELDHENST TISCHLERED

Tischlereimeisterbetrieb
Wir sichern Ihr Haus nach DIN - 18104/1 und 18104/2

Fenster —Tiiren
Einbau und Wartung
Jorg Deterding GmbH & Co. KG

Im Rehwinkel 18 - Garbsen - 05131-77 05 « Dessauerstr. 16 - 30161 Hannover - 0511-388 00 09
www.deterding-sicherheitstechnik.de - info@deterding-sicherheitstechnik.de

Tubunise pcher

r £ [

Roman 1 I * e
Westerﬁqf =

# [nsektenschutz

Montage und War'tung
von Fenstern und Tiiren

Tel. [0 51 31) 45 74 17 » www.westerhof-garbsen.de
Mohil 0172 / 40 29 857

J HauptstraBe 221 « 30826 Garbsen

Ohlendorf

Parkert & Boden

Wir machen [hre Boatentmame wahr!
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Ofen und Kamine
Mehr als eine Heizung

Ein knisterndes Kaminfeuer
im eigenen Wohnzimmer -
das steht fiir Behaglichkeit
und Wohnkomfort. Kamine
oder 6fen werden darum
ldngst nicht mehr nur als
wohlige Warmequellen in
kalten Wintermonaten wahr-
genommen, sondern gelten
zunehmend auch als zentrale
Gestaltungselemente in mo-
dernen Wohnkonzepten.

Kamin ist aber nicht gleich
Kamin, und Ofen ist nicht
gleich Ofen. Es gibt eine Viel-
zahl von Modellen, die sich
hinsichtlich Bauweise, Brenn-
stoff und Funktionsweise un-
terscheiden. Die Wahl sollte
sowohl an den &dsthetischen
Vorstellungen als auch an den
funktionalen Anforderungen
ausgerichtet werden:

Offene Kamine Offene Ka-
mine bieten das wohl klas-
sischste Bild eines Feuers
und sind besonders atmo-
sphérisch. Sie eignen sich
allerdings eher als dekora-
tive Warmequelle, da ein
GroRteil der Energie durch
den Schornstein entweicht.
Zudem ist diese Variante
aufgrund der ineffizienten
Warmenutzung und den er-
hohten Feinstaubemissionen
in modernen Hausern oder
Wohnungen weniger zu emp-
fehlen.

Kaminofen Kaminofen bieten
eine geschlossene Brennkam-
mer mit Glasscheibe, durch
die man das Feuer betrachten
kann. Sie sind deutlich effizi-
enter als offene Kamine und
kénnen —je nach Modell und
Leistung — einen Raum oder
sogar ein ganzes Haus behei-
zen. Kaminoéfen sind vielseitig
einsetzbar, da sie in verschie-
denen GroRRen, Formen und
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Ohne die Abnahme durch den zustédndigen Bezirksschornsteinfeger darf der Ofen nicht

betrieben werden.

Designs erhiéltlich sind und
oft mit unterschiedlichen
Brennstoffen (Holz, Pellets)
betrieben werden kénnen.

Pelletofen Eine moderne
Alternative zum klassischen
Kaminofen sind Pelletofen,
die mit gepressten Holzpel-
lets betrieben werden. Diese
Ofen sind besonders ener-
gieeffizient, lassen sich leicht
befiillen und bieten eine
automatische Steuerung der
Warmeleistung. Viele Model-
le lassen sich sogar per App
steuern, was den Komfort
deutlich erhéht. Zudem ver-
ursachen Pelletdofen weniger
Emissionen und gelten als
umweltfreundlichere Option.

Gaskamine Gaskamine bieten
eine praktische Alternative
far alle, die nicht auf den
Charme eines Kamins verzich-
ten, aber den Aufwand der
Lagerung und Handhabung
von Brennholz vermeiden
wollen. Der Gaskamin lasst
sich per Knopfdruck ein- und
ausschalten und bietet dank

moderner Technologie eine
tduschend echte Flammen-
optik. Gaskamine sind zudem
sehr sauber, was vor allem in
Wohnungen von Vorteil ist.

Elektrokamine Wer die Atmo-
sphare eines Kamins schatzt,
aber keinen Schornstein oder
keine Moglichkeit zur Lage-
rung oder Zufuhr des beno-
tigten Brennstoffs hat, greift
zum Elektrokamin. Diese Ge-
rate simulieren ein tduschend
echtes Feuer und sorgen so
far eine gemitliche Stim-
mung, ohne dass Flammen
lodern.

Genehmigungen und Vor-
schriften Bevor man sich
fir den Einbau eines Ka-
mins oder Ofens entscheidet,
sollte man unbedingt die
bau- und immissionsschutz-
rechtlichen Vorschriften pri-
fen. In Deutschland ist der
Einbau von Kaminen und
Ofen genehmigungspflichtig,
da die Abgase sicher lber
einen Schornstein abgeleitet
werden missen. Ein Schorn-

steinfeger sollte frihzeitig
in die Planungen einbezogen
werden. Dieser prift, ob der
Schornstein den gesetzlichen
Anforderungen entspricht
und die Einhaltung von Ab-
standsregelungen gewahrlei-
stet ist. Ohne die Abnahme
durch den zustindigen Be-
zirksschornsteinfeger darf der
Ofen nicht betrieben werden.

Standortwahl Die Platzierung
des Kamins oder Ofens ist
entscheidend fir die gleich-
maRige Warmeverteilung im
Raum. Idealerweise sollte
der Ofen so platziert werden,
dass er nicht nur einen Raum,
sondern bei offener Bauweise
auch angrenzende Raume
mitbeheizen kann. Es sollte
zudem ausreichend Platz um
den Ofen herum sein, um
die Brandschutzvorschriften
einzuhalten und sicherzu-
stellen, dass Mdébel oder
Vorhdnge nicht in die Nahe
des heiBen Ofens geraten.

Astrid Zehbe Referentin Presse und
Kommunikation, H & G Deutschland
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Wer beim Renovieren alte Gipsbaustoffe nicht auf den Miill wirft, sondern zum Recyceln gibt und dazu auf neue
Gipsbaustoffe setzt, entscheidet sich fiir ressourceneffizientes Bauen, weil das natiirliche mineralische Material sich
beinahe unbegrenzt recyceln ldsst und nie zu Abfall wird.

Warum recyceln von Gipsprodukten so wichtig ist

Ressourcen schonen beim Modernisieren

Beim Modernisieren eines
Hauses entsteht oft eine
betrachtliche Menge an Bau-
schutt. Schnell fiilllen Materi-
alien wie Kunststoffe, Glas,
Holz, Metalle und Ziegel den
Miillcontainer. Doch anstatt
diese wertvollen Ressourcen
einfach auf die Deponie zu
bringen, sollten Moderni-
sierer die Moglichkeiten des
Recyclings nutzen - insbe-
sondere bei Gips.

Gips ist ein hervorragendes
Beispiel fiir ein vollstdandig
recyclingfahiges Material. Er
kann nahezu sortenrein zu-

rickgewonnen und immer
wieder ohne Qualitdtsverlust
recycelt werden. Das bedeutet,
dass Gips auch nach mehr-
fachem Einsatz seine positiven
Eigenschaften behalt. Im Ge-
gensatz zu vielen anderen Bau-
stoffen, bei denen es zu einem
Downcycling kommt, bleibt re-
cycelter Gips ein hochwertiger
Rohstoff, der bedenkenlos wie-
derverwendet werden kann.
Diese Kreislaufwirtschaft ist
nicht nur nachhaltig, sondern
auch ressourcenschonend.

Modernisierer sollten daher
beim Kauf neuer Baustoffe

besonders auf Recyclingfahig-
keit achten. Gipsprodukte wie
Trockenbausysteme sind nicht
nur flexibel und schnell einzu-
setzen, sondern auch ideal
fir eine nachhaltige Bau-
weise. Moderne Gipsplatten
ermoglichen es, Wohnraum
schnell und kostenglinstig an
die individuellen Bedurfnisse
anzupassen. Dabei punkten
sie mit ihren hervorragenden
Eigenschaften wie Luftfeuch-
tigkeitsregulierung, Warme-
dammung und Schallschutz.

Ein weiterer wichtiger As-
pekt ist die Auswahl umwelt-

freundlicher Materialien.
Umweltbewusste Moderni-
sierer und Baufamilien achten
beim Kauf von Baustoffen
darauf, dass diese ohne Qua-
litatsverlust recycelt werden
kénnen, damit daraus wieder
neue Bauprodukte hergestellt
werden konnen, die nach ih-
rer Nutzung ebenfalls wieder
recycelt werden kdnnen.

Wer sich fur recyclingfahige
Baustoffe entscheidet, tragt
nicht nur zur Reduzierung von
Bauschutt bei, sondern schafft
auch ein gesundes und umwelt-
freundliches Wohnumfeld. tn

ihrbauprofi@t-online.de
sauber/preiswert/schnell

¢ Maurer, Beton, Putz, Reparaturen
¢ Fliesenarbeiten

¢ Altbausanierung

¢ Trockenbau

¢ Abbrucharbeiten

Inh: F. Schubert

Birkenweg 62 - 30827 Garbsen OT Berenbostel
Tel: 05131 / 44 61 600 - Fax: 05131 / 44 61 606
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BAUGESCHAFT
GUIDO ZIEMEK GMBH

E-Mail g.z.bau@htp-tel.de

Wérmedémmung

Innenausbau - Neu- und Umbau

Kellerabdichtung

Maurer- u. Betonbaumeister
Dieckbornstr. 8 - 30449 Hannover

Tel. (05 11) 44 85 81 - Fax (05 11) 2 10 58 96

Komplettleistungen - Betonarbeiten + San.

Altbausanierung - Fliesenverlegung
Fassadensanierung - Balkonsanierung
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SICHERHEIT

Arger bei Minusgraden

Wenn die Justiz Uber Streuen und Raumen entscheiden muss

,Winter ade, Scheiden tut
weh” — Immobilienbesitzern
dirfte dieser Spruch nicht so
leicht Giber die Lippen kom-
men, denn fiir sie bedeutet
die kalte Jahreszeit haufig viel
Mehrarbeit. Sie miissen die
Wege frei von Eis und Schnee
halten, denn nur so erfiillen sie
ihre gesetzlich vorgeschriebene
Verkehrssicherungspflicht.

Der Infodienst Recht und Steu-
ern der LBS stellt in seiner
Extraausgabe einige Urteile
vom Amtsgericht bis zum Bun-
desgerichtshof vor, in denen
es um diese Thematik geht.
Mal geht es dabei um die
sogenannte ,Streukontrolle”,
mal um die nachtragliche Ent-
fernung eines ausgebrachten
Splitt-Salz-Gemischs.

Eine Wohnungseigentiimer-
gemeinschaft (WEG) kann
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ihre Rdum- und Streupflicht
far 6ffentlich zugédngliche
Wege auf einen Hausmeister
delegieren, woraufhin dieser
dann auch haften muss. Al-
lerdings bleibt fiir die WEG
eine Uberwachungs- und Kon-
trollpflicht. Das stellte das
Oberlandesgericht Karlsruhe
(Aktenzeichen 9 U 34/19)
nach dem Sturz einer Ful3-
gangerin fest. Insbesondere
bei einem professionellen
Hausmeisterdienst misse die
Gemeinschaft allerdings nur
bei konkreten Hinweisen auf
eine Vernachldssigung des
Winterdiensts tatig werden
und sei deswegen im vorlie-
genden Fall nicht haftbar zu
machen.

Hauseigentiimer haben dann
keine Streupflicht auf 6ffent-
lichen Wegen, wenn die Ge-
meinde den Winterdienst

nicht via Satzung wirksam
libertragen hat. Das stellte
der Bundesgerichtshof (Ak-
tenzeichen VIII ZR 255/16) im
Zusammenhang mit einem
Schadenersatzfall fest. Eine
Frau war beim Verlassen des
Wohnhauses auf einem nicht
gerdumten Stick Weges bis
hin zum teilweise von der
Kommune gerdumten FuB-
weg gestiirzt und hatte sich
verletzt. Der BGH-Senat hielt
im Urteil fest: ,, Zustandig fur
die Sicherheit des 6ffentli-
chen Gehwegs ist hier allein
die Gemeinde, die diese
Pflicht nicht an den Anlieger
und Vermieter delegiert hat.”

Sturzt ein FuBganger auf
einem Gehweg, weil durch
eine Regenwasserableitung
eine Glattestelle entstanden
ist, so haftet der zustan-
dige Grundsticksbesitzer

— sprich: der Eigentliimer,
von dessen Anwesen die
Ableitung ausgeht. Konkret
handelte es sich um ein Re-
genrohr zur Entwasserung des
Dachs. Das Oberlandesgericht
Naumburg (Aktenzeichen 2
U 25/13) sprach einer FuR-
gangerin Schadenersatz zu,
die am frihen Morgen auf
dem Weg zur Arbeit genau
auf dieser Glattestelle ausge-
rutscht war.

Kommt es unabhangig von
solchen Gefahren wie einer
Regenwasserableitung zu un-
erwarteten einzelnen Glatte-
stellen, soist das Vorliegen ei-
ner Verkehrssicherungspflicht
jeweils grindlich zu prifen.
Liege keine allgemeine Glatte
vor, so der Bundesgerichtshof
(Aktenzeichen VI ZR 254/16),
so misse keinesfalls zwingend
der Winterdienst einsetzen.
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Eine Passantin war auf einem
trockenen und gerdumten
Weg ausgerechnet auf einer
einen Quadratmeter groRen
rutschigen Stelle verungliickt.

Einen untergeordneten
Zuweg zur Terrasse seines
Hauses muss ein Hausbesitzer
nicht vollig gefahrlos gegen
alle erdenklichen Risiken fiir
einen Nutzer ausgestalten.
In einem Zivilprozess vor dem
Oberlandesgericht Frankfurt
(Aktenzeichen 17 W 17/22)
war es um einen unbeleuchte-
ten, wegen Laub- und Moos-
ablagerungen schmierigen
Steinweg gegangen, auf dem
eine Pflegekraft einen schwe-
ren Unfall erlitten hatte. Es
habe sich aber hier gar nicht
um einen eigentlichen Zuweg
zum Haus gehandelt, hieR es
im Urteil.

Generell gilt: Bei glatten und
eisigen Wegverhdltnissen
erwarten Gerichte nicht nur
von Hausbesitzern die Ein-
haltung der Streupflichten,
sondern auch von Passanten
erhohte Vorsicht. Wer zum
Beispiel trotz eines erkenn-
bar nicht gerdumten Weges
diesen benutzt, der kann
nach Ansicht des Amtsge-
richts Augsburg (Aktenzei-
chen 74 C 1611/18) dadurch
den Schmerzensgeldanspruch
verlieren.

Ein Verkehrssicherungs-
pflichtiger muss sogenannte
,Streukontrollen” durchfih-
ren — das heil}t, sich immer
wieder Uber den Zustand
eines Weges innerhalb seines
Verantwortungsbereiches
vergewissern. Hier war es um
acht Uhr morgens auf einer
drei mal drei Meter grolRen
Flache zum Sturz einer Rad-
fahrerin gekommen. Die Ver-
antwortung, an dieser Stelle
zu streuen, sei umso hoher
gewesen, als es sich bei dem
Beauftragten um einen ge-
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werblichen Winterdienst und
um eine viel frequentierte
Stelle gehandelt habe. Das
entschied das Amtsgericht
Minchen (Aktenzeichen 154
C 20100/17).

Wenn eine Gemeinde
nicht von sich aus tatig
wird, kann eine Wohnungs-
eigentimergemeinschaft
auch von sich aus fir ein
Stuck offentlichen Weges
einen Winterdienst bestellen.
Es handelte sich um einen Teil
einer offentlichen Griinanla-
ge, der aber zusatzlich von
Bewohnern einer nahen An-
lage als Zugang zu dem Haus
benutzt wurde. Innerhalb der
WEG kam ein Streit dartber
auf, ob man nun auf eigene
Kosten rdaumen lassen solle.
Das Landgericht Hamburg
(Aktenzeichen 318 S 95/16)
gab denen Recht, die das fir
angemessen hielten.

Eine Schattenseite des Streu-
ens ist die Tatsache, dass sich
nach Besserung der Wetterla-
ge jede Menge Streugut auf
den Wegen befindet. Auch
wenn dies als unangenehm
empfunden wird, kann man
vom Verkehrssicherungspflich-
tigen trotzdem nicht verlan-
gen, dass er das pflichtgemB
aufgebrachte Splitt-Salz-Ge-
misch nach jeder Verwendung
gleich wieder beseitigt. So
urteilte das Oberlandesgericht
Schleswig (Aktenzeichen 7 U
25/19).

Wohnungseigentiimerge-
meinschaften ist es nicht
moglich, einzelnen Mit-
gliedern durch Mehrheits-
entscheidung Raum- und
Streupflichten personlich auf-
zuerlegen. Das Amtsgericht
Oberhausen (Aktenzeichen
34 C 87/19) entschied, dass
hierdurch Aufgaben aus dem
Pflichtenkreis des Verwalters
in unzuldssiger Weise auf die
Eigentimer verlagert wiirden.

DER UMWELT VERPFLICHTET
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FuBwege - GroBfliichen - Parkpldtze
Winterdienste - Grundstiickspflege

Bogenstrafle 16 - 30165 Hannover

FuBwegreinigung -Winterdienst - 80 Jahre
57 Reinigungsfahrzeuge

POOK & @&

Ihr FuBwegreiniger seit 1927 in:
Doéhren - Wiilfel - Waldheim
Waldhausen - Laatzen

Wir bieten auBerdem:
HElms * Containerdienst (3 bis 40m?3)
Reinigungswerk e Gebaudereinigung
¢ Glas- und Fassadenreinigung

¢ Graffitientfernung

555 033

Fax (0511) 555 030

Mitglied des Verbandes

Fragen Sie unsl wir informieeen Sie gernll

Reinigungswerk Helms GmbH

Minchener Str. 12 - 14 - 30880 Laatzen
Telefon 05 11/760 70 70 - Telefax 760 70 777
Email: info@helms.de - www.helms.de
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METALLHANDWERK

Wintergarten

Lichtdurchflutete Oase

Der eine traumt von einem
ganzjahrig nutzbaren licht-
durchfluteten Wohnraum
mitten in der Natur, der ande-
re wiinscht sich einen behag-
lichen gartennahen Sitzplatz
fiir die Vor- und Nachsaison
und ein Dritter bendétigt ein
Winterquartier fiir empfind-
liche Kiibelgewachse. Mit
einem Wintergarten lasst
sich jeder dieser Traume ver-
wirklichen. Die Planung und
die Konstruktion stehen aller-
dings in Abhédngigkeit von der
gewiinschten Nutzung.

Der rechtliche Rahmen

Je nach Bundesland und
GroRe bedarf es fir dieses
Vorhaben eine Baugenehmi-
gung. Es ist deshalb ratsam,
sich bei den zustandigen
Baubehoérden zu erkundigen
und einen Fachhandwer-
ker zu Rate zu ziehen. Mit
einer Bauvoranfrage ladsst
sich rechtssicher klaren, ob
und fur welche Bauweise es
Einschrankungen von den Be-
horden gibt oder ob gar eine
Baugenehmigung erforder-
lich ist. Soll der Wintergarten
ganzjahrig als Wohnraum
dienen, ist eine richtig di-
mensionierte Heizung un-

-

Foto: contrastwerkstatt/stock.adobe.com

Die Gréfie des Wintergartens muss in einem angemessenen
Verhdltnis zum Gebdude stehen.

verzichtbar. Meist sind durch
Grundstiicksgrenzen, vorgege-
bene Abstandsflachen, Brand-
schutz, freizuhaltende Ver-
und Entsorgungsleitungen
sowie Flucht und Rettungs-

wege die Realisierungsmog-
lichkeiten beschnitten.

Ausrichtung und Architektur
Unterm Strich hat man als
Bauherr damit in der Regel

nicht unbegrenzte Moglich-
keiten. Dennoch sollte man
bei der Gestaltung ein paar
Orientierungslinien im Blick
haben — zum Beispiel wenn
es um die Ausrichtung des
Wintergartens geht. Wer
vorwiegend den Winter-
garten als Frihsticksraum
winscht, dem bietet sich
natdrlich ein Ostanbau an.
Wenn hier der Feierabend
genossen werden soll, dann
wiére eine Westlage zu be-
vorzugen. Ein wichtiges Aus-
wahlkriterium ist haufig die
Aussicht aus dem Winter-
garten.

Beim Bau selbst fangt auch
beim Wintergarten alles mit
einem guten Fundament
an. Die Architektur sollte
zu der des Hauses passen.
Als Material werden Stahl,
Aluminium, Holz oder Kunst-
stoff verwendet. Teilwei-
se werden die Materialien
auch kombiniert. Die GroRe
des Wintergartens muss
in einem angemessenen
Verhaltnis zum Gebaude
stehen und hangt dariber
hinaus von der geplanten
Nutzung ab. Im Sommer
sollte sich der Wintergarten
nicht zu stark aufheizen.

Aluminium-Tiiren, -Fenster,
Kunstschmiedearbeiten, Gitter, Gelander
Edelstahl- und Blechverarbeitung
Garagen- u. Schiebetore mit Funksteuerung

Georg Liideritz Metallbau GmbH
Dohrbruch 62 - 30559 Hannover
Tel.(0511) 521427 - Fax 52 00 49
www.luederitz-metallbau.de
mail@luederitz-metallbau.de

Die Innung der Metallbauer und
Feinwerkmechaniker Hannover informiert:

KARL EHLERS ° EISENBAU
SCHLOSSEREI * METALLBAU

Richartzstr. 4

h b
& 30519 Hannover
“ Telefon (05 11) 83 08 01
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Tel. 0511/497578 - www.eickhoff-metallbau.de

EiLKHOFF

Kompetenz und Bestandigkeit seit 1905
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Neben speziellen Glasern mit
Sonnenschutz fiir Dach und
Fenster konnen hier vor allem
Markisen im AufRen- und
Innenbereich flir genligend
Schatten sorgen.

Anforderungen nach dem
Gebdudeenergiegesetz

Besonders einfach hat es, wer
einen Kaltwintergarten oder
einen Wintergarten plant, der
nicht dauerhaft beheizt wird.

Denn in diesen Fallen werden

keine besonderen Anforde-

rungen an die Glasanbauten
gestellt. Die Ausnahmerege-
lungen sind:

e Keine Beheizung oder
Beheizung auf weniger
als 12 Grad Celsius,

e Beheizungin einem Zeit-
raum von weniger als
vier Monaten im Jahr,

e Beheizung fiir eine be-
grenzte Nutzungsdauer
pro Jahr. In diesem Fall
muss der Energiever-
brauch weniger als ein
Viertel der Summe betra-
gen, die bei einer durch-
gehenden Beheizung zu
erwarten ware.

Doch auch wer einen Wohn-
wintergarten — also einen
ganzjahrigen beheizten An-
bau — errichtet, wird von den
strengen Neubaustandards
weitgehend verschont. Hier
kommt es auf die Flache und
den Anschluss an das Heizsy-

stem an. So sind die Vorgaben
aus dem Gebdudeenergiege-
setz (GEG) bei Wintergarten
durch Bauteile, die einen
ausreichenden Warmeschutz
und eine ausreichende Luft-
dichtheit aufweisen, unter
folgenden Voraussetzungen
erfallt:

e wenndie Flache des Win-
tergartens weniger als
50 Quadratmeter be-
tragt,

e die Beheizung Uber das
bestehende Heizsystem
erfolgt und kein neu-
er Heizkessel eingebaut
werden muss.

Erst bei sehr groRen Winter-
garten, deren Grundflache
mehr als 50 Quadratmeter
betragt, oder bei Einbau eines
neuen Warmeerzeugers grei-
fen die Neubaustandards.
Das bedeutet, dass in diesen
Fallen der Primarenergiebe-
darf fiir den Anbau berechnet
und nachgewiesen werden
muss. AuRerdem muss der
Warmeerzeuger die Anfor-
derungen des GEG erfillen.

Anna Katharina Fricke
Referentin Presse und Kommunikation
H & G Deutschland

Wer einen Fachbe-
triebsucht, kann sich
an das Innungsbiiro
wenden
www.metallinnung-

hannover.de

oder direkt zu den
nebenstehenden
Innungsbetrieben
Kontakt aufnehmen.

EiRiebensahm

METALLTECHNIK

Telefon 0 51 01
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GLEUE + WILLEKE |
METALLBAU GMBH

Tel. (05137) 14020
www.gleue-und-willeke.de
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AUSSENBALKONE

RUHE
POL

Ruhezone zum Erholen. Ein Ort zum
Ausruhen, zum Leben, Lieben, Loslassen.

2
g-:[.QuaIitét bis ins Detail

Auch bei denkmalgeschitzten Bauten moglich.

AufRenbalkone von
Riebensahm Metalltechnik

Wir sind |hr Partner flir ma3geschneiderte Losungen.
Und das seit Giber 35 Jahren.

Zuverlassig. Hochwertig. Innovativ.

Individuelle Beratung und Planung, modernste Technik
in der Fertigung sowie qualifiziertes Fachpersonal
garantieren einen reibungslosen Ablauf.

Alles aus einer Hand zum Festpreis.
Berechnung, Statik, Genehmigung, Aufbau.

i Riebensahm

METALLTECHNIK

Riebensahm Stahl- und Metallbau GmbH
Johann-Egestorff-Str. 14 | 30982 Pattensen
Telefon: 05101 13577 | Telefax: 05101 6666
info@riebensahm-metall.de




MALER & LACKIERER

Artenschutz bei der Fassadensanierung

Nistkasten und Warmedammung

Ein Wiarmedamm-Verbundsy-
stem (WDVS) gilt als wirksame
BaumaBnahme, um bei Gebdu-
den Energieverluste lber die
AuBenwidnde zu verringern.
Die umlaufende Dammschicht
sorgt dafiir, dass die Heizwar-
me im Winter im Haus bleibt.
Damit das gut funktioniert,
miissen auch alle Details sorg-
faltig gedammt werden.

Doch was fiir die Bewohner von
Vorteil ist, war fiir Vogel, Wild-
bienen und Flederma&use bisher
ein groRer Nachteil: Denn die
Tiere nutzen die Offnungen
und Spaltenin alten Hausern als
Wohn- und Nistplatze. Mit der
Verbreitung der WDV-Systeme
gingen viele dieser wichtigen
Lebensrdume verloren.

Um dem entgegenzuwirken, hat
sich ein Baustoffhersteller et-
was Besonderes einfallen: Spe-
zielle, geddammte Nistkasten,
die in ein WDVS integriert wer-
den und den Tieren Brutmog-
lichkeiten bieten. Details kennt
Georg J. Kolbe, Fachmann fir
Putz- und Fassadensysteme bei
Saint-Gobain Weber. ,Bisher
sind Nistkasten fur Flederméau-
se, verschiedene heimische
Vogelarten und Wildbienen
erhaltlich. Sie werden fir die
jeweilige Dammestoffarten und

Wer in sein Wédrmeddmmverbundsystem spezielle Nistkdsten integrieren Iésst, bietet

-dicken produziert, sodass sie
sich perfekt in unsere WDV-
Systeme integrieren. Das ge-
schieht optisch sehr unauffillig,
gleichzeitig entstehen durch die
Nistkdsten keine Warmebri-

cken, die sich nennenswert auf
die Ddmmleistung des Systems
auswirken.”

Fazit: Die Nistkdsten bringen
Klima- und Artenschutz in Ein-
klang. Durch das WDVS sinkt

Fledermdéusen, Mauerseglern und Wildbienen ein neues Zuhause.

der Heizenergieverbrauch,
was fur den Klimaschutz wich-
tig ist, und gleichzeitig be-
kommen Mauersegler oder
bedrohte Fledermausarten
ein sicheres Zuhause. txn

Fassadendammung
Sondertechniken

Bernd Wobbekind

Malermeisterbetrieb

Dannenbergweg 1, 30855 Langenhagen, Tel. (0511) 773000
Fax: (0511) 773001, malermeister@woebbekind.com

GmbH

Anstriche aller Art

Maler- und
Tapezierarbeiten
Bodenbelagsarbeiten
Farb- und Raumgestaltung
Treppenhausrenovierung
Fassadengestaltung
Warmedammung

MALERMEISTER

cJie(p

VoRstralRe 4 - 30161 Hannover
& (0511) 319578

Fax (0511) 33 20 87
www.malermeister-griess.de
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Mecklenburg-Vorpommern
ist ein Sehnsuchtsort fur
Romantiker. Die Land-
schaft zwischen Bodden
und Ostsee, gepragt
von sanften Hugeln,
Waldern und Kisten,
inspirierte einst Maler
wie Caspar David
Friedrich und Philipp
Otto Runge, deren
Werke heute in Greifs-
wald und Umgebung
entdeckt werden kdnnen.
Unter www.vorpommern.de
finden sich weitere Infos.

|V PUBQUBASNWSLINGL/X-pIp :

?f@é)
o

Malerisch eingebettet ins Tal der Weien Elster liegt Plauen im
Sudwesten von Sachsen, ganz nah an der bayerisch-tschechischen
Grenze. Wie ein roter Faden zieht sich die weltberiihmte Plauener

Spitze durch die Stadtgeschichte. In der Elsteraue ladt das neue
Erlebnismuseum , Fabrik der Fiden” in eines der dltesten Manufak-
turgebaude Deutschlands ein. Unter www.vogtland-tourismus.de
sind alle Sehenswiirdigkeiten und Informationen zu finden.

J2UUOM 5'_uuesns/sdu1|a/\e,u sisns/puen

Ein Familienurlaub darf alles
sein — auBer langweilig. Im
| Altenburger Land in Thiiringen
ist Langeweile ein Fremdwort,
unter www.altenburg.travel
steht eine Familien-Erlebnis-
karte zum Download bereit,
Uber eine Rallye kann die
~ Region spielerisch erkundet
werden. Spannend ist zum
i Beispiel das prachtvollen Resi-
denzschloss, in dem sich auch
die ,Kartenmacherwerkstatt”
befindet.

428043 1e)/NINL/Y-PIp :0304

Auf Spiekeroog legen die staunenden Menschen den Kopf

in den Nacken und sehen abertausende Sterne funkeln. Die
Nordseeinsel wurde zur offiziellen Sterneninsel ernannt und
ist nur einer von mehreren Sternenparks in Niedersachsen.
Fir Harzurlauber lohnt sich ein Besuch bei Norddeutschlands
hochster Sternwarte in St. Andreasberg, auch im Wendland
lasst sich bei einem Sternenparadies-Spaziergang die Milch-
strale bewundern: www.reiseland-niedersachsen.de.

Giengen an der Brenz ist eine charman-

te Kleinstadt am ostlichen Auslaufer

der Schwabischen Alb. Ein Muss bei

einem Besuch ist das Steiff Museum.
SchlieRlich ist die Stadt als Haupt-
stadt der Teddybaren bekannt. Im
Erlebnismuseum kénnen vor allem
die kleinen Gaste zusehen, wie
Pliischtiere gefertigt werden, sie
kénnen die Nahstube der beriihm-

nessaq@ sneyneg Sunyus/aieis3 Jaguiuia4 xni -1 /5-plp :0304

Das Museum Lyonel Feininger in Quedlinburg bietet im
Nachgang der Sonderausstellung ,,Magic Moments“ mit
traumhaften Werken von T. Lux Feininger, dem jlingsten
Sohn Lyonel Feiningers, derzeit Workshops und Filmvor-
ten Giengener Tochter Margarete flihrungen an. Die charakteristischen Merkmale Feinin-
Steiff bestaunen, eine riesige Schlan- gers Kunst sind traumhafte, romantisch angehauchte
genrutsche hinuntersausen und sich im O Sequenzen. Nach der Umbauphase wird das Museum

Streichelzoo auf lebensgroRe Eisbiren, ,.a;\?’ voraussichtlich ab Ostern 2025 mit einer Ausstellung zu

o . i -
Elefanten und Co. freuen o Hans Ticha er6ffnen: www.museum-feininger.de.
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Vortrdge - Seminare - Veranstaltungen

Sondervortrag: Dem Schimmel keine Chance!

Dipl.-Ing. Florian Lorincz, Energieberater der Verbraucherzentrale Niedersachsen,
erlautert die Ursachen des Schimmelbefalls, den Zusammenhang von Feuchtigkeit
und Schimmelbildung und erklart, wie man die eigenen vier Wande davor schitzen
kann. Dazu gibt es praktische Tipps zur Beseitigung bei bereits bestehendem
Schimmelbefall. Neben baulichen Gegebenheiten, wie Schaden am Gebaude sowie
Warmebrucken, wird auch auf richtiges Heizen und Luften zur Vermeidung von
Schimmelbildung eingegangen.

Der 2-stiindige Sondervortrag findet am 23. Januar um 17:30 Uhr in den Raumlich- s
keiten von HuG Service, PrinzenstraBe 10, 30159 Hannover statt. Die Teilnehmerzahl Florian Lérincz
ist auf 25 Personen begrenzt.

Die Teilnahmegebuhr betragt fir Mitglieder 30,00 €, fir Nichtmitglieder 60,00 €.
Verbindliche Anmeldungen sind unter 0511/ 300 30 100 erforderlich.

Vortrag: Aktuelle Entscheidungen des BGH zum Mietrecht aus dem Jahr 2024

Auch im Jahr 2024 hat der BGH mit verschiedenen Entscheidungen gestaltend und
erklarend in Wohnraummietverhaltnisse eingegriffen. Hier ging es nicht nur um Be-
triebskosten und Minderung, auch Kindigung, Mieterhéhung, Mietpreisbremse und
anderes waren Inhalt der im Vortrag zu besprechenden Entscheidungen. Deren Ken-
ntnis kann das vertragliche Miteinander der Parteien fordern und Konflikte vermeiden.
Rechtsanwalt Oliver Francke-Weltmann informiert wie jedes Jahr Uber die aktuelle

vel e :.‘.‘I G
hochstrichterliche Rechtsprechung und bringt Sie auf den neuesten Stand. ﬁ‘

Der 1-stiindige Vortrag findet am 13. Februar von 18:00 —19:00 Uhr im gro3en Saal
des ,,Haus der Industrie®, Schiffgraben 36, 30175 Hannover statt. RA Oliver
Francke-Weltmann

Vortrage inkl. Skript sind fur unsere Mitglieder kostenlos, Nichtmitglieder zahlen
eine Gebuhr von 40,00 €.
Verbindliche Anmeldungen sind unter 0511/ 300 30 100 erforderlich.

enercity: PV und Warmepumpen — Energie der Zukunft

Die Experten von enercity beantworten lhnen alle Fragen und geben Ihnen wertvolle
Tipps. Mitglieder von HAUS & GRUNDEIGENTUM Hannover e.V. profitieren von
vergunstigten Sonderkonditionen!

[}
Die kostenlose Dialogveranstaltung findet am 24. Februar ab 17:30 Uhr im ene rCI ty
Atrium der enercity Konzernzentrale, Glockseeplatz 1, 30169 Hannover statt. positive energie

Um Anmeldung bei enercity wird gebeten, beachten Sie hierfur die Werbeanzeige
auf der letzten Seite dieser Ausgabe!

Nach telefonischer Teilnahmebestatigung tGberweisen Sie bitte den jeweiligen Betrag
- unter Angabe des Verwendungszwecks ,Schimmel® bis zum 16.01.2025

- unter Angabe des Verwendungszwecks ,BGH" bis zum 07.02.2025

auf das Konto des

HAUS & GRUNDEIGENTUM Hannover e.V.

IBAN: DE55 2505 0180 0000 3250 31
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WohnArt-BORSE

Hausverwaltung / Immobilien

Bauen - Benovieren -

Sanieren

TIhr Partner fur Hausverwaltung
Wir verwalten seit 1985 Wohn- und
Geschiftshauser in und um Hannover.
Zufriedene Kunden sind unser Ansporn.
‘Wir nehmen Ihnen viel Arbeit,
Sorgen und Arger ab.

#[55l MARITA KUHNE

HAUSVERWALTUNG
IMMOBILIENVERM.

www.marita-kuehne-hausverwaltung.de

Auf Wunsch tibernehmen wir auch gern
nur die Betriebskostenabrechnung fur Sie.
Eine Teilverwaltung nur im technischen oder nur
im kaufméannischen Bereich ist auch moglich.

Mark-Twain-Weg 6 - 30966 Hemmingen

Tel. 051 01/584400 - Fax 05101 /584401
e-Mail: info@kuehne-hv.de

- seit 1985 -

WIR VERKAUFEN,
SIE SPENDEN.

Wir verkaufen lhre
Immobilie und spenden
10% unseres Honorars an
einen Verein oder eine
Initiative lhrer Wahl.

BelfBner-

Um=zdadge

=o0511-815081 W

Interessiert? %
QR-Code scannen
und mehr erfahren! EI

Fir mehr Informationen
besuchen Sie unsere Website:

www.kunze-immobilien.de
oder kontaktieren Sie uns direkt:
0511-3370788
vertrieb@kunze-immo.de

10%

K U N ZE SPENDEN!

Giiltig bis zum 30.06.2025

Miethausverwaltung
0511 - 300 30 500

WEG-Verwaltung
0511 - 300 30 600

Maklerabteilung
0511 - 300 30 700

www.hug.immo

Immer 1. Wahl.

HAUS & GRUNDEIGENTUM

S

Service
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lauenberg

—_ FENSTERTUREN,MOBELVOMBESTEN ____
Frénkische Str. 24 - 30455 Hannover - Tel. 0511/49 90 49 - www.tischlerei-klauenberg.de

Tischlerei

¢ Sicherheitsbeschldge

e SchlieBanlagen

e Tiiren

¢ Garagentore

® Markisen

* Briefkdsten

Beratung - Lieferung - Montage

SS

Schulenburger Landstr. 35-39

30165 Hannover

Telefon 05 11 / 35 39 90-0 - Fax 35 39 90-90
info@bloess.com

Arbeitsplatten - Badezimmer - Grabmale - Treppen

Anfertigung individueller S hl
Kundenwiinsche sowohl C PR_

in Naturstein als auch
in Betonwerkstein

—

www.steinmetz-schipp.de -

Lobker Strafte 2
31191 Algermissen
Tel. (05126) 82 30

- m Mobil (0172) 17 323 56

info@steinmetz-schipp.de

Ihr zuverldssiger Pa

g Malerfachbetrieb )
Siegfried Gajewczyk cmpH

vtner fiir Renovierunge

n aller Art

Weetzener Landstrafie 2
30966 Hemmingen
gajewczyk@htp-tel.de

Telefon: (05 11) 270 77 34
Telefax: (05 11) 270 77 33
Mobil:  (0170) 500 39 58

\_ www.maler-hemmingen.de J

Kreati breati?”,
Wroe;tlnli‘:l'eeen : "“ﬂg”
B M Arc

bierhanc&

Maler- und Lackierermeister

Telefon 05109-562326

www.dermaler.net

Elektro - Heizung - Sanitar

£ Elcktro-Licbau ||

LICHT-, KRAFT- UND
ANTENNEN-ANLAGEN

Ehlbeek 10 - 30938 Burgwedel
Telefon (05139) 89 66 44
www.elektro-liebau.de

eMail: elektro-liebau@t-online.de

WA 172025

’(AMMEREI?

MALEREIBETRIEB

Wir bringen Farbe
in Ihr Leben

% 0511 21 21 21

info@malereibetrieb-kammerer.de

WeiBenburgstr. 7 - 30161 Hannover
{ww.malereibetrieb-kammerel:dj

ROHRREINIGUNG
Tel. 0511/ 96 69 00

Onyx Rohr- und Kanal-Service GmbH

www.onyx-rks.de
Tag & Nacht fiir Sie einsatzbereit!

Ein Unternehmen von @veoua
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Dialogveranstaltung

'['| - _
S0 sp'cli en Sie mit
PV und Warmepumpen!

Montag, 24.02.2025, ab 17:30 Uhr
Atrium der enercity Konzernzentrale,
Glockseeplatz 1, 30169 Hannover

Ob Mehrfamilienhaus oder Mietwohnung: Erfahren Sie, wie =
PV-Anlagen und Wérmepumpen nachhaltig Energiekosten &
senken kénnen. Unsere Expert:innen beantworten lhnen 13
alle Fragen und geben Ihnen wertvolle Tipps. Bei Getrdnken &
und Snacks kdnnen Sie sich mit Fachleuten und anderen

Teilnehmer:innen austauschen.

Anmeldung: Jetzt QR-Code scannen
oder unter enercity.de/dialogveranstaltung-
solar-und-waermepumpe

enercity

positive energie



