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HAUS & GRUNDEIGENTUM
Service

Aktuelle Immobilienangebote

Heideviertel Grof3 Buchholz

Charmantes Einfamilienhaus mit Kamin und idyllischem Garten fn';ta';";:e”nt:i;‘igp;lr::'::‘alﬂe
4.Zik|:1mke“r, Ea. 127 mzu\é\/ohnfléche, éa. 587 m? Eﬁrundst(jcksfléche, durchdachte Raumaufteilung, ca. 169 m2 WL, ca. 668 m? Grdst,, Kamin, flexibler
Einbaukliche, zwei Bader, Garage, BJ ca. 1950 Grundriss, grofser Garten, liberdachte Terrasse,
Bj. ca. 1958, Gas-ZH, B, 163,1 kWh / (m?a), EEK F

5215 569.000,-€ 5283 499.000,-€

iy et

Heidekreis

Solides 4-Parteienhaus in Lindwedel Leerstehendes 3-Familienhaus Stilvolle Stadtvilla am Park-

4 WE, ca. 302 m? vermietbare Fliche, ca. 1.157 m? mit Garten aufgeteilt nach WEG

Grundstiicksflache, 2 Wohnungen bereits renoviert begehrte Lage, ca. 281 m? vermietbare Fléche, 6 WE mit Garagen, ca. 479 m? vermietbare Flache,
inkl. Elektrik, JNME € 24.240,-, Baujahr ca. 1961, ca. 688 m? Grdst., zwei Garagen, Bj. ca. 1964, ca. 740 m? Grdst,, eine Leerwohnung, Bj. ca. 1995,
Ol-Zentralheizung, B, 245 kWh/(m?a), EEK H Zentralheizung, Gas, B, 195,3 kWh / (m?a), EEK F Zentralheizung, Gas, V, 79 kWh / (m?a), EEK C

5324 349.000,-€ 5141 1.250.000,- € 5348 1.550.000,- €

MAKLER-KOMPASS
HWEFT 1 3024
- i e Top-Makler Hannover Jetzt Kontakt aufnehmen!

. * % X X X TheaterstralRe 2 | 30159 Hannover
zwei MPH aufgeteilt nach WEG Hochstaote fir 051130030700 | makler@hugimmo
in Bennigsen Haus & Grundeigenlum Service h i
16 WE, ca. 1.028 m? VMF, ca. 1.385 m? Grdst., letzte o - Www.nug.immo
Sanierung 2022/2023, JNME: 98.902,- €, Bj. ca. sl A GOLTHG 25 00733 “Energi is liewt zur Besichti
1968, ZH, Gas, \, 176,91 kWh / (m?a), EEK F nergieausweis liegt zur Besichtigung vor

5009 1.950.000,- €



Herausragende Auszeichnung,
herausragendes Herbstforum

Liebe Mitglieder,
liebe Freundinnen und Freunde
von HAUS & GRUNDEIGENTUM,

durchgéngig seit fast 10 Jahren erhalten unsere Makler fiir ihre Per-
formance von der Fachzeitschrift Capital die Hochstnote 5 Sterne. In
der aktuellen Ausgabe vom renommierten Makler-Kompass sind wir
dariber hinaus erneut zur Nr. 1 in Hannover gekiirt worden — mit
sagenhaften 91 von 100 Punkten insgesamt, flr die Bereiche Quali-
fikation, Prozessqualitat, Exposé und Vertrag sowie Service. Ich freue
mich riesig mit meiner Vertriebsleiterin Maike Grebenstein und ihrem
Team (iber diese besondere Auszeichnung!

Dieser Erfolg ist eine echte Gemeinschaftsleistung, zu dem ganz viele
Kolleginnen und Kollegen in allen Teilen unserer Gruppe, im Verein,
bei HUG Service oder HuG Medien, in unserer HuG Biirgerstiftung,
und in allen Funktionen, ob in der Rechtsberatung, in der WEG- oder
Miethausverwaltung, in der Veranstaltungsbetreuung, am Telefon
oder im Empfang, vor oder hinter den Kulissen, taglich mit groRem
Engagement etwas beigetragen haben.

Zusammen sind wir one company und stehen fir alle Themen rund
um lhre Immobilien!

Wie Sie bereits wissen, laden wir Sie am 12. November 2025 anstelle
einer weiteren Mitgliederversammlung herzlich zu unserem Herbst-
forum ein. Das Programm sieht derzeit wie folgt aus:

15.00 Uhr Einlass und Warmepumpen-Ausstellung rundherumin den
Foyers im Erdgeschoss und im 1. Obergeschoss, dazu Fachexperten,
die individuell auf Ihre Fragen eingehen (,,Beratungsmarathon”)

15.30 Uhr Offnung des Kuppelsaals & Einladung zu Kaffee und Kuchen

16.00 Uhr BegriiRBung auf der Biihne & Vortrage zum Thema Warme-
planung und Warmepumpen, anschlieBend Fragerunde

18.00 Uhr Impuls von Dr. Kai Warnecke, Prasident von Haus & Grund
Deutschland

18.15 Uhr Vortrag und Podiumsrunde mit unserem Energieanbieter
enercity

19.15 Uhr Vortrag und Podiumsrunde mit unserem Abfallentsorger
aha

20.00 Uhr Herzliche Einladung zum traditionellen Griinkohlessen.

Der ,,Beratungsmarathon”in den Foyers lauft durchgdngig von 15.00
bis 21.00 Uhr, sodass Sie diesen zu Pausenslots, aber auch einfach
jederzeit wahrend der Vortrage im Kuppelsaal fir individuelle Bera-
tungen nutzen kénnen.

Fiir das Herbstforum stehen 1.000 Pldtze im HCC zur Verfligung.
Die Anmeldung wird wie zuletzt und vor allem iiberwiegend digital
erfolgen. Das erleichtert uns die Organisation erheblich, weil wir
andernfalls alles manuell erfassen missten. AuRerdem erhalten Sie
nach der Veranstaltung die prasentierten Unterlagen via E-Mail zur
Nutzung. Selbstverstandlich werden wir auch diejenigen Mitglieder
mitnehmen, die sich nicht digital anmelden kénnen —aber wir bitten
alle, die technisch die Moglichkeit haben, den digitalen Weg zu nutzen.

Bitte beachten Sie die zusatzliche Informationsseite in dieser Wohn-
Art mit weiteren Details. Die Anmeldung ist ab Montag, 06. Oktober
auf unserer Website www.haus-und-grundeigentum.de moglich.

Bis dahin, lhr Oliver Kiaman
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Der Vorsitzende digital:
Termine, Themen,
Engagement.
Social-Media-News
von Dr. Oliver Kiaman.
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Landesverbandstag
von Haus & Grund Niedersachsen

Verband prasentiert zentralen Forderungskatalog

Er war ein voller Erfolg: der
Landesverbandstag von Haus &
Grund Niedersachsen. Er fand
in diesem Jahr Ende August im
STADEUM, dem Kultur- und
Tagungszentrum der schonen
Hansestadt Stade, statt — und
das war beim o6ffentlichen Teil
fast bis auf den letzten Platz
besetzt.

In seinem Aktuell-Statement
zur Niedersachsischen Bau-
und Wohnungspolitik hun-
dert Tage nach Antritt der
aktuellen Landesregierung
unterstrich Verbandschef Dr.
Hans Reinold Horst:

e, Klimaschutz ja — aber be-
zahlbar. Wir brauchen den
Praxispfad CO2-Reduktion
statt ein Effizienzmaxi-
mum.”

e ,Der Bau-Turbo der Bun-
desregierung verpufft,
wenn Investoren fehlen.”

e ,Niedersachsen braucht
Forderstrukturen auch fur
Normalverdiener.”

e ,DieGrundsteuer muss ge-
recht sein: Wer alte Hauser
mit hohen Sanierungsko-
sten hat, darf nicht doppelt
belangt werden.”

e _Mietpreisbremse und
Umwandlungsverbote
schaffen keine Wohnungen
—sie zerstoren Investitions-
bereitschaft.”

e, Wenn die Politik weiter Ei-
gentiimer fesselt, droht der
Wohnungsmarkt endgiltig
zusammenzubrechen.”

Der Landesverband hat auf
seinem Verbandstag deshalb
seine Kernforderungen zur
Wohnungspolitik vorgestellt.
Im Zentrum stehen ein birger-
freundlicheres Heizungsgesetz,

4

oben: Der Saal im Stadeum war wéhrend der 6ffentli-
chen Kundgebung fast bis auf den letzten Platz besetzt.

rechts: Der Verbandsvorsitzende Dr. Reinold Horst hielt

zum Abschluss seiner langjdhrigen Tétigkeit eine viel
beachtete und kdmpferische Rede.

unten: Der Verbandstag von Haus & Grund
Niedersachsen fand in diesem Jahr im Stadeum in
Stade statt.

Haus & Grund’

Niedersachsen

WA 10/2025



Haus & Grund
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Der bekannte ZDF-Journalist Theo Koll brillierte bei
seinem Festvortrag mit einer Analyse der nationalen und

internationalen Situation.

die Rettung des Wohnungsbaus
und faire Rahmenbedingungen
fur private Eigentiimer und
Vermieter.

4Wir brauchen endlich einen
Kurswechsel in der Wohnungs-
politik. Klimaschutz darf nicht
zur sozialen Frage Nummer
eins werden, weil die Menschen
die Kosten nicht mehr tragen
kdnnen“, betonte der Verbands-
vorsitzende.

Sein Credo: AugenmaR statt
Ideologie — nur so schaffe man
bezahlbaren Wohnraum und
echten Klimaschutz.

Die zentralen Forderungen von
Haus & Grund Niedersachsen:

¢ Wohnungsbau ankurbeln:

Beschleunigte Genehmigungen
allein reichen nicht. Gesetzlich
muss der Wohnungsbau wie
der Ausbau des Glasfasernetzes
»im Uberragenden 6ffentlichen
In-teresse” stehen. Niedersach-
sen brauche realistische Forder-
strukturen fir alle Schichten
— auch fir Normalverdiener
—und eine konsequente Stadt-
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entwicklung, die, eingepreist in
Entwicklungskonzepte, Neubau
ermoglicht.

¢ Klimaschutz neu denken:
Haus & Grund fordert eine
Neuausrichtung des Heizungs-
gesetzes: Weg vom Zwang zur
maximalen Energieeffizienz, hin
zu einer praxisgerechten und
bezahlbaren CO,-Reduktion.
»,Es kann nicht darum gehen,
die letzte Kilowattstunde ein-
zusparen. Entscheidend ist
die maximale CO,-Reduktion
zu tragbaren Kosten. Unsere
Devise lautet: Praxispfad statt
Effi-zienzmaximum?, erklarte
Dr. Horst.

¢ Faire Grundsteuer:

Das niedersachsische Flachen-
Lage-Modell misse dringend
um einen Altersfaktor ergdnzt
werden, um dltere Gebdude mit
hohen Instandhaltungskosten
nicht zu benachteiligen. ,,Es ist
schlicht ungerecht, wenn Eigen-
timer alter Hauser mehrfach
belastet werden — durch Sa-
nierungskosten und durch eine
hoéhere Grundsteuer auf ,Neu-
bauniveau”. Zusatzlich misse

o,

HAUS & GRUNDEIGENTUM

Service

Personlich

fiir Sie da.

Vertriebsleiterin | Maklerin

Lassen Sie sich jetzt beraten:

'!Ellzl

L
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Theaterstralte 2
30519 Hannover

0511 30030700
makler@hug.immo



HAUS & GRUNDEIGENTUM Hannover

die Politik ihr Versprechen
der Aufkommensneutralitat
einhalten — transparent und
Uberprifbar, betonte Dr. Horst.
Investitionsfreundliches Miet-
und Baurecht:

Haus & Grund Niedersach-
sen lehnt eine Verlangerung
der Mietpreisbremse, eine
Verlangerung des Umwand-
lungsverbots fur vermietete
Wohnungen in Wohnungs-
eigentum sowie zusatzliche
Kiindigungsbeschrankungen
bei der zahlungsverzugsbe-
dingten Kindigung und beim
Eigenbedarf ab.

,Diese Verbote schaffen nicht
eine einzige zusatzliche Woh-
nung. Sie stellen auch gin-
stigen Wohnraum nicht ver-
mehrt zur Verfligung, sondern
verschrecken Investoren und
verscharfen so die Wohnungs-
knappheit”, sagte Dr. Horst.
Auch die EU-Kommission zur
Bewertung nationaler Wirt-
schaftsstrukturen fordere be-
reits Korrekturen an der deut-
schen Mietenregulierung.

Appell an die Politik

+~Wer wirklich mehr bezahl-
baren Wohnraum will, darf
Eigentlimer und Investoren
nicht immer starker fesseln.
Neubau entsteht nur dort,
wo sich Investitionen lohnen”,
mahnte Dr. Horst. Wenn die
Politik weiter an der Miet-
preisbremse festhalte und
Verbote stapele, dann breche
der Wohnungsmarkt endgiltig
zusammen. In den ersten hun-
dert Tagen habe sich die neue
Bundesregierung nicht gerade
mit Ruhm bekleckert.

»Wohnungen baut man mit
Herzblut, Mut und Entschluss-
kraft zur Investition, danach
mit Baggern und Kranen, aber
ganz sicher nicht mit Bremsen®,
so Haus & Grund Landeschef
abschlieRend.

Der Landesverbandstag
machte deutlich: Wohnungs-
bau retten, Klimaschutz prak-

6

Dr. Reinold Horst, Theo Koll, Dr. Oliver Kiaman und der H&G-Aufsichtsratsvorsitzende Timm Voss
(v.l.) freuen sich iber eine gelungene Veranstaltung.

tikabel ge-stalten und Investi-
tionen ermoglichen — das ist
der Schlissel fir eine funktio-
nierende Wohnungspolitik in
Niedersachsen.

Unterhaltsamer Festvortrag

Den Festvortrag hielt Theo
Koll, ehemaliger Leiter des
ZDF-Hauptstadtstudios Ber-
lin, Auslandskorrespondent,
sowie Moderator zahlreicher
Sendeformate wie ZDF-heute
Journal, Bericht aus Berlin
sowie zahlreicher politischer
Talkshows. Der renommierte
Fernsehjournalist brillierte mit
einer Analyse der nationalen
und internationalen politi-
schen Szene, auch fokussiert
auf die konkreten Probleme
der Immobilieneigentiimer.

Seine erniichternde bundes-
politische Zwischenbilanz: Die
Ampel sei weg, aber eine klare
Besserung zeichne sich unter
der neuen Regierung nicht ab.
Koll: ,Bezeichnend fiir diese
Koalition ist, dass sie immer
gleichzeitig auf Gas und Brem-
se steht.” Sein Paradebeispiel
dafiir: der Bauturbo und die
Mietpreisbremse.

Aber auch seine Beschreibung
des internationalen politischen
Szenarios einschlieflich daraus
gezogener Ableitungen fir die
Zukunft Deutschlands fesselten
das Publikum sehr stark.

Zum Landesverbandstag hatte
HAUS & GRUNDEIGENTUM
Hannover extra einen Bus

gechartert — Mitglieder konn-
ten kostenlos an der Tour teil-
nehmen, auch fur Essen und
Getrdanke war gesorgt. Vor Ort
gab es fur die Teilnehmerinnen
und Teilnehmer nach dem Ende
der offiziellen Veranstaltung
noch ein Rahmenprogramm:
eine Erlebnisfiihrung durch die
Stader Altstadt, eine Fleetkahn-
fahrt entlang der Wallanlagen
oder eine Busrundfahrt mit
FUhrung durch das , Alte Land”.
Einen Erfolg gab es fir HAUS
& GRUNDEIGENTUM auf der
Veranstaltung im Ubrigen auch:
Der Vorstandsvorsitzende Dr.
Oliver Kiaman wurde einstim-
mig in den Aufsichtsrat des
Landesverbandes gewahlt.

Michael Nicolay

WA 10/2025



Haus & Grund Deutschland klagt

vor Bundesverfassungsgericht

Die Bundesregierung hat sich
vorgenommen, das Mietrecht
neu zu gestalten. Dafiir hat
eine Expertengruppe unter Fe-
derfiihrung von Bundesjustiz-
ministerin Stefanie Hubig (SPD)
ihre Arbeit aufgenommen. In
der sogenannten ,Mietrechts-
kommission” sitzen Lobbyver-
bande der Mieter aber auch
der Vermieter, darunter Dr. Kai
Warnecke, Prasident von Haus
& Grund Deutschland.

Neben den Themen Indexmiet-
vertragen und Wuchermieten
soll sich die Kommission vor
allem dem Instrument der
Mietpreisbremse widmen, die
im Koalitionsvertrag der neuen
Bundesregierung gerade erst
verlangert worden ist.

In einem Zeitungsinterview
erklarte Ministerin Hubig kiirz-
lich: ,Wer die Mietpreisbremse
ignoriert, dem missen spir-
bare Konsequenzen drohen.”
Sie plant vermeintlichen Miet-
wucher entschiedener zu be-
kdampfen.

Fiir Haus & Grund Deutschland
fallt die Bilanz von zehn Jahren
Mietpreisbremse eindeutig aus:
Die Auswirkungen auf den deut-
schen Wohnungsmarkt seien
verheerend. Das Vorhaben der
Bundesjustizministerin, das
deutsche Mietrecht jetzt noch
weiter zu verscharfen, werde
die Lage weiter dramatisch
verschlechtern.

Dass die Bundesregierung der
Bevdlkerung Mietrechtsver-
scharfungen als MalRnahmen
des Mieterschutzes verkaufe,
verkenne nicht nur die Reali-
tat, sondern sei ein Etiketten-
schwindel.

Der Verband hatte bereits im

Friihjahr 2024 angekiindigt, ge-
gen die geplante Verlangerung

WA 10/2025

der Mietpreisbremse vor das
Bundesverfassungsgericht zu
ziehen, da er die Verlangerung
fur verfassungsrechtlich be-
denklich halte und fiir schadlich
fiir Investitionen in den Woh-
nungsbestand.

Hauptargument ist, dass die
Mietpreisbremse bereits bei
ihrer ersten Einfihrung nur
aufgrund der Befristung vom
Bundesverfassungsgericht auf
flinf Jahre akzeptiert wurde,

und eine zweite Verldangerung
zu einem Verfassungsbruch
flihren konnte. Die Klage, so
Warnecke, werde in Karlsruhe
eingereicht, sobald die Ge-

setzesdnderung zur erneuten
Verlangerung der Mietpreis-
bremse im Bundestag verab-
schiedet wird.

Michael Nicolay

Mietpreisbremse
in Niedersachsen bis 2029

Niedersachsens wird die Mietpreisbremse um vier Jahre bis
2029 verlangern. Das hat die rot-griine Landesregierung be-
schlossen. Die Deckelung gilt in Gebieten mit ,,angespannten
Wohnungsmarkten”, die in der niedersachsischen Mieter-
schutzverordnung festgelegt sind.

Insgesamt sind 57 Kommunen von der Regelung betroffen.
Dazu gehoren in der Region Hannover seit 2025 die Stadte
Garbsen, Hemmingen, Seelze und Wunstorf sowie die Ge-
meinden Isernhagen und Wedemark. Zuvor waren es bereits
Hannover, Laatzen und Langenhagen.

Dort darf die Miete bei der Wiedervermietung einer Wohnung
weiterhin héchstens um zehn Prozent uUber der ortsiiblichen
Vergleichsmiete liegen.

Ernuchterung nach Auftaktsitzung

Anlasslich des Auftaktsitzung der Mietrechtskommission erklart
der Prasident von Haus & Grund Deutschland Dr. Kai Warnecke:

,Die Kompetenz der Kommission kann nicht genutzt werden,
weil ihr Auftrag zu eng gefasst ist. Deshalb erwarte ich keinen wirk-
samen Beitrag zur Losung der Probleme auf dem Wohnungsmarkt.
Insbesondere in den angespannten Wohnungsmarkten wird sich die
Lage mit den geplanten Verscharfungen des Mietrechts zusatzlich
verschlechtern und den dringend bendtigten Wohnungsneubau

weiter ausbremsen.

Die Kommission packt die Probleme nicht an der Wurzel, sondern

versucht, sich an den Symptomen abzuarbeiten. Dieses Vorgehen
kann nicht zum Erfolg fihren. Eine ergebnisoffene Diskussion ware zielflihrender gewesen.

Die heutige Sitzung macht deutlich, dass der Koalitionsvertrag die Realitdat am deutschen
Wohnungsmarkt in erheblichem MalRe verkennt. Dass die Kommission dennoch innerhalb
der engen Vorgaben des Koalitionsvertrags arbeiten muss, unterstreicht, dass praxistaugliche
Lésungen unter diesen Rahmenbedingungen nicht erarbeitet werden kénnen.

Fazit: Die Expertenkommission zum Mietrecht stellt eine vertane Chance dar. Die Bun-
desregierung ware gut beraten, die Spirale der Fehlentwicklungen am Wohnungsmarkt
nicht weiter zu verscharfen. Wir fordern die Bundesjustizministerin daher auf, endlich eine
grundlegende Kehrtwende im Mietrecht einzuleiten, um die dringend notwendige Entlastung
am Wohnungsmarkt zu erreichen.”



HAUS & GRUNDEIGENTUM Hannover

Neues Format von HAUS & GRUNDEIGENTUM:
das Herbstforum

Es ist eine Premiere! Am 12. November 2025 startet HAUS & GRUNDEIGENTUM fiir seine Mitglieder ein
neues Format: das Herbstforum. Die bisherige Herbstversammlung entfillt stattdessen. Veranstaltungsort
bleibt aber der Kuppelsaal im HCC.

Der Ablauf der Veranstaltung
ist wie folgt geplant:

Auftakt ist um 15 Uhr eine Informationsmesse —
die ,Warmepumpen-Infotage”. An zehn Standen
im Foyer und im Umlauf des Kuppelsaals infor-
mieren Firmen und Verbande Uber Produkte,
Losungen und Dienstleistungen. Zusatzlich
werden im Kuppelsaal Fachexperten das Thema
aus unterschiedlichen Richtungen beleuchten.

Bitte beachten Sie: Auf den Inhalt dieses Formats
hat HAUS & GRUNDEIGENTUM keinen Einfluss.
Wir hoffen aber sehr, dass eine Vielzahl lhrer
Fragen zu diesem Thema geklart werden konnen.

Am 21. Oktober wird es zu dem Thema zusatzlich
auch ein Expertentelefon in HAZ und NP geben.

Fiir den kleinen Hunger zwischendurch steht fir
die Mitglieder und Gaste Kuchen bereit — natir-
lich kostenlos.

Nach einer Pause geht es dann ab 18 Uhr im Kup-
pelsaal mit dem Abendprogramm weiter. Vertre-
ter von enercity und aha werden in zwei Stunden
umfassend lber die Themen Warmewende und
Blaue Tonnen informieren, aber natirlich auch
auf Ihre Anliegen eingehen.

Dabei besteht die Moglichkeit den Referenten
Fragen zu stellen. Da aus Erfahrung die Zeit nicht
reichen wird, dass alle Fragen gestellt werden
kdnnen, gibt es die Moglichkeit ab jetzt unter
herbstforum@haus-und-grundeigentum.de die-
se im Vorfeld einzureichen. Was interessiert Sie
besonders? Welche Themen sind Ihnen mit Blick
auf enercity und Abfallwirtschaft wichtig? Wir
werden die am meisten gestellten Fragen dann
blindeln und bei der Veranstaltung aufgreifen.

Zum Abschluss ladt Sie HAUS & GRUNDEIGEN-
TUM zum traditionellen Griinkohlessen ein.

Fir das Herbstforum stehen im HCC
1000 Platze zur Verfligung. Deswegen ist
eine Anmeldung fir die Veranstaltung
zwingend erforderlich. Diese ist ab
Montag, 06. Oktober fiir maximal zwei
Personen und ausschlielRlich digital auf
der Startseite unserer Website moglich.
Bitte gehen Sie auf:
www.haus-und-grundeigentum.de

Sie haben keine Moglichkeit sich digital

anzumelden? Im Ausnahmefall hilft Ihnen

unser Team unter den lhnen bekannten
Kontaktmoglichkeiten weiter.
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HuG unterstiitzt den Verein , Kinderherz”

Ein Herz fir ,Kinderherz“! Seit 20
Jahren engagiert sich der Verein fiir
herzkranke Kinder. So ermoglicht er
in der MHH-Kinderklinik die Reno-
vierung von Zimmern, verteilt an
Nikolaus Geschenke auf der Station
68, ermoglicht kostspielige Operati-
onen und Forschung und investiert
in lebenserhaltenes Equipment.

Wi'r'umrﬂﬁmn‘;dﬁ |
Kinderherzchirurgie in der
Region Hannaver: darmit die.

Auf einer Gala im Hardenbergschen 3
Haus, organisiert von Hanns Werner
Staude, wurde kirzlich mit mehr als
100 zahlenden Gasten das Jubildum
der Organisation gefeiert. Mit dabei
war dankenswerterweise auch HAUS
& GRUNDEIGENTUM - und der
Verein hat als Geburtstagsgeschenk
das Catering in Héhe von 5000 Euro
Ubernommen.

kleinen Patie
Eleern medizinisch bn
Bl e e
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Goldene Kutsche als Tastmodell von
HuG Biirgerstiftung finanziert

Zum 350jahrigen Jubildum des groRen Barockgartens Herrenhausen
hat das Historische Museum Hannover im Schloss Herrenhausen eine
besondere Attraktion eroffnet:

Die Staatswagen der Welfenkonige sind von ihrem jetzigen Standort,
dem Historischen Museum in der Altstadt, in die Herrenhauser Garten
umgezogen. Sie kehren damit fiir die Zeit des Umbaus des Historischen
Museums zurilick an den Ort, an dem sie nach der Auflésung des
Koénigreichs Han-
nover 1866 bis in
die 1950er Jahre
ausgestellt wor-
den waren.

Die Staatswagen
sind herausragen-
de Zeugnisse des
Aufstiegs des Wel-
fenhauses im Kon-
zert der deutschen

Heinrich Prinz von Hannover, Museumsdirektorin
und européischen Anne Gemeinhardt und Dr. Oliver Kiaman (v.l.) .

Machte in der ersten Halfte des 19. Jahrhunderts.

Hannovers beriihmter ,Staatswagen Nr. 1“ gilt als Meisterwerk des
englischen Wagenbauerhandwerks und als eines der genialsten
Beispiele barocker Konstruktionskunst.

Als Teil der interaktiven Vermittlungsspur, die sich an Kinder, Familien
und Menschen mit eingeschranktem Sehsinn richtet, wurde ein
Tastmodell der Goldenen Kutsche angefertigt.

. ey
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VIP-Tickets fiir die
Recken zu gewinnen

Sie gehoren zu den Spitzenmannschaf-
ten in der Handball-Bundesliga: die
Recken vom TSV Hannover-Burgdorf.
Die Stimmung bei den Heimspielen in
der ZAG-Arena ist stets grandios, die
Tickets deshalb heil begehrt. Aber Sie
kénnen dabei sein — kostenlos sogar im
VIP-Bereich.

HAUS & GRUNDEIGENTUM verlost zwei
VIP-Tickets fiir ein Heimspiel lhrer Wahl!

Was miissen Sie tun? Schicken Sie ein-
fach eine Mail an verlosung@hug.immo,
Stichwort VIP-Tickets, und geben Sie
Ihre Postanschrift und Telefonnummer
mit an. Einsendeschluss ist Freitag, 24.
Oktober 2025. Der Rechtsweg ist ausge-
schlossen.

Grof3es Interesse an
HuG-Veranstaltung

Der GroRRe Saal in der Diako-
vere Henriettenstift war bis
auf den letzten Platz gefullt.
Grund der Veranstaltung von
HAUS & GRUNDEIGENTUM:
Gut zweieinhalb Stunden re-
ferierte Dr. Oliver Pramann,
Rechtsanwalt, Notar und

Fachanwalt fiir Erbrecht, zum Thema , Alles gut
geregelt? Wie schreibe ich mein Testament”,
beantwortete die zahlreichen Fragen der Teil-
nehmerinnen und Teilnehmer. Der Eintritt zur
Veranstaltung war im Ubrigen kostenlos.

Die Birgerstiftung von HAUS & GRUNDEIGENTUM hat das Tastmodell
finanziell unterstiitzt, nachdem wir einen entsprechenden Nachlass
eines langjahrigen Mitglieds dafiir verwenden konnten. Mdchten
auch Sie zu Lebzeiten oder im Todesfall mit lhrem Vermogen unsere
Stiftung unterstiitzen? Dann sprechen Sie unseren Vorsitzenden Dr.
Oliver Kiaman gern an!
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Versenkbare Poller sollen City schutzen

Es waren zwei schreckliche
Horror-Szenarien, die die Re-
publik erschiitterten: Anfang
des Jahres rasten Amok-Au-
tofahrer in Minchen und
Mannheim jeweils in eine
Menschenmenge. Die furcht-
bare Folge waren Tote und
Schwerverletzte.

Um Hannovers Innenstadt vor
solchen Anschlagen besser zu
schiitzen, hat der Rat auf Initi-
ative der CDU mit den Stimmen
der Grinen beschlossen, dass
die Stadtverwaltung versenk-
bare Poller dort installieren
soll, wo Autos in die FuRgan-
gerzone fahren kénnen.

CDU-Ratsfraktionschef Felix
Semper zu den moglichen
Standorten: ,Das muss natir-
lich in Zusammenarbeit mit der
Polizei geklart werden. Aber in
Frage kommen der Platz der
Weltausstellung, der Krépcke
Uber StandehausstraRe und
Georgstralle sowie die Bahn-
hofstralRe im Eingangsbereich
zum Ernst-August-Platz.”

Die Stadt und SPD hatten ar-
gumentiert, dass die Poller
zu defektanfallig und war-
tungsintensiv und daher nicht
geeignet seien, obwohl sie in
anderen Stadten einwandfrei

Titelbild zeigt den Konsumangler
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funktionieren. Doch mit der
Stimmenmehrheit von CDU
und Griinen muss die Stadt den
Ratsauftrag jetzt umsetzen.

Stopp der Bauarbeiten
in der PrinzenstraRe

Angesichts der massiven Scha-
den am Baudenkmal Prinzen-
stralRe fordert die CDU-Ratsfrak-
tion einen sofortigen und dau-
erhaften Stopp der Bauarbeiten
fur die geplante GroRzisterne.

Haben Sie ihn schon entdeckt?
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Nein? Dann lassen Sie am Thie-
lenplatz in Hannovers Innenstadt
den Blick einfach mal nach oben
schweifen. Auf dem Dach des
Jugendamtes werden Sie ihn
entdecken: den sogenannten
Konsumangler.

Mit bunten Einkaufstliten am Ha-
ken sitzt der farbenfrohe Hingucker
dort seit Ende August. Mit Krénen
und Arbeitsbihnen war die 6,50
Meter grolRe Kunststoff-Figur wah-
rend einer nachtlichen Vollsper-

Diese soll als Reservoir 420.000
Liter Regenwasser fassen, umin
Trockenphasen Bdume bewas-
sern zu kdnnen.

Doch bei den Arbeiten wurden
plétzliche meterlange Risse im
historischen Portal eines Ge-
baudes festgestellt—an etlichen
anderen Hausern gibt es feinere
Risse. AuRerdem ist inzwischen
klar, dass die Kosten von zwei
auf mindestens sechs Millionen
Euro steigen werden und die

Felix Semper,
Ratsfraktionsvorsitzender
der CDU

Summe trotz Férdergelder vom
Steuerzahler getragen wird.

Felix Semper: ,,Die Verantwort-
lichen offenbaren ein bedenk-
liches MaR an Unprofessionali-
tat. Es ist zudem unverantwort-
lich, dass die Bauarbeiten trotz
der sichtbaren Schaden nach
einer kurzen Unterbrechung
wieder aufgenommen worden
sind.”

Kurz vor Redaktionsschluss hat
die Stadt endglltig das Zister-

nenprojekt beendet.

Michael Nicolay

rung der Kreuzung am Thielenplatz

ffen .-;'

Foto: H. Sche

in die luftige Hohe gehievt worden.
Was es mit der Aktion auf sich hat?

Die Firma Getec-Immobilien, der
u.a. das Gebaude des Jugendamtes
gehort, hat die Figur gemeinsam mit
einer Werbeagentur entwickelt. Das
Ziel: Der Konsumangler soll besten-
falls zum Nachdenken tiber Konsum-
gewohnheiten und tber die Zukunft
der Innenstddte anregen — oder
einfach nur ein schoner Farbtupfer
in der Stadt sein.
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Neue Satzung soll Abriss
von Villen verhindern

Foto: H. Scheffen :

Sie sind das Gesicht der Wal-
derseestraRe an der Eilenriede
in Hannover: die historischen
Villen und Hauser. Doch die
Stadt fiirchtet, dass sich das
andert — zwei Abrisse von Ge-
baduden hat es in den vergan-
genen zwei Jahren gegeben.

Bei Immobilien, die nicht unter
Denkmalschutz stehen, ist das
ohne Genehmigung moglich.
Die Bauverwaltung will das
jetzt mit einer Erhaltungs-
satzung dandern — ohne ihre
Zustimmung wadre dann ein
Abriss nicht mehr moglich. Ziel
sei es, so die Verwaltung, das
besondere Stadtbild an dieser
Stelle zu erhalten.

Laut Baudezernent Thomas
Vielhaber sei es nicht grund-
satzlich ausgeschlossen, dass
auch kiinftig Gebaude abgeris-
sen werden. Aber Vorausset-
zung sei eine Genehmigung.
Ein Neubau misse sich dann

WA 10/2025

»,bezuglich der Proportionen
und der Gestaltung einfligen”.

Sowohl im Bau- wie auch
im Verwaltungsausschuss
stimmten die Fraktionen ein-
stimmig fiir die geplante
Erhaltungssatzung der Wal-
derseestralle. Da es sich da-
bei nur um den ersten Schritt
eines langeren Verfahrens
handelt, tritt diese noch nicht
in Kraft. Allerdings hat die
Stadt schon jetzt die Moglich-
keit, Abriss-Antrage zurlick-
zustellen.

Gelten soll die Satzung zwi-
schen der Hubertusstralle im
Westen sowie der Spitzweg-
straBe im Osten. Aber auch
Gebdude an Nebenstrallen
wie der Richard-Wagner-Stra-
Re, der Fritz-Beindorff-Allee,
der Grinewaldstralle, im
Van-Gogh-Weg sowie an der
RubensstraBe sollen dadurch
geschitzt werden.

#LEIDENSCHAFT
#TRADITION
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Wohnungslosigkeit

Engagement privater Vermieter ist gefragt

Wohnungslosigkeit ist ein groBes Problem — und eine Gemeinschaftsaufgabe. Auch viele Vermieter fragen sich, wie sie
helfen kénnen, ohne ihre berechtigten Interessen zu gefihrden. Doch gute Absichten allein reichen nicht: Es braucht
funktionierende Strukturen, klare rechtliche Rahmenbedingungen und verlassliche Partner. Wahrend sich die Politik um
langfristige L6sungen bemiiht, setzen soziale Trager vor Ort bereits konkrete Hilfen um. Projekte wie Housing First Berlin

zeigen, wie Engagement, Struktur und private Vermieter der Wohnungslosigkeit gemeinsam erfolgreich entgegentreten.

Berlin, 8 Uhr morgens. An
einem Fenster der Bahnhofs-
mission am Zoologischen
Garten beginnt die Friihstick-
sausgabe. Eine Dame bittet
um einen Tee. Ein Ehrenamt-
licher reicht ihr diesen, nicht
ohne zuvor zu fragen, ob mit
oder ohne Zucker. Eine kleine
Geste, die hier viel bedeutet.
,Jede Begegnung ist von Re-
levanz, egal wie kurz sie dau-
ert”, betont Siinje Hansen,
Leiterin der Bahnhofsmission
Zoo. Die Gaste hier eint ein
fehlendes Zuhause. Einige
leben auf der StralRe, andere
in Notunterkinften, wieder
andere schlagen sich in preka-
ren Ubergangsquartieren bei
Bekannten durch. ,Wir ver-
sorgen taglich rund 600 woh-
nungs- und obdachlose Men-
schen — mit Essen, Getranken,
Duschen und Toiletten”, so
Hansen. Doch die Hilfe vor
Ort kann ein zentrales Prob-
lem nicht I6sen: mangelnder
Wohnraum. Hansen erklart:
JViele unserer Gaste haben
auf dem Wohnungsmarkt

kaum Chancen. Es fehlen be-
zahlbare Angebote, Standards
und Unterstitzung.”

Ein Drittel mit Perspektive —
fur den Rest fehlt die
Struktur

Uber 372.000 Menschen
waren 2023 in Deutschland
ohne eigene Wohnung un-
tergebracht. Viele weitere
leben inoffiziell bei Freunden
oder in Notunterkiinften. Der
Zugang zum reguldren Woh-
nungsmarkt bleibt ihnen oft
verschlossen. Andererseits
geraten die Anbieter von
Wohnraum zunehmend unter
Druck. Hohe Instandhaltungs-
und Energiekosten, gesetzli-
che Vorgaben und steigende
Zinsen belasten insbesondere
Kleinvermieter. Wer nur eine
oder zwei Wohnungen be-
sitzt, kann Risiken kaum ein-
gehen, erst recht nicht, wenn
die Miete der eigenen Alters-
vorsorge dienen soll. Zwar
mochten viele Eigentimer
helfen, doch das Mietrecht

kennt kein ,Probewohnen”
— und einmal geschlossene
Vertrdage lassen sich nicht
ohne Weiteres rickgangig
machen. Vorbehalte wegen
moglicher Konflikte, unklarer
Strukturen oder rechtlicher
Unsicherheiten sind keine
Ausreden, sondern realisti-
sche Abwagungen und Angste
privater Kleinvermieter.

Initiativen unterstiitzen
private Vermieter

Wer helfen will, braucht ver-
lassliche Rahmenbedingun-
gen. Eines der Projekte, das
hier ansetzt, ist Housing First
Berlin. Es zeigt, dass sta-
bile Mietverhdltnisse auch
mit ehemals wohnungslo-
sen Menschen moglich sind,
wenn Auswahl, Begleitung
und Absicherung stimmen.
Seit 2018 vermittelt das Mo-
dellprojekt wohnungslose
Menschen direkt in regulare
Mietverhdltnisse mit inten-
siver sozialer Begleitung.
76 Mietverhaltnisse wurden

bereits geschlossen, von
denen 92 Prozent bis heute
bestehen. Nur zwei Kindi-
gungen erfolgten durch Ver-
mieter. In zehn Féllen wurden
Schaden an den Wohnungen
registriert, die aber lber ei-
nen Sicherungsfonds ausge-
glichen werden konnten. Die
Mitarbeitenden von Housing
First achten sorgfaltig darauf,
wer in welche Wohnung
passt. Die Beteiligung pri-
vater Vermieter an solchen
Projekten ist bislang jedoch
gering. Viele private Eigentii-
mer reagieren noch zurick-
haltend, denn die rechtliche
Bindung ab Vertragsbeginn
und oft fehlende Informati-
onen Uber Unterstlitzungs-
angebote wie Housing First
Berlin stellen reale Hirden
dar. Zugleich bleibt die Reich-
weite von derartigen Pro-
jekten begrenzt. Nur etwa
ein Drittel der wohnungslos
untergebrachten Menschen
in Deutschland ist sozialleis-
tungsberechtigt. Die finanzi-
elle Absicherung der Miet-

Ab 2023:
flr Deutschland Basis 2020
Basis 2015 = 100 =100
2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
Jan. 883 908 91,7 923 939 958 974 985 985 99,0 1006 1020 103,4 1052 1063 111,5 1143 117,66 1205
Feb. 887 91,2 922 92,7 945 965 980 992 992 993 101,2 102,3 1038 1056 1070 1125 1152 1181 1208
Marz 889 91,7 920 932 950 971 984 995 99,7 1000 101,4  102,9 1042 1057 1075 1153 1161 1186 121,22
April 89,3 91,5 921 932 951 969 980 994 1002 100,1 101,8 1031 1052 1061 1082 1162 1166 1192 121,7
Mai 89,3 920 920 932 950 968 984 992 1004 1006 101,8 1039 1054 1060 1087 1173 1165 1193 121,8
Juni 89,4 923 923 932 951 97 985 995 1004 101,7 1021 1040 1057 1066 109,1 1174 1168 1194 1218
Jui 898 928 923 933 953 971 989 997 1006 101,1 1025 1044 1062 1061 1101 1184 1171 1198 1222
Aug. 89,7 925 925 934 954 974 989 998 1006 101,0 1026 1045 1060 1060 1101 1188 1175 119,7 1223
Sep. 899 924 922 933 956 975 989 998 1005 101,0 102,7 1047 1060 1058 1101 121,1 1178 119,7
Okt. 901 922 923 934 956 975 987 995 1005 101,2 1025 1049 1061 1059 110,7 1222 1178 120,22
Nov. 90,6 928 921 936 957 976 989 99,5 99,7 1005 1021 1042 1053 1050 1105 121,6 1173 119,9
Dez. 91,1 921 929 941 960 979 983 99,5 99,7 1012 1026 1142 1058 1055 111,1 1206 1174 1205
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verhaltnisse durch Behérden
oder Trager setzt jedoch in
der Regel voraus, dass Mieter
Sozialleistungen beziehen
kdnnen. Wo dieser Anspruch
fehlt, entféllt auch die Grund-
lage fir Mietibernahmen,
Sicherungsfonds oder Be-
treuung. Mehr Engagement
privater Eigentimer ware
also wichtig, aber es braucht
ebenso politische Losungen
fur genau diese Llcken.

Politik in der Pflicht

Die Facharbeitsgruppe (FAG)
,Wohnraumversorgung“, be-
stehend aus Kommunen,
Tragern und Haus & Grund
Deutschland (vertreten
durch Matthias zu Eicken von
Haus & Grund Deutschland
als Co-Vorsitzender) arbeitet
im Rahmen des Nationalen
Aktionsplans gegen Woh-
nungslosigkeit daran, die Li-
cken zu schlieRen und Kriteri-
en fur die Schaffung von mehr
Wohnraum fiir Menschen in
Wohnungsnot festzulegen.
Die FAG erarbeitet dafiir un-
ter anderem einen Leitfaden
zur Wohnraumakquise und
Empfehlungen zur zielgerich-
teten Nutzung der sozialen
Wohnraumférderung. Es zeigt
sich, dass nicht nur private
Eigentimer, sondern auch
viele Kommunen hierbei an
ihre Grenzen stofRen, etwa
durch fehlende Standards,
personelle Engpédsse oder
unklare Zustandigkeiten. Die
FAG will genau hier ansetzen,
indem Strukturen verbessert,
Verfahren vereinfacht und
Vermieter eingebunden wer-
den, ohne sie zu Uberfordern.
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Wer helfen will, findet
auch ohne Wohnung
einen Weg

Die Politik ist aufgefordert,
einen verldsslichen Rahmen
zu schaffen, um die Wohn-
raumversorgung nachhaltig
zu sichern. Bis dahin, ist von
uns allen praktisches Mit-
wirken gefragt. Wohnungs-
losigkeit stellt ein gesamtge-
sellschaftliches Problem dar,
fir das konkrete Antworten
vor Ort gefragt sind. Private
Eigentlimer, die Wohnraum
zur Verfigung stellen moch-
ten, kbnnen sich an ihren
Haus & Grund-Ortsverein,
kommunale Stellen und lo-
kale Initiativen wenden, um
Unterstiitzung bei der Suche
nach geeigneten Koopera-
tionspartnern zu erhalten.
Auch ohne eigene Wohnung
kdnnen Sie helfen — beispiels-
weise durch ehrenamtliche
Unterstiitzung bei der Essen-
sausgabe oder -zubereitung
bei den Stadt- und Bahn-
hofsmissionen. Sachspenden
sind ebenfalls willkommen,
insbesondere Schlafsacke,
Hygieneartikel und haltbare
Lebensmittel, aber auch Gbrig
gebliebene Buffet-Reste. Eine
Geldspende kann sich ebenso
als sehr effektiv erweisen.
Letztendlich ist jede Form
der Unterstitzung hilfreich,
und manchmal braucht es nur
eine Tasse Tee — ob mit oder
ohne Zucker —, um Wiirde zu
schenken.

Luisa Peitz
Referentin Recht
Haus & Grund Deutschland

SVVRR,

Denken Sie bei lhrer Betriebskostenabrechnung an die
Ausschlussfrist von 12 Monaten, damit Sie lhren etwaigen
Nachforderungsanspruch nicht verlieren. Doch es ist noch
Vieles mehr zu beachten! Am einfachsten, Sie geben lhre
Abrechnung in professionelle Hande.

HAUS & GRUNDEIGENTUM Hannover tibernimmt fiir Sie
gerne gegen eine Schreibgebuhr die jahrliche Abrech-
nung. Die Ubergabe der Abrechnungsunterlagen kann per
Post oder auch in einem persdnlichen Beratungsgesprach
erfolgen, jedoch nur nach vorheriger telefonischer Ter-
minvereinbarung unter Telefon 0511 /300 300. Ansprech-
partner sind fiir Sie Frau Sabine Tietjen und Frau Karolina
Corak. Die fristgerechte Durchfiihrung Ihrer Betriebskos-
tenabrechnung kdnnen wir aber nur dann gewahrleisten,
wenn Sie uns lhre Abrechnungsunterlagen spatestens 3
Monate vor Ablauf der 12-Monats-Ausschlussfrist hier
im Hause einreichen.

e
W
HAUS & GRUNDEIGENTUM
Hannover

Schroder - Wiechert - Renner
Notare - Rechtsanwalte - Steuerberater

Notar - Rechtsanwalt R. Schréder

Erbrecht

Fachanwalt fur Miet- und Wohnungs-

eigentumsrecht und fir Familienrecht

Rechtsanwalt K. Renner

Mietrecht

Versicherungsrecht - Nachbarschaftsrecht
Fachanwalt fir Miet- und
Wohnungseigentumsrecht

Berliner Allee 13 - 30175 Hannover

Tel. (05 11) 3 80 82-0 - Fax: (05 11) 3 80 82-82

www.swrj.de - info@swrj.de

Berthold v. Knobelsdorff | Rechtsanwalt, Fachanwalt
fir Miet- und Wohnungseigentumsrecht

Dr. Andreas C. Brinkmann | Rechtsanwalt und
Notar, Fachanwalt fiir Miet- und Wohnungs-
eigentumsrecht

Broder Bosenberg | Rechtsanwalt und Notar,
Fachanwalt fir Miet- und Wohnungseigentumsrecht,

Rechtsanwilte Fachanwalt fir Bau- und Architektenrecht

Notare Elko Grusche | Rechtsanwalt, Fachanwalt fiir

Miet- und Wohnungseigentumsrecht

Im Grammophon Park - PodbielskistraBe 158 - 30177 Hannover - Telefon (0511) 909 84 0
Telefax (0511) 909 84 20 - hannover@einsbacht.de - www.einsbacht.de

lhre Fachanwalte rund um die Immobilie!
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Notar - Rechtsanwalt M. Wiechert
Immobilienrecht

Fachanwalt fir Bau- u. Architektenrecht
Fachanwalt fir Arbeitsrecht

Mitglieder der

advounion

(groBte Korrespondenzanwalts-
gemeinschaft Deutschlands)
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Wohnungseigentumsrecht in der Bautragerphase
Gemeinschaft ohne Gemeinschaftsschutz

Was tun, wenn der Bautrdager vom Plan abweicht? Ein Urteil des Bundesgerichtshofes zeigt exemplarisch, warum woh-
nungseigentumsrechtliche Schutzmechanismen in der Bauphase noch nicht greifen.

In einem vom Bundesge-
richtshof (BGH) entschie-
denen Fall (Urteil vom
16. Mai 2025, V ZR 270/23)
hatte ein Bautrager eine
Wohnanlage errichtet und
fir eine Gewerbeeinheit Lif-
tungsanlagen und Kiihlaggre-
gate auf Gemeinschaftsfla-
chen installiert, was jedoch
entgegen Teilungserklarung,
Aufteilungsplan und Bau-
beschreibung erfolgte. Die
Klager waren durch eine
Auflassungsvormerkung
abgesichert, hatten Besitz
Ubernommen oder waren
bereits im Grundbuch ein-
getragen. Sie sahen in den
Anlagen unzuldssige bauliche
Verdnderungen im Sinne
des Wohnungseigentums-
rechts und verlangten deren
Beseitigung. Der BGH ver-
neinte einen wohnungsei-
gentumsrechtlichen Besei-
tigungsanspruch: Solange
der Bautrdger noch in der
Errichtungsphase téatig ist,
unterliege sein Verhalten
nicht dem Wohnungseigen-
tumsgesetz (WEG), sondern
ausschlieBlich dem Bauver-
tragsrecht.

Eigentiimer ohne
Gemeinschaftspflichten

Waéhrend der Errichtungs-
phase handele der Bautrager
nicht als Teil der Gemein-
schaft der Wohnungseigen-
timer (GdWE), sondern als
Unternehmer mit werkver-
traglichen Pflichten. Selbst
wenn er im Grundbuch ein-
getragen ist, sei sein Ver-
halten allein am Inhalt des
Bauvertrags zu messen. Ein
Beseitigungsanspruch nach
dem Birgerlichen Gesetz-
buch (BGB) in Verbindung
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mit dem WEG scheide in
dieser Phase aus. Dies hat
praktische Auswirkungen fir
alle werdenden und bereits
eingetragenen Erwerber:
Einwendungen gegen Pla-
nabweichungen wahrend der
Errichtungsphase sind aus-
schlieBlich werkvertraglich
durchzusetzen. Der recht-
liche Schutz des WEG findet
erst Anwendung, wenn der
Bautrdger seine Verpflich-
tungen zur Errichtung des
Gebaudes vollstandig erflllt
hat. Dies ist regelmaRig nach
der Abnahme des Gemein-
schaftseigentums der Fall.
Die alleinige Anwendbarkeit
des Werkvertragsrechts und
der gleichzeitige Ausschluss
wohnungseigentumsrecht-
licher Vorschriften fihren
dazu, dass der Bautrager
zwar formell Eigentiimer
ist, rechtlich aber nicht als
solcher behandelt wird. Er
ist im Grundbuch eingetra-
gen und hat die tatsachli-
che Verfligungsgewalt inne,
unterliegt jedoch nicht den

gemeinschaftlichen Pflichten
der GAWE. Es bestehen also
Eigentimerrechte, ohne dass
eine typische Einbindung in
die gemeinschaftliche Ver-
antwortung erfolgt.

Werkvertraglich reagieren:
So schiitzen sich Erwerber

Sofern Erwerber wahrend
der Bauphase Abweichungen
vom vertraglich geschuldeten
Zustand feststellen, missen
sie zeitnah aus dem Werk-
vertrag heraus reagieren.
Dazu gehort insbesondere,
die Abweichung zu rigen
und dem Bautrager eine Frist
zur Nachbesserung zu set-
zen. Auch Mangelrechte wie
Nacherfillung oder Schaden-
ersatz kommen in Betracht.
Ist das Gemeinschaftsei-
gentum nicht ordnungsge-
maRk errichtet, kann die Ab-
nahme verweigert werden.
Zudem sollten vereinbarte
Sicherheiten, beispielsweise
Birgschaften, geprift und
gegebenenfalls in Anspruch

genommen wer-
den.

Eingreifen nach
Bauabschluss: Die
Rolle der GdWE

Erst nach Abnah-
me des Gemein-
schaftseigentums
oder mit dem voll-
stindigen Uber-
gang der Verwal-
tung auf die GAWE
greift das WEG. Ab
diesem Zeitpunkt
ist die GAWE be-
fugt, eigenstan-
dig Gber bauliche
MaBnahmen zu
entscheiden und
kann gegen unzuldssige
Verdanderungen vorgehen,
etwa durch Beschlussfas-
sung Uber Rickbau oder
Genehmigung nachtraglicher
Abweichungen. MaRgeblich
ist dann, ob die MaRBnahme
ohne Beschluss erfolgt ist
und ob die Voraussetzungen
fur eine ruckwirkende Ge-
nehmigung beziehungsweise
eine Beseitigung vorliegen.
Die GAWE sollte frihzeitig
eine rechtliche Bewertung
vornehmen, Beschlussfas-
sungen vorbereiten und sich
gegebenenfalls extern zu
den Erfolgsaussichten eines
Riuckbauverlangens beraten
lassen. Letztendlich bleibt es
jedoch dabei: Wer das Ge-
meinschaftseigentum in der
Bauphase schiitzen will, muss
werkvertraglich handeln. Das
Wohnungseigentumsrecht
greift erst, wenn die GdWE
das Ergebnis nur noch ver-
walten kann.
Luisa Peitz
Referentin Recht
Haus & Grund Deutschland
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AuBergewohnliche Freundschaft

Es ist eine Freundschaft, die gerade in diesen Zeiten gro-
Be Beachtung findet. Die Rede ist von Michael Fiirst (r.),
Prasident des Landesverbandes der jlidischen Gemeinden
in Niedersachsen, und Yazid Shammout, Vorsitzender der
Paldstinensischen Gemeinde Hannover. Gemeinsam haben
sie zahlreiche Projekte initiiert, allen Widrigkeiten zum Trotz.
Von der Leibniz-Uni wurden die beiden dafiir jetzt mit der
Karmarsch-Denkmiinze geehrt — sie wird alle zwei Jahre
verliehen und erinnert an den Griinder der Polytechnischen
Hochschule. Begriindung fiir die Auszeichnung: Sie hatten
Zeichen gesetzt fir einen respektvollen Umgang, seien Vor-
bilder fur Dialog, Respekt und Menschlichkeit.

Herzlichen Gliickwunsch!

Er ist eine Legende bei Hannover 96 und mit 72 Treffern in

278 Bundesliga-Spielen bis heute Rekord-Torschiitze des Ver-

eins! Fir viele Fans ist er der beste Spieler, den 96 je hatte.

Dazu absolvierte er drei Landerspie-

le, in denen er zwei Tore schoss — auf-

' *Qh grund einer fehlenden Lobby wurden

i es nicht mehr. Jetzt feierte Hans Sie-

mensmeyer seinen 85. Geburtstag.

Doch nicht nur als Spieler, sondern

auch als Trainer war er erfolgreich.

Nach einem kurzen Intermezzo bei

96 in der Bundesliga trainierte er von

1975 bis 1984 den TSV Havelse, stieg

mit der Mannschaft siebenmal auf

und fiihrte den Club in die hochste

Amateurliga. Seine Trainerkarriere beendete er schlieflich
1991 als A-Jugend-Coach bei Hannover 96.

Scharfe Kritik

Sie ist bekannt flr deutliche Worte: Dr. Sandra von Klaeden,
Prasidentin des Landesrechnungshof in Niedersachsen. So
hat sie jetzt die Haushaltsplane der rot-griinen Landesre-
gierung scharf kritisiert — sie seien
Ubereilt, unausgereift und mit zu
wenig Augenmal’. AuRerdem bestehe
die Gefahr, dass sich die Regierung
mit den geplanten Rekordausgaben
von 14,5 Milliarden Euro u.a. fur
Infrastruktur, Krankenversorgung
und Bildung schlichtweg tibernehme.
Denn ein GroRteil der Gelder sei Gber
Kredite finanziert und viel Geld allein
sei nie ein Garant fir Erfolg. An vielen
Stellen fehlten schlicht die erforderli-
chen Planungs- und Umsetzungskapazitaten.
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Diistere Aussichten

Nach Angaben des Arbeitgeberverbandes Niedersach-
sen-Metall steckt die Industrie in der langsten Krise der
Geschichte der Bundesrepublik. Deshalb halte der Per-
sonalabbau unvermindert an und
werde sich im Winterhalbjahr
beschleunigen, warnt Hauptge-
schaftsfihrer Dr. Volker Schmidt.
Das sei das Ergebnis der jlingsten
Konjunkturumfrage unter 520 Mit-
gliedern. Man erlebe eine struktu-
relle Krise mit tiefgreifenden Folgen
fur Arbeitsplatze, Wertschopfung
und Innovationskraft in diesem
Bundesland. Denn die erhoffte
,Bodenbildung” bei Auftragen und
Produktion in den Sommermonaten sei ausgeblieben, ein
Licht am Ende des Tunnels sei nicht zu sehen.

Uberraschende Kehrtwende

Noch 2024 hatte er als Wirtschaftsminister das Verbrenner-
Verbot ab 2035 verteidigt und sogenannte E-Fuels fir den
PKW-Verkehr als ,,technologische Orientierungslosigkeit” ab-
getan. Jetzt als Ministerprasident hat
Olaf Lies eine Kehrtwende vollzogen.
In seinem ,Zukunftspakt Mobilitat
2035“ ist die Moglichkeit vorhanden
unter bestimmten Voraussetzungen
doch Verbrenner verkaufen zu kon-
nen. Denn das Ziel, ausschlieBlich
batterieelektrische Autos zuzulassen,
sei leider unrealistisch. Deshalb sol-
len Plug-In-Hybride sowie Fahrzeuge
mit sogenannten Range-Extendern
(Reichweitenverlangerer) weiter
moglich sein. Voraussetzung: Die beigemischten Kraftstoffe
missen klimaneutral hergestellt sein.
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Hilfestellung beim Bad-Umbau

Wer sein Bad modernisie-
ren und dabei barrierear-
mer gestalten will, wird
vom Staat auch unabhan-
gig von Alter oder Pflege-
stufe unterstiitzt — etwa
mit maximal 2.500 Euro
Zuschuss durch das Kfw-
Programm 455-B , Alters-
gerecht Umbauen” oder
einen KfW-Kredit 159.

Diese Hilfen richten sich an
alle, die in der Wohnung
Barrieren reduzieren und
mehr Wohnkomfort schaf-
fen wollen. Auch Mieter
konnen den Umbau ihres
Bads anstol3en.

Ein Easy Bathroom wird den
Bedurfnissen kontinuierlich
angepasst. So Ubernimmt

Selbststédndigkeit im Alter: Ein generationengerecht gestaltetes

Badezimmer mit komfortabler Ausstattung und schéner Atmosphdre.

die Krankenkasse im Bedarfs-
fall vom Arzt verschriebene
Ausstattungsfeatures wie

Haltegriffe oder auch Dusch-
W(Cs entsprechend dem Hilfs-
mittelverzeichnis, wenn diese

einer drohenden Behinde-
rung vorbeugen oder eine
Behinderung ausgleichen.
Schon ab Pflegegrad 1 gibt
es Zuschisse fur ,wohn-
umfeldverbessernde MaR-
nahmen”.

Viele Installationsbetriebe
beraten auch zu den For-
dermoglichkeiten alters-
gerecht gestalteter Bader
oder Ubernehmen eine
Antragstellung. Gute An-
laufstellen sind auch die
Wohnberatungsstellen, die
Zuganglichkeit und Barri-
erefreiheit im Wohnungs-
bestand erreichen wollen.
Sie arbeiten unabhingig
und fir Ratsuchende meist
kostenlos.

Spp-o0

Anzeige

Barrierefreiheit gleich mit einplanen!
Die Profis von HEYMEIER Haustechnik helfen bei speziellen Losungen im Badezimmer

Wer neu baut oder im Haus
oder der Wohnung umbaut,
sollte immer die Zukunft mitim
Blick haben: Wie werden mei-
ne BedUrfnisse in 20 Jahren
sein? Barrieren, die man jetzt
noch nicht wahrnimmt, kénnen
plotzlich zur Hirde werden.
Das gilt ganz besonders firs
Badezimmer. Die Spezialisten
von HEYMEIER Haustechnik
helfen, wenn es darum geht,
das Bad neu zu entwerfen

S L ]
e€eYMEIER
austechnik

Sanitar ¢ Heizung * Liftung ¢ Klempnerei

"
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oder umzubauen. Gute Planung
ist dabei elementar. Ein solches
Bad zu planen und umzusetzen
ist keine einfache Sache. Darum
gibt es auch extra qualifizierte
und zertifizierte Betriebe, die mit
Rat und Tat dabei helfen.

Umbauten fordern Kompro-
misse: Die Sanitarraume werden
in der Regel sehr klein bemessen
und ungunstig gestaltet. Dies
schrankt die Nutzbarkeit ein,

EaE
Bronsartstrale 4 e
30161 Hannover Em ©

Telefon: 0511 33 95 98 95
www.heymeier.de

die maBgeblich von der GréBe
und von der Anordnung der zur
Verfligung stehenden Bewe-
gungsflachen bestimmt wird.

Zum barrierefreien Bad gehort
zunédchst einmal viel Bewe-
gungsfreiheit und ein ausrei-
chend groBer Abstand zwischen
den Sanitarobjekten. Auch bei
jungen Familien mit Kindern ist
dies sehr willkommen, ebenso
wie andere praktische Kleinig-
keiten: Ablageflachen, Handtu-
cher oder WC-Spultaste sollten
gut erreichbar sein. Immer mehr
Badezimmer mit Komfortan-
spruch werden heute mit einer
stufenlos begehbaren Dusche
ausgestattet.

Ein barrierefreies Bad ermoglicht
die komfortable und bedarfsge-
rechte Nutzung fur alle Alters-
und Benutzergruppen. Noch
wird der Begriff ,,Barrierefreiheit”

zu sehr mit Behinderungen
oder sterilen Pflegebadern
in Verbindung gebracht. Das
muss aber nicht sein. Denn
barrierefreie Bader sind indi-
viduell und wohnlich, wenn
man sie intelligent gestaltet
—und das bei optimaler Funk-
tionalitat. Wer langfristig den
Wert seines Bades und seiner
Immobilie sichern und Kosten
sparen maochte, sollte den
Aspekt der barrierefreien Bad-
gestaltung bei der Planung
deshalb unbedingt beachten,
raten Experten.

.Wer ein neues Bad plant,
sollte sich von einem Betrieb
mit technisch und handwerk-
lich hervorragend ausgebil-
deten Mitarbeitern inspirieren
und qualifiziert beraten las-
sen®, sagt Kai-Uwe Henne-
berg von HEYMEIER Haus-
technik.
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“Es ist wichtig, einfach da zu sein.”

Seit 40 Jahren bietet der
Johanniter-Hausnotruf Si-
cherheit. Pionier Gerd Rau-
hut erinnert sich an die An-
fangszeit, Lara Hagedorn
berichtet liber ihre Arbeit im
Einsatzdienst.

Im Alter oder bei gesundheitli-
chen Einschrankungen fiihlen
sich viele Menschen unsicher.
,Wie lange kann ich wohl noch
in meinem Zuhause bleiben?”,
ist ihre drangende Frage. Mit
einigen HilfsmaRnahmen lasst
sich die Sicherheit erhéhen
und damit die Zeit im ge-
wohnten Umfeld verldngern.
Eine dieser MaBnahmen ist
seit 40 Jahren der Johanniter-
Hausnotruf.

Als der Hausnotruf (HNR) 1985
in seinen Anfangen stand,
gehorte Gerd Rauhut zu denje-
nigen, die an das Potenzial des
neuen Projekts glaubten. Bis
heute unterstitzt der mittler-
weile 76-Jahrige diesen Service
und hat seine Entwicklung
Gber Jahrzehnte maRgeblich
mitgestaltet. Inzwischen ist er
Rentner und trotzdem weiter-
hin mit 60 Monatsstunden als
Techniker fiir den HNR-Service
tatig. Stdlich von Hannover
sorgt er bei den Kunden vor
Ort fur die Reparatur und zu-
verldssige Funktion von Basis-
station und Handsender. Den
Austausch mit der Kundschaft
schatzt er sehr: ,Man erlebt
viel Dankbarkeit. Es geht nicht
nur um eine technische Dienst-
leistung. Man erfahrt auch
zahlreiche Lebensgeschichten
und versteht, wie wichtig es ist,
einfach da zu sein und was die
Menschen im Alltag brauchen,
um sich sicher zu fuihlen.”

Als junger Rettungsassistent

der Johanniter-Unfall-Hilfe
e.V. in Hannover lernte Gerd
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Rauhut den Hausnotruf ken-
nen. ,Mein Chef fragte mich,
ob ich Interesse habe, diesen
Service mit aufzubauen und
zu betreuen.” Damals standen
drei Kunden auf der Liste, die
eine klobige, graue Apparatur
in ihrem Zuhause hatten. ,In
den ersten Jahren erschien in
meinem Melder die Nummer des
HNR-Gerats, dann musste ich auf
einer ausgedruckten Liste den
entsprechenden Kunden und die
Adresse suchen®, erinnert sich
Gerd Rauhut. Vierzig Jahre spa-
ter hat sich vieles verdndert. Die
Technik ist digital geworden, die
Zahl der Kundinnen und Kunden
in Niedersachsen ist auf mehr als
50.000 gestiegen. Und eine neue
Generation wachst in die Arbeit
mit dem Hausnotruf hinein.

Eine von ihnenist Lara Hagedorn
(21). Ihr Weg zu den Johanni-
tern begann vor vier Jahren
als ehrenamtliche Helferin im
Katastrophenschutz in Langen-
hagen. 2023 absolvierte sie dort
einen Bundesfreiwilligendienst
im Rettungsdienst und lieB sich
dabei zur Rettungssanitaterin
ausbilden. Inzwischen studiert
sie Medizin. Schichten im Haus-
notruf Ubernimmt sie meist am
Standort Burgdorf. Dort sieht
es fast wie in einer normalen
Wohnung aus mit einem Sofa,
einem Fernseher und einer klei-
nen Kiche. Der Unterschied:
An einer Wand hangen, gut
gesichert durch ein zweifaches
Sicherungssystem, die Schlissel
aller Kunden. Driickt jemand bei
sich zu Hause auf den Knopf, mel-
det sich die Zentrale bei ihr, und
die Johanniterin fahrt sofort los.

Wenn sie ankommt, sichtet Lara
Hagedorn die Situation, hilft den
Menschen, prift die Vitalpara-
meter. Wenn etwas auffallig ist
oder jemand, etwa nach einem
Sturz, starke Schmerzen hat,

ruft sie den Rettungsdienst.
,In solchen Momenten sind
zwischenmenschliche Fahig-
keiten von groRem Wert”, sagt
sie. Neben diesen bringt sie als
Rettungssanitaterin inzwischen
auch schon viel Erfahrung mit.
So kann sie gut erklaren, was als
nachstes passiert und dadurch
beruhigen.

Fiir den 76-jahrigen Gerd Rauhut
gehort der Hausnotruf-Einsatz-
dienst Uber seine eigene Arbeit
langst zur Familiengeschichte. Er
hat seine 101-jahrige Mutter mit
einem Gerat ausgestattet, seine
Ehefrau arbeitet seit zwanzig
Jahren in der Kundenberatung
des Hausnotrufs in Holzminden.
,Aber fur mich istam 31. Dezem-

ber 2025 wirklich Schluss®,
versichert Rauhut. Der Dienst-
wagen sei schon abgemeldet,
,doch wenn man mich fragt,
helfe ich natiirlich gern.”

Vom 15. September bis zum
31. Oktober 2025 besteht die
Moglichkeit, den Johanniter-
Hausnotruf vier Wochen
lang gratis zu testen. Das ist
eine gute Méglichkeit, sich
mit dem Gerat vertraut zu
machen und die Vorteile des
Systems zu erleben. Weitere
Informationen gibt es unter
der Servicenummer 0800 32
33 800 (gebiihrenfrei) oder
unter www.johanniter.de/

hausnotruf

FELEL

15.09. - 31.10.2025:
Jetzt 4 Wochen gratis

testen und bis zu 120 Euro

Preisvorteil sichern!”

Der Johanniter-
Hausnotruf.

Zuhause und unterwegs

ein gutes GefUhl.

» 24-Stunden-Sicherheit, 365 Tage im Jahr

« Einfache Handhabung fur schnelle Hilfe im Notfall
« Volle Kostentransparenz, keine versteckten Kosten
« Installation, wenn nétig, innerhalb von 48 Stunden

johanniter.de/hausnotruf-testen
0800 32 33 800 (gebuhrentrei)

*GUltig vom 15.09. bis 31.10.2025. Zu den
Aktionsbedingungen besuchen Sie bitte:
hausnotruf-testen.de/aktionsbedingungen
oder schreiben eine Mail an
aktionsbedingungen@johanniter.de.
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ENERGIE & HAUSTECHNIK
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Bei der energetischen Sanierung der eigenen vier Wénde sollte der Schwerpunkt auf der Heizung liegen — denn ohne die geht es nicht.

Heizung im Fokus

Bei der energetischen Sanierung die richtigen Prioritaten setzen

Fiir viele Hausbesitzer ist
es wichtig, die eigenen vier
Wande energetisch fit fiir die
Zukunft zu machen. Doch wo
anfangen?

Die Moglichkeiten sind
vielfdltig: Sie reichen von
der Dachdammung und der
Installation einer Photovoltai-
kanlage liber den Austausch
von Fenstern und Haustliren
bis hin zur Montage einer
Wallbox fir E-Autos. Der

Wer sein Eigenheim
zukunftssicher und
unabhdngiger machen
méchte, hat viele
Méglichkeiten. Im Fokus sollte
jedoch die Heizung stehen.

18

Die Heizung sollte im Fokus der Investitionen
ins Eigenheim stehen
Wer sein Eigenheim flr die Zukunft risten und unabhdngiger machen méchte,

hat viele Optionen

g BB

Solarthermie Photovoltaik
Blektroauto Fanstar-
mit Wallbox Tilrentausch

kg

Hezungstausch

o

Warmed&mmung

Die Heizung im Fokus:

= dia Hazung kst essenczial und bei
Aasfall nicht 2w Dberbriicken

* Haizen kst fir TO % des
COy-fusstolas beim Wohnen
verantworthch

+ gig golite nichl nur enneyerbane
Enangian nuizen, sondem auch
perspektivisch witschaftich zu
bestredoen Sain (Stichwort
Cil-Pratog)

tecalor
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Eine Wdrmepumpe bietet das gréfSte Potenzial, um den CO,-
Ausstofs im Eigenheim zu senken und die Abhdngigkeit von fos-
silen Energietrégern zu reduzieren.

Schwerpunkt sollte jedoch
auf der Heizung liegen —denn
ohne die geht es nicht.
Moderne Heiztechnik bietet
auBerdem das gréRte Poten-
zial, um den CO,-AusstoB im
Eigenheim zu senken und die
Abhédngigkeit von fossilen
Energietrigern wie Ol oder
Gas zu reduzieren. Hier kom-
men Warmepumpen ins Spiel:
Eine Warmepumpe macht aus
einer Kilowattstunde Strom
mittels Energie aus der Umge-
bungsluft, dem Grundwasser
oder dem Erdreich rund drei
Kilowattstunden Warme, oft
auch mehr.

Laut einer aktuellen Umfrage
des Markt- und Meinungs-

forschungsinstituts Forsa,
die im Auftrag des Bundes-
verbands Warmepumpe
durchgefiihrt wurde, wiirden
sich 96 Prozent der befrag-
ten Hausbesitzer, die eine
Warmepumpe besitzen, auch
riickblickend wieder flr diese
Heiztechnik entscheiden.
Neben der Funktion und dem
Komfort einer Warmepumpe
werden besonders die niedri-
gen Betriebskosten geschatzt.
Ein Online-Konfigurator liefert
mit wenigen Klicks eine auf
die personlichen Bedirfnisse
zugeschnittene Produktemp-
fehlung—undim Nachgang den
passenden Fachhandwerker
flr die Ausfihrung. hic
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B Unsere Spezialisten sanieren professionell und schaffen schonere Bader,
damit Ihr Tag gleich gut beginnt.
B Unserer Spezialisten sanieren |hre Heizung und bringen behagliche Warme
in Ihr Zuhause.
Wir engagieren uns fir Sie! |hr Winfried-Neumann-Team.
Ferdinand-Wallbrecht-Str. 45 - 30163 Hannover - Fax 39 15 28

Fachbetrieb fiir Sanitar und Heizung

Beratung, Planung
und Ausfiithrung

Energieeffiziente
Haustechnik

Siegbert Smolin GmbH
Lister Damm 7

30163 Hannover
www.thermen-smoky.de

Telefon: 0511 - 66 19 37 Mit Herz & Handwerk @

Telefax: 0511 - 39 22 55 MEISTER DER ELEMENTE

Beim Bauen und Sanieren auch an den Schornstein denken

Wer baut oder sein Dach saniert, der muss viel bedenken,
manches Detail kommt dabei nach Erfahrung des Verbands
Privater Bauherren (VPB) zu kurz. Ein solches Bauelement ist
der Schornstein. Wer eine Verbrennungsheizung betreibt,
der kommt um den Schornstein nicht herum. Je nach Art der
Dachdeckung sind auch der Abstand des Schornsteins von der
Dachflache, von Gauben und Dachfenstern vorgeschrieben
sowie dessen Hohe tGber dem First. Wer unsicher ist, der sollte
im Vorfeld den zustandigen bevollmachtigten Bezirksschorn-
steinfeger und das Bauamt fragen. Sind alle diese baurecht-
lichen und bautechnischen Details geklart, bleibt die Frage
der Gestaltung: Mauerwerk, Metall, verputzt, verkleidet? Mit
oder ohne Abdeckung? Je nach Ausfiihrung dndert sich das
Erscheinungsbild des Daches. AuRerdem variieren die Preise.
Es lohnt sich deshalb, im Vorfeld Gber dieses notige, aber oft
nur stiefmitterlich bedachte Bauteil zu sprechen.
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Badausstellung

f
Ausstellung und Verkal

-_ 150m’
e Badsanierungen - Sanitir - Fliesen — 3D-Badplanung
¢ Duschwand nach MaB - Lackspanndecke
e Wandplatten fiir fugenlosen Badumbau
oder Teilsanierung

auf

Forder- und zuschussfahig:
¢ Magic-Wannentiiren [ nachgeriistete Wannentiir
e Hohenverstellbare WC - Anlagen

fiir korperlich eingeschrinkte Menschen

Walsroder StraBBe 260 = 30855 Langenhagen
Fon 0511-77 63 73
info@klein-badkonzepte.de
www.klein-badkonzepte.de
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FuBbodenheizung nachristen?!

Innovatives System Uberzeugt mit geringer Aufbauhdhe und schneller Temperaturregelung

/

Die Vorteile einer FuBboden-
heizung reichen von einer
gleichméaRigen Warmever-
teilung im Raum iiber die
unsichtbare Installation un-
ter samtlichen Bodenbeldgen
bis hin zur Energieeffizienz
durch niedrige Vorlauftem- > ol Bild 02
peraturen. : : [

Der E-CHECK hilft, Schaden rusen | e
an der Elektrlk Zu verme|den 5 cm-, SRpr

ANTENNEN-ANLAGEN

A

. > ; Elektrotechnische Anlagen GmbH
= Reparatur.schne”dienst Ehlbeek 10 - 30938 Burgwedel
30519 Hannover - Dohren - Am Schafbrinke 62 ¢ Ive‘:liozlgii::gl)i:::: ::
Rusch.Elektrotechnik@t-online.de eMail: elektro-liebau @t-online.de

@ (0511) 8 48 36 00

SANITAR - HEIZUNG - LUFTUNG

EYER- OXHORN

MEIN BAD
BADMODERNISIERUNG - HEIZUNGSANLAGEN - KUNDENDIENST

24 STUNDEN
NOTIMENST

Scheidestralie 23 Ikt LUl 30625 Hannover

Tel:0511 /530620 - Fax0511 /550616

Das Elektrohandwerk ist immer der richtige Ansprech-

je Sicherheit bei elektrisch
pa'rtner, wenn es um die Sicherheit bei elektrischen office®@mever-boxhorn.de vviw Bonres-boxhorn.de

Leitungen und Anlagen geht.
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Bild 03

Bild 01

Die moderne
Fufsbodenheizung kann
sowohl fiir die Beheizung
als auch fiir die Kiihlung
der eigenen vier Winde
eingesetzt werden.

Auch das Um- bzw. Nachri-
sten im Sanierungsfall mit
begrenzt verfligbarer Raum-
hoéhe ist dank innovativer
Systeme kein Problem mehr.
Warum? Die Lésung von Pro-
fis flir Heiz- und Kiihll6sungen
Uberzeugt mit einer unschlag-
bar geringen Aufbauhdhe.

Das FuBbodenheizsystem
besteht aus vollflachig ver-
klebten Warmeleitblechen, in
denen die Heizrohre versenkt
werden. Da die Rohre wie
bei herkdmmlichen FuBbo-
denheizungs-Nass-Systemen
nicht vom Estrich umschlos-
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Bild 02

Gerade ein Umbau soll schnell
und sauber vonstatten gehen.
Eine Entkopplungsmatte

kann dank
Spezialklebebeschichtung
einfach verlegt werden.

Ohne Trocknungszeit kann der
Bodenbelag gleich danach
folgen.

sen werden, ldsst sich die
Temperatur punktuell regulie-
ren. Schnelles Wohlfiihlklima
bei geringem Energieaufwand
ist dank Schichtbauweise
und vollstandiger Trennung
der Heizebene das rentable
Ergebnis.

Verschiedene Aufbauvari-
anten sind je nach Bedarf
moglich. Der Estrich kann so-
wohl in einer diinnen Schicht
aufgetragen, durch Trockene-
strich oder Entkopplungsmat-
te ersetzt oder ganz wegge-
lassen werden. Die Direktver-
legung von Laminat, Parkett
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Bild 03

Die niedrige Aufbauhdhe

ab 40 mm ist die ideale
Lésung fiir alle Sanierer

und Sparfiichse. Die
Wiérmeleitbleche und

die kurze Distanz zum
Bodenbelag erméglichen eine
schnelle Temperaturregelung
und weniger Energieaufwand.

oder Fliesen ist problemlos
moglich, eine Aufbauhodhe ab
40 mm dadurch realisierbar.

Besonders erfreulich: Das
System kommt nicht nur wah-
rend der Heizsaison zum
Einsatz. An heilen Tagen lasst
es sich mit kaltem Wasser
betreiben und sorgt so fir
angenehme Temperaturen
statt Hitzestau. Und auch in
Anbetracht der angestrebten
Energiewende punktet der
Klimaboden mit seiner Nie-
dertemperatur von ca. 35 °C
alsidealer Partner zu Warme-
pumpe oder Solarthermie. hic

Mehr Glas.
Mehr Farbe.

Mehr Fenster.

Bis 31.10.25 geht jedes
3. Glas aufs Haus!

pLUS
ALUSCHALE
GRATIS

auf ausgewéh\te

Produkte

Alles spricht fiir
Internorm

Fenster — Turen

*Aktionsdetails bei Ihrem Internorm-Partner
und unter internorm.com

Tischlerei

lauenberg

FENSTER, TUREN, MOBEL VOM BESTEN

Fenster und Tiiren,
Passivhaus-Systemlésungen

Sonnenschutz

Individueller M6belbau
und Innenausbau

Reparaturarbeiten

Fachlich qualifizierte Beratung
und Planung

Klauenberg GmbH
Frankische StralRe 24
30455 Hannover

Telefon 0511/49 90 49
Telefax 0511/49 62 22
info@tischlerei-klauenberg.de
www.tischlerei-klauenberg.de
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Kosten fUr energetische Sanierungen

Politisch gefordert, aber unbezahlbar?

Ein Dach, die gleiche Maf3nah-
me, zwei Kostenvoranschlage
von ein und derselben Firma,
einmal aus dem Jahr 2019
und noch einmal aus dem
Jahr 2025. In dem uns vorlie-
genden Beispiel einer kom-
pletten Dachsanierung fiir
ein Zweifamilienhaus sind die
Kosten innerhalb von sechs
Jahren von rund 90.000 auf
rund 150.000 Euro gestiegen.
Wie kann das sein?

Die steigenden Handwerker-
kosten sind in aller Munde.
Doch was das konkret fir ein
energetisches Sanierungs-
projekt bedeutet, zeigt sich
in dem Vergleich eines alten
und eines aktuellen Angebots
eines Dachdeckers. Die Griin-
de fur die immensen Kosten-
steigerungen sind vielfltig.

Handwerk hat seinen Preis —
und der steigt
In den vergangenen Jahren
zeichnet sich eine deutlich
Uberdurchschnittliche Preis-
entwicklung bei handwerk-
lichen Dienstleistungen fir
Sanierung und Instandhaltung
von Immobilien ab. Wahrend
der allgemeine Verbraucher-
preisindex von 2020 bis 2024
um 19,3 Prozent gestiegen
ist, verzeichnen spezifische
Instandhaltungsleistungen
teils drastisch hohere Preis-
zuwdchse. Laut Zahlen des
Statistischen Bundesamtes
haben sich allein im Zeitraum
von 2020 bis 2024 beispiels-
weise Kosten fiir Klempnerar-
beiten um 53,4 Prozent und
Elektrikerarbeiten um 49,2
Prozent erhoht. Zwar gibt es
keine bundeseinheitliche re-
gelmalig aktualisierte Daten-
quelle, die Handwerkerpreise
in den einzelnen Gewerken
umfassend dokumentiert.
Zum Dachdeckerhandwerk
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lasst sich aber sagen, dass es
laut dem Preisatlas Handwerk
mit 72,23 Euro (2024) far
eine Meisterstunde einen der
hochsten Stundenléhne unter
den Handwerkern verzeichnet.
Die Steigerung der Stunden-
satze fiir Dachdeckerarbeiten
lagen in den vergangenen drei
Jahren seit Veroffentlichung
des Preisatlas Handwerk bei
ungefahr 5 Prozent pro Jahr,
was innerhalb der vergange-
nen sechs Jahre insgesamt
einen Anstieg von 30 Prozent
bedeuten wiirde.

Fachkraftemangel
treibt die Preise weiter
AuBerdem spielt der anhal-
tende Fachkraftemangel im
Handwerk eine grofRe Rolle.
Gut ausgebildete Dachde-
cker sind rar, und der Nach-
wuchs ldsst auf sich warten.
Deutschlands Gesellschaft
altert, und in den kommen-
den zehn Jahren werden

rund 5 Millionen Menschen
mehr in den Ruhestand ge-
hen als neue Arbeitskrafte
nachriicken. Das bedeutet,
dass viele offene Stellen,
etwa fiir Auszubildende, nicht
besetzt werden kénnen—eine
Herausforderung nicht nur
fur Dachdecker, sondern fur
viele Branchen. AuBerdem
klagen viele Handwerker-
verbande, dass nicht nur die
Lohnkosten, sondern auch die
Lohnzusatzkosten und Sozial-
abgaben deutlich gestiegen
sind, was die Gesamtkosten
pro Arbeitsstunde weiter in
die Hohe treibt.

Gestiegene Materialkosten
kommen hinzu
Hinzu kommen die Material-
kosten: Dammstoffe, Dach-
ziegel, Bleche und Holz sind
durch Lieferengpdasse, ge-
stiegene Energiepreise und
geopolitische Krisen teils dra-
stisch teurer geworden. Laut

dem Statistischen Bundesamt
stiegen die Materialkosten von
2020 bis 2024 —innerhalb von
nur vier Jahren —durchschnitt-
lich um 30,8 Prozent an.

Gesetzliche Anforderungen
verteuern Sanierungsprojekte
Wer heute ein Dach saniert,
muss die gesetzlichen Vor-
gaben des Gebdudeenergie-
gesetzes (GEG) einhalten,
das 2020 eingefihrt und
2024 Uberarbeitet wurde.
Das Dach muss gegeniber
beheizten Rdumen zusétzlich
geddmmt werden und Dach-
fenster missen bestimmte
Dammwerte erreichen. Das
ist gut fir den Klimaschutz
und bringt Einsparungen bei
den Heizkosten, bedeutet
aber einen hoheren Aufwand
und deutliche Mehrkosten bei
der Sanierung.

Um die gesetzlichen Anfor-
derungen zu erfillen, sind
die fir das jeweilige Au-
Renbauteil (zum Beispiel
Dachflache, Dachfenster)
in der Anlage 7 GEG vorge-
schriebenen Hochstwerte der
Warmedurchgangskoeffizi-
enten einzuhalten. Praktisch
bedeutet das, dass durch die
zusatzliche Dammschicht
das ganze Dach ein wenig
angehoben wird und etliche
Zusatzarbeiten erforderlich
sind. Zudem verlangt das GEG
detaillierte Nachweise zur
Einhaltung der energetischen
Standards. Die Hinzuziehung
eines Energieberaters und
der Dokumentationsaufwand,
den das GEG vorschreibt,
verursachen ebenfalls zusatz-
liche Kosten.

Fordermittel gleichen
nur Mehrkosten aus
Die vielbeschworenen staat-
lichen Férdermittel sind nur
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bedingt hilfreich. Um diese
erfolgreich zu beantragen,
reichen die Mindestanforde-
rungen aus dem GEG nicht
aus. Beispiel Dachfenster:
Verlangt das GEG bei diesen
einen Warmedurchgangsko-
effizienten (Uw-Wert) von 1,4
W/(m2 K) oder geringer, so
bedarf es eines Wertes von
1,0 W/(m2K) oder geringer,
um eine Forderung durch das
Bundesamt fir Wirtschaft
und Ausfuhrkontrolle (BAFA)
zu erhalten. Als Faustregel
gilt, dass diese anfallenden
Mehrkosten zwar durch die
Forderung ausgeglichen wer-
den —im Falle eines Fenster-
tausches kann der BAFA-
Zuschuss von 15 Prozent der
forderfahigen Kosten aber
nicht dabei helfen, die Kosten
des eigentlichen Sanierungs-

projektes zu reduzieren.

Angebotsvergleich
wird schwieriger
Was die Suche verkompliziert:
Friher konnte man Preise gut
vergleichen, indem man sich
von drei Handwerkerbetrie-
ben Angebote einholte. Doch
diese Zeiten sind vorbei, da
es immer schwieriger wird,
Uberhaupt drei Firmen in der
Region zu finden, die einen
so aufwendigen Kostenvor-
anschlag erstellen, wie es
fur eine Komplettsanierung
eines Daches erforderlich ist.
Einige Firmen sind bereits
dazu libergegangen, Kosten-
voranschldge in Rechnung zu
stellen. Die dafiir angefallenen
Kosten werden nur bei einer
Auftragsvergabe verrechnet.

Fazit von Anna Katharina Fricke,

Referentin Presse und Kommunikation HuG Deutschland

,Dachsanierungen gehoren zu den aufwendigsten und
teuersten Projekten bei Haussanierungen. Doch die
Preissteigerungen der letzten Jahre kdnnen Sanierungs-
willige regelrecht vom Hocker reiRen. Energieeffizienz
ist Pflicht — doch die Kosten fiir eine Dachsanierung
sprengen in vielen Fillen den finanziellen Rahmen
von Hauseigentimern. Wahrend einkommensstarke
Eigentimer die Kosten beispielsweise mit einem Kredit
stemmen kénnen, geraten Normalverdiener und Rentner
anihre finanziellen Grenzen. Fiir sie ist die energetische
Sanierung keine Investition in die Zukunft, sondern eine
existenzielle Bedrohung. Es droht eine soziale Spaltung:
zwischen jenen, die modernisieren kénnen —und jenen,
die es nicht kdnnen, obwohl sie missten.”

GRANSEE Baugesellschaft mbH

GRNNSEE

KOMPLETTMODERNISIERUNG

Miuhlenstrasse 2 . 31157 Sarstedt
Fon 05066 / 900 205 . Fax 900 204 . E-Mail: info@gransee-bau.de
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BAUGESCHAFT
GUIDO ZIEMEK GMBH
Maurer- u. Betonbaumeister

Dieckbornstr. 8 - 30449 Hannover

Tel. (05 11) 44 8581 - Fax (05 11) 21058 96 &
E-Mail g.z.bau@htp-tel.de

Wérmeddmmung
Komplettleistungen - Betonarbeiten + San.
Innenausbau - Neu- und Umbau
Altbausanierung - Fliesenverlegung
Fassadensanierung - Balkonsanierung
Kellerabdichtung

ihrbauprofi@t-online.de
sauber/preiswert/schnell

= * Maurer, Beton, Putz, Reparaturen
. ¢ Fliesenarbeiten

¢ Altbausanierung

¢ Trockenbau

e Abbrucharbeiten

Inh: F Schubert
Birkenweg 62 - 30827 Garbsen OT Berenbostel
Tel: 05131 / 44 61 600 - Fax: 05131 / 44 61 606

entspanntes Bauen

24/ Planungsb0ro Isernhagen PBI GmbH
S Tel.: 0511-7287380
L —— Fax: 0511-7287391
o il Wl Mail info@pbi-bausanierung.de
" W

webs: pbiprojekte de [

-Gutenbergstralie 3
30916 Isern
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Immobilie als Altersvorsorge

Sicherer Hafen oder trugerische Hoffnung?

Fiir viele Menschen ist das
eigene Haus oder die Ei-
gentumswohnung mehr als
nur ein Dach Gber dem Kopf
— die Immobilie verkoérpert
Sicherheit, Unabhdngigkeit
und nicht zuletzt eine sta-
bile Altersvorsorge. Der Ge-
danke, im Ruhestand keine
Miete zahlen zu miissen,
klingt verlockend: geringere
monatliche Belastungen,
ein vertrautes Zuhause, ein
greifbarer Vermogenswert.
Doch nicht jede Immobilie
eignet sich automatisch als
tragfdhiges Fundament fir
die finanzielle Absicherung
im Alter.

Viele Eigentlimer gehen da-
von aus, dass ihnen das Ei-
genheim im Alter finanzielle
Unabhangigkeit verschafft.
Dabei libersehen sie oft die
laufenden Kosten, den Zu-
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stand der Immobilie oder
den Sanierungsbedarf. Vor
allem bei dlteren Objekten
kann der Sanierungsstau groR
sein — mit hohen Ausgaben
fir Heizung, Dach, Fenster
oder Fassade. Wer dann keine
finanziellen Ricklagen ge-
bildet hat, steht schnell vor
einem Dilemma: Notwendige
Investitionen treffen auf ein
begrenztes Rentenbudget.
Dazu kommt: Auch wenn die
Kreditraten entfallen, bleibt
das Haus nicht kostenfrei.
Versicherungen, Grundsteuer,
Energieverbrauch, Wartung,
Reparaturen — all das verur-
sacht laufende Fixkosten, die
gerade im Alter bei sinken-
dem Einkommen zur Heraus-
forderung werden kénnen.

Um diese Belastungen im
Ruhestand abzufedern, lohnt
es sich, schon friihzeitig ei-

nen Uberblick iber alle lau-
fenden Kosten zu gewinnen
— idealerweise in Form eines
jahrlichen Finanzplans fir
die Immobilie. Eigentliimer
sollten regelmaRig prifen,
wo sich Einsparpotenziale
ergeben: zum Beispiel durch
den Wechsel zu einem giins-
tigeren Energieanbieter, die
Optimierung der Gebaude-
versicherung oder den Aus-
tausch ineffizienter Technik
wie alter Heizungspumpen.

Riicklagen bilden -
aber rechtzeitig

Damit eine Immobilie tatsach-
lich zur finanziellen Stiitze
wird, ist Weitblick gefragt.
Es reicht nicht, den Kredit
abbezahlt zu haben. Eigen-
timer sollten sich friihzeitig
Gedanken machen, wie sie

ihre Immobilie instandhalten
und modernisieren wollen —
und wie sie diese MalRnahmen
finanzieren. Als Faustregel gilt:
Etwa 1 Prozent des Geb&dude-
werts pro Jahr sollte als Rick-
lage eingeplant werden, um
auf unerwartete Reparaturen
oder notwendige Erneue-
rungen vorbereitet zu sein. Bei
einem Immobilienwert von
400.000 Euro waren das bei-
spielsweise 4.000 Euro im Jahr
beziehungsweise 333 Euro im
Monat —also kein Pappenstiel.
Viele Eigentimer unterschat-
zen, wie schnell hohe Summen
benotigt werden: eine neue
Heizungsanlage, eine Dach-
sanierung, ein Austausch der
Fenster oder die Ddmmung
der AuBenwande. Ohne Riick-
lagen werden solche Malinah-
men zur Herausforderung —
oder gar zum echten Problem.

WA 10/2025



Energetisch sanieren
— Kosten senken, Wert
erhalten

Ein weiterer zentraler Punkt
ist die Energieeffizienz des
Gebadudes. Steigende Ener-
giepreise machen schlecht
gedammte H&user und ver-
altete Heizsysteme zu Ko-
stentreibern. Wer rechtzeitig
saniert, profitiert langfristig
von niedrigeren Nebenkosten
— und erhoht zugleich den
Marktwert der Immobilie.
Forderprogramme, etwa von
der Kreditanstalt fir Wie-
deraufbau (KfW) oder vom
Bundesamt fiir Wirtschaft
und Ausfuhrkontrolle (BAFA)
unterstitzen viele dieser
MaRnahmen mit Zuschiissen
oder zinsgiinstigen Darlehen.
Insbesondere im Hinblick auf
mogliche kiinftige Vorgaben
zum energetischen Standard
von Wohngebduden ist es
sinnvoll, sich friihzeitig zu in-
formieren und entsprechend
zu handeln. Eine energetisch
sanierte Immobilie ist nicht
nur giinstiger im Unterhalt,
sondern auch attraktiver bei
einem spateren Verkauf oder
einer Vermietung.

Ist mein Zuhause noch
passend fiirs Alter?

Nicht jede Wohnform, die in
der Erwerbsphase gut funkti-
oniert hat, ist im Ruhestand
noch geeignet. Ein mehrsto-
ckiges Einfamilienhaus mit
engen Treppen, kleinen Ba-
dern und einem pflegeinten-
siven Garten kannim Alter zur
taglichen Belastung werden.
Spatestens dann stellt sich
die Frage: Will und kann ich
hier noch dauerhaft wohnen?
Altersgerechtes Wohnen be-
deutet nicht nur Barrierefrei-
heit, sondern auch Komfort
und Sicherheit. Umbauten
wie ein Treppenlift, eine bo-
dengleiche Dusche, breitere
Tiroffnungen oder rutsch-
feste Bodenbeldge erhéhen
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die Lebensqualitdt — und
helfen, das Zuhause auch im
Alter komfortabel bewohnbar
zu halten. Férdermittel kon-
nen die Umsetzung solcher
MaRnahmen erleichtern.
Dennoch sollten Eigentlimer
auch hier frihzeitig planen,
um nicht spater unter Druck
zu geraten.

Alternativen priifen:
Verkleinern, vermieten
oder verrenten?

Fir manche Eigentlimer ist
der Verbleib im angestamm-
ten Zuhause langfristig nicht
die beste Lésung. In einigen
Fallen kann es sinnvoll sein,
Uber Alternativen nachzuden-
ken — etwa tiber einen Umzug
in eine kleinere, barrierefreie
Wohnung, idealerweise in
zentraler Lage mit guter In-
frastruktur. Die bisherige
Immobilie lasst sich dann
verkaufen oder vermieten.
Beide Optionen bieten den
Vorteil zusatzlicher Einnah-
men —sei es durch regelmaRi-
ge Mietzahlungen oder durch
Kapitalertrdge, wenn der
Verkaufserlds beispielsweise
breit gestreut in Aktien und
Anleihen investiert wird.

Auch die Vermietung eines
Teils des Hauses, etwa einer
Einliegerwohnung, bringt
zusatzliche Einnahmen. Fir
andere wiederum ist die
sogenannte Immobilienver-
rentung eine interessante
Option: Dabei wird das Haus
verkauft, wahrend man als
ehemaliger Eigentimer wei-
ter darin wohnen darf — mit
oder ohne NieRbrauchrecht,
teils mit monatlichen Renten-
zahlungen. Solche Modelle
sind nicht fir jeden geeignet,
konnen aber helfen, gebun-
denes Vermoégen im Alter
verfligbar zu machen.

Astrid Zehbe
Referentin Presse und Kommunikation
Haus und Grund Deutschland
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Dachdeckerei

Alter Damm 15 A - 30419 Hannover
T 0511/ 67 38 88 - Fax: 37 14 07

e Steildach

® Flachdach

® Fassade

® Bauklempnerei
o Wérmeschutz
e Holzbau

® Reparaturen

www.dachdeckerei-jarasinsky-vierk.de - dachdeckerei@jarasinsky-vierk.de
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Montage und War'tung

== ]

# Fenster
L # Haustiiren

* Jimmertiiren
I # Rollladen

& Bodenbelage
# [nsektenschutz

von Fenstern und Turen

Tel. [0 51 31) 45 74 17 » www.westerhof-garbsen.de

J HauptstraBe 221 « 30826 Garbsen

Mohil 0172 / 40 29 857

Ohlendorf

Parkert & Boden

Wir machen Lhre Bodentmume wahr!

Ohlendor! GmbH
Harrsiastralle 58 g
30852 Ronnenberg

Tl D611
Fa, 0511 1435
EMai; infoiin




METALLHANDWERK

Schoner Schild

Sonnenschutzsysteme aus Edelstahl Rostfrei

Wer im Glashaus sitzt, sollte
nicht am Sonnenschutz spa-
ren. Was nach Binsenweisheit
klingt, gewinnt angesichts der
wachsenden Sensibilisierung
fiir nachhaltige Architektur
zunehmend an Bedeutung.
Zentrale Anforderungen an
entsprechend geplante Neu-
und Bestandsbauten sind Ener-
gieeffizienz, Funktionalitdt und
Aufenthaltsqualitat.

Im privaten Wohnbereich wird
Uberdies ein Plus an Sicherheit
und Sichtschutz erwartet. Je
mehr und groRer die Glasfla-
chen, desto dringender wird
die Notwendigkeit, wirksamen
Sonnenschutz zu installieren.
Er leistet einen wesentlichen
Beitrag zur Erflllung von Nach-
haltigkeitszertifikaten und hat
somit auch unmittelbare Aus-
wirkung auf den Wert der Im-
mobilie.

Dabei kommt dem Material der
gewahlten Systeme eine ent-
scheidende Rolle zu. Aus gutem
Grund vertrauen deshalb immer
mehr Planer und Bauherren auf
Sonnenschutz aus Edelstahl. Der
UV- und korrosionsbestandige
Werkstoff verbindet Langle-

bigkeit, Pflegeleichtigkeit und
ausgeglichene Okobilanz mit
hoher Funktionalitdt und wer-
tiger Optik. Bei Produkten und
Verarbeitern, die das Qualitats-
siegel tragen, sind Bauherren in
puncto sachgerechter Material-
auswahl und -verarbeitung auf
der sicheren Seite.

Immer mehr Neubauten wer-
den nach den Qualitatskri-
terien der international gil-
tigen Zertifizierungssysteme
DGNB, LEED oder BREEAM
geplant und errichtet. Auch
Bestandsgebdude werden ver-
starkt nachgeriistet, um mit
einer Nachhaltigkeitsplakette
bessere Vermarktungschancen
zu haben. Grundsatzlich sehen
sich Bauherren mit der Not-
wendigkeit einer nachhaltig
bezahlbaren Energieversorgung
bei Bau-, Renovierungs- oder
Sanierungsvorhaben konfron-
tiert. Planer achten folglich
verstarkt auf Energieeffizienz,
Okologie und Okonomie der
eingesetzten Systeme und Bau-
stoffe. Richtig ausgelegter kon-
struktiver Sonnenschutz macht
Sonnenlicht zur Energiequelle
fur das gesamte Gebdude-
Energiemanagement.

Dank gewebter Transparenz Iéisst di‘-e‘"irer,g_ehdngte Edelstahil-
Fassade viel Tageslicht in die Réiume und reduziert die

Notwendigkeit kiinstlicher Beleuchtung.

B

Die Innung der Metallbauer und Feinwerkmechaniker Hannover informiert:

Wir [Osen die hdrtesten Probleme!

dw
g{a::,it 1966

Fenster + Tlren
aus Aluminium und Kunststoff

Wintergarten - Gelander - Trennwande

Sonnen- + Insektenschutz - Rollladen

Blechverarbeitung - Edelstahlarbeiten
Brandschutzelemente

A el

Wartungs- und Reparaturarbeiten

GLEUE + WILLEKE METALLBAU GMBH

Kochslandweg 24 - 30823 Garbsen
Tel.: 05137 140 20
www.gleue-und-willeke.de
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KARL EHLERS ° EISENBAU
SCHLOSSEREI « METALLBAU

Richartzstr. 4

b b
& 30519 Hannover
“# Telefon (05 11) 83 08 01

GLEUE + WILLEKE
METALLBAU GMBH

Tel. (05137) 14020
www.gleue-und-willeke.de
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ERiebensahm

METALLTECHNIK

Telefon 0 51 01

Tel. 0511/497578 - www.eickhoff-metallbau.de

EiLKHOFF

METALLBAU
Kompetenz und Bestandigkeit seit 1905
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Sonnenschutz aus Ede
verglaste Fassaden optisch auf.

Variantenreiche Optik,
nachhaltige Funktionalitat

Die Auswahl an Systemen und
Materialien lasst keinen Gestal-
tungswunsch offen. Ob Glas,
Holz oder Metall, feststehend
oder verstellbar, dem Son-
nenstand nachgefiihrt oder
lichtlenkend — Sonnenschutz
gibt kreativen ldeen Gesicht
und Funktion. Die hochste
Effizienzsteigerung bewirken
automatisch gesteuerte, au-
Renliegende Systeme. Durch

 Buliol B

| wertet

gleichzeitige Absorption und
Reflexion der Warmestrahlung
lassen sie im Sommer nur funf
Prozent der Sonnenenergie ins
Innere gelangen. Im Winter
werden sie tagslber entfernt,
um die Warmeenergie ins Haus
zu lassen.

Ein entscheidendes Kriterium
fir maximale Lichtausbeute
und Sichtkontakt mit der Au-
Renwelt ist zudem die Trans-
parenz des gewdhlten Son-
nenschutzmaterials. Dadurch
steigen Aufenthaltsqualitdt und
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subjektives Wohlempfinden
der Menschen, die sich in den
Raumen aufhalten. Energetisch
effizienter und gleichzeitig at-
traktiver Sonnenschutz ist im-
mer haufiger aus Edelstahl Rost-
frei mit Qualitatssiegel. Ob als
Lochblech, Metallgewebe oder
Streckmetall: Weltweit stellt
der wandlungsfahige Werk-
stoff seine Leistungsfahigkeit
als wirksamer Sonnenschutz
vielfach unter Beweis.

Er dynamisiert groRRflachig
verglaste Fassa-
den und wertet
sie durch sei-
ne varianten-
reiche Asthetik
optisch auf. Die
Vielzahl an me-
chanischen und
chemischen
Oberflachen-
behandlungen
erschlieft im-
mer neue Ge-
staltungsideen.
Als Lamellen-
konstruktion,
Rollo oder verschiebbares Fla-
chenelement sorgt Edelstahl
zugleich fiir ein angenehmes
Raumklima, indem er den
solaren Eintrag nach jahres-
zeitlichen Erfordernissen regu-
liert, visuellen Komfort bietet
und das Tageslicht blendfrei in
die Rdume lenkt.

Die werkstoffimmanenten
Vorteile von nichtrostendem
Stahl unterstitzen Uberdies
zentrale Anforderungen der
Energiemanagementkonzepte
zukunftsweisender Bauten. So
trotzt das dauerhaft korrosi-
ons- und UV-bestandige Mate-
rial Temperaturschwankungen
oder Umweltbelastungen,
ohne an Attraktivitdt oder
Funktionalitat einzubiRen.
Jahrzehntelange Haltbarkeit
bei minimalem Pflegeaufwand
und niedrige Unterhaltskosten
gleichen die héheren Investi-
tionskosten in der Lebenszeit-
betrachtung mehr als aus.

Qualitat bis ins Detail

Vielféltige Material-, Farb- und Formkombinationen
zur Auswahl.

Balkone von
Riebensahm Metalltechnik

Wir sind lhr Partner fir maBgeschneiderte Losungen.
Und das seit iber 40 Jahren.

Zuverlassig. Hochwertig. Innovativ.

Individuelle Beratung und Planung, modernste Technik
in der Fertigung, sowie qualifiziertes Fachpersonal
garantieren einen reibungslosen Ablauf.

Alles aus einer Hand zum Festpreis.

Berechnung, Statik, Genehmigung, Aufbau.

7l Riebensahm

METALLTECHNIK

Riebensahm Stahl- und Metallbau GmbH
Johann-Egestorff-Str. 14 | 30982 Pattensen
Telefon: 05101 13577 | Telefax: 05101 6666

info@riebensahm-metall.de
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Wer die AufSenwand seiner Immobilie modernisieren will, sollte auch Ddmmmafinahmen einplanen. Grundsétzlich ldsst sich
jede Immobilie mit einer Fassadendémmung aus Mineralwolle — auch nachtréglich — versehen.

Fassadensanierung, dann aber gleich richtig

Genauso wie im taglichen
Leben gilt auch bei der Haus-
fassade: Der erste Eindruck
zahlt.

Die AuRenhille eines Ge-
baudes soll aber nicht nur
gut aussehen, sondern
auch vor Wind und Wetter
schiitzen, energetisch auf
dem neuesten Stand sein
und damit das Wohngefuhl
verbessern — so lassen sich
ganzjahrig angenehme Tem-
peraturen im Gebdude bei
minimierten Warmeverlusten
und Energiekosten erreichen.
Ist die Fassade erst einmal in
die Jahre gekommen, stellt
sich die Frage nach einer

Sanierung. Dabei kann man
gleich doppelt profitieren
und die optische Aufwer-

tung mit einer energetischen
Verbesserung kombinieren:
Wer die AuRenwand seiner

Immobilie modernisieren
will, sollte daher auch Ddmm-
maRnahmen einplanen.

Setzt man bei der DAmmung
auf Mineralwolle — also Glas-
oder Steinwolle —, kann nicht
nur der Energieverbrauch
langfristig deutlich gesenkt
werden. Dieser recycelbare,
von Natur aus nichtbrennbare
Dammstoff sorgt zudem fir
ein angenehmes Raumklima,
erhoht die Wohngesundheit
und die Sicherheit im Haus,
insbesondere durch verbes-
serten Schall- und Brand-
schutz. Grundséatzlich lasst
sich jede Immobilie mit einer
Fassadendammung aus Min-

Bernd Wobbekind

Malermeisterbetrieb

Fassadendammung
Sondertechniken

Dannenbergweg 1, 30855 Langenhagen, Tel. (0511) 773000
Fax: (0511) 773001, malermeister @woebbekind.com

GmbH

Anstriche aller Art

Maler- und
Tapezierarbeiten
Bodenbelagsarbeiten
Farb- und Raumgestaltung
Treppenhausrenovierung
Fassadengestaltung
Warmedammung

MALERMEISTER

cJie(p

VoRstralRe 4 - 30161 Hannover
@ (0511) 3195 78

Fax (0511) 33 20 87
www.malermeister-griess.de
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Setzt man bei der Ddmmung auf Mineralwolle — also Glas- oder
Steinwolle —, kann der Energieverbrauch langfristig deutlich
gesenkt werden.

eralwolle —auch nachtraglich
— versehen. Daflir gibt es je
nach Gebdudetyp, regionalen
und klimatischen Besonder-
heiten sowie individuellen
Gestaltungswiinschen und
Budget verschiedene Meth-
oden wie das Warmedam-
mverbundsystem (WDVS),
die vorgehangte hinterliiftete
Fassade (VHF), eine Kern-
oder Einblasdammung.

Ist eine AuRenddammung nicht
moglich, beispielsweise bei
denkmalgeschitzten Ge-
bauden, kann alternativ eine
Innendammung der Wande
erfolgen. Eine energetische
Sanierung der Fassade ist
dann am wirtschaftlichsten,
wenn ohnehin notwendige
Arbeiten wie etwa die Putzer-
neuerung geplant sind. Durch
den nicht unerheblichen An-

teil an sogenannten Sowieso-
Kosten (z. B. Gerust, Ober-
putz, Farbe) verringern sich
die Zusatzkosten fiir die Fas-
sadendammung. Aulerdem
macht sich die Investition im
Zuge weiter steigender Ener-
gie- und CO,-Preise oft schon
kurzfristig bezahlt.

Darlber hinaus gibt es fir
EinzelmaBnahmen oder
Komplettsanierungen von
Gebduden staatliche Forder-
mittel: Das Bundesamt fir
Wirtschaft und Ausfuhrkon-
trolle (BAFA) bezuschusst
beispielsweise bis zu 20
Prozent der Investitions-
kosten fiir Sanierungsarbe-
iten. Alternativ konnen 20
Prozent der Sanierungs-
kosten, verteilt auf drei Jahre,
von der Steuerschuld abge-
setzt werden. hic

Hannover

Maler- und Lackiererinnung

Tel.: (05 11) 31 47 96 - Fax: (05 11) 388 52 03
Internet: www.malerinnung-hannover.de
E-Mail: info@malerinnung-hannover.de

Fassadenwettbewerb 2025

Auchindiesem Jahrfihrt HAUS & GRUNDEIGENTUM
in Zusammenarbeit mit der Maler- und Lackierer-
innung einen Fassadenwettbewerb durch.

Die Meldung kann von den Hausbesitzern selbst oder durch
den ausfiihrenden Malereibetrieb vorgenommen werden.
Die Entscheidung liber die zu pramierenden Fassaden und
Uber die Hohe der einzelnen Pramien trifft eine unabhangige,
sechskopfige Jury. Es werden Fassaden pramiert, die in der
Zeit vom 15.04.25 bis zum 31.10.25 ausgefiihrt worden sind.
Mit der Fertigstellungsmeldung ist eine Vorher — Nachherdo-
kumentation zu erstellen mit aussagekraftigen Fotos, aus der
zu ersehen ist, wie die Fassade vor der Gestaltung ausgesehen
hat, sowie eine formlose Ausfiihrungsbeschreibung mit Anga-
be der eingesetzten Materialien. Gemeldet werden kénnen
farbig gestaltete Fassaden von Ein- und Mehrfamilienhdusern,
aber auch Industrie-, Gewerbe-, und Verwaltungsgebaude aus
der Stadt oder Region HannoverVoraussetzung ist allerdings,
dass die Fassade von einem Innungs-, bzw. in die Handwerks-
rolle eingetragenen Betrieb gestaltet wurde. Fir die besten
Ergebnisse des Wettbewerbes stehen Preisgelder in Hohe von
3000 Euro zur Verfligung.

Nahere Informationen bei:

HAUS & GRUNDEIGENTUM Hannover

Tel. 05 11 - 300 30 - 101 oder bei der

Maler- und Lackiererinnung Hannover Tel. 05 11 - 31 47 96

Fassadengestalt

Die Fassade ist die Visitenkarte des
Verschaffen auch Sie Ihrem Ha
ein neues Gesicht.

WA 10/2025
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Vortrdage - Seminare - Veranstaltungen

Seminar: Betriebskostenabrechnung Teil Il

Rechtsanwalt Dr. Andreas Reichelt geht im zweiten Teil seiner Seminar-
reihe auf die moglichen Rechtsfolgen einer Betriebskostenabrechnung
anhand aktueller Rechtsprechung ein.

Das Seminar findet am 28. November von 14:00 — 18:00 Uhr
in den Raumlichkeiten von HAUS & GRUNDEIGENTUM Service,
PrinzenstraBe 10, 30159 Hannover, statt.

Auf Wunsch erhalten die Teilnehmer eine Teilnahmebescheinigung als
Weiterbildungsnachweis fiir Wohnimmobilienverwalter (§ 34c Abs.
2a GewO i.V.m. § 15b MaBV, Anlage 1 zur MaBV) zwecks Vorlage und
Prifung der Anerkennung durch die zustandige Kammer.

Die Kosten dieses 4-stiindigen Seminars (inklusive Skript) betragen fir Mitglieder 50,00 €
und fiir Nichtmitglieder 100,00 €. Verbindliche Anmeldungen sind unter 0511/ 300 30 100
erforderlich.

Nach telefonischer Teilnahmebestatigung liberweisen Sie bitte den jeweiligen Betrag
unter Angabe des Verwendungszwecks ,,BKA II“ bis zum 21.11.2025

HAUS & GRUNDEIGENTUM Hannover e.V.

IBAN: DE55 2505 0180 0000 3250 31

Information: ,,Einfach, Sicher, Online.” - Neuer Online-Shop!
Der neue Online-Shop von HAUS & GRUNDEIGENTUM Medien ist ab sofort erreichbar.

3 .
JLAL & RN THICES TS Orbea-Miotwartrign  Proi-Mistvartrigs  Pesmulses  Oroschien  Ober una
lhre Online-Mietvertrage II /
Erfach, Sicher, Onfine.*
o= '
L !

Besuchen Sie uns unter: hug-hannover.shop

Wichtig:

Vertragskontingente im alten Shop, welche bis zum 30.10.2025 nicht genutzt werden kénnen, missen bis
spatestens 20.10.2025 nachgewiesen werden.

Bitte senden Sie hierzu einen Nachweis (z. B. einen Screenshot) per E-Mail an: kontingent@hug-hannover.shop

1. Erstellen Sie vorab ein Benutzerkonto im neuen Onlineshop unter https://hug-hannover.shop

2. Registrieren Sie sich dort mit lhrer aktuellen E-Mail-Adresse.

3. Teilen Sie Uber kontingent@hug-hannover.shop anschliefend die im neuen und im alten Shop
verwendete E-Mail-Adresse mit, damit wir lhre offenen Vertrage korrekt zuordnen und Ihrem neuen
Benutzerkonto gutschreiben kénnen.

Unsere Agentur arbeitet momentan an einer Losung bereits abgeschlossene Mietvertrage aus lhrem Archiv
im neuen Shop zu implementieren, bitte speichern Sie diese dennoch vorsichtshalber auf einen physikalischen
Datentrager (Festplatte, USB-Stick,...) um Datenverlust zu vermeiden!
Vielen Dank fiir Ihr Verstdandnis und lhre Unterstiitzung!

HAUS & GRUNDEIGENTUM Medien GmbH
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WohnArt-BORSE

Hausverwaltung / Immobilien

Bauen - Renovieren - Sanieren

TIhr Partner fur Hausverwaltung
Wir verwalten seit 1985 Wohn- und
Geschiftshauser in und um Hannover.
Zufriedene Kunden sind unser Ansporn.
‘Wir nehmen Ihnen viel Arbeit,
Sorgen und Arger ab.

HAUSVERWALTUNG
IMMOBILIENVERM.

www.marita-kuehne-hausverwaltung.de

Auf Wunsch tibernehmen wir auch gern
nur die Betriebskostenabrechnung fur Sie.
Eine Teilverwaltung nur im technischen oder nur
im kaufméannischen Bereich ist auch moglich.

Mark-Twain-Weg 6 - 30966 Hemmingen
Tel. 051 01/584400 - Fax 05101/584401
e-Mail: info@kuehne-hv.de

- seit 1985 -

Gutschein

fur eine unverbindliche und
marktorientierte Bewertung
Ihrer Immobilie

Giiltig bis zum 30.06.2026

BetlBner-
Um=zdadge

20511-815081 0

Interessiert? %
QR-Code scannen
und mehr erfahren! E]

Fir mehr Informationen besuchen
Sie unsere Webseite oder
kontaktieren Sie uns direkt:

@ 0511-3370788
4 vertrieb@kunze-immo.de
www.kunze-immobilien.de

KUNZE

IHR IMMOBILIENMAKLER

Miethausverwaltung
0511 - 300 30 500

WEG-Verwaltung
0511 - 300 30 600

Maklerabteilung
0511 - 300 30 700

www.hug.immo

Immer 1. Wahl.

HAUS & GRUNDEIGENTUM

3
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lauenberg

—_ FENSTERTUREN,MOBELVOMBESTEN ____
Frénkische Str. 24 - 30455 Hannover - Tel. 0511/49 90 49 - www.tischlerei-klauenberg.de

Tischlerei

Arbeitsplatten - Badezimmer - Grabmale - Treppen

Anfertigung individueller S Hl
Kundenwiinsche sowohl CIX

in Naturstein als auch
in Betonwerkstein

—"]

ipp.|

©Smwemmes Mobil (0172) 17 323 56

Lobker Stralle 2
31191 Algermissen
Tel. (05126) 82 30

www.steinmetz-schipp.de - info@steinmetz-schipp.de

¢ Sicherheitsbeschldge

e SchlieBanlagen

e Tlren

¢ Garagentore

e Markisen

o Briefkésten

Beratung - Lieferung - Montage

SS

Schulenburger Landstr. 35-39

30165 Hannover

Telefon 05 11 /.35 39 90-0 - Fax 35 39 90-90
info@bloess.com

Ihr zuverldssiger Pa

g Malerfachbetrieb )
Siegfried Gajewczyk cmbH

vtner fiir Renovierungen

aller Art

Weetzener Landstrafie 2
30966 Hemmingen

Telefon: (0511) 270 77 34
Telefax: (05 11) 270 77 33

Ereati¥ 190
Wohnieen. "”b//”

el

bierhanc&

Maler- und Lackierermeister

Telefon 05109-562326

www.dermaler.net

Elektro - Heizung - Sanitar

£ Elcktro-Licbau ||

LICHT-, KRAFT- UND
ANTENNEN-ANLAGEN

Ehlbeek 10 - 30938 Burgwedel
Telefon (05139) 89 66 44
www.elektro-liebau.de

eMail: elektro-liebau@t-online.de

gajewczyk@htp-tel.de Mobil: (0170) 500 39 58
\_ www.maler-hemmingen.de J
T Onyx Rohr- und

Kanal-Service GmbH
Tel. 0511 /96 69 00

24 Stunden fiir Sie einsatzbereit!
www.veolia.de/onyx

Ein Unternehmenvon ~ (@ Veoua

~ N
I(AMMERER

MALEREIBETRIEB

Wir bringen Farbe
in Ihr Leben

% 0511 21 21 21

info@malereibetrieb-kammerer.de

WeiBenburgstr. 7 - 30161 Hannover
{ww.malereibetrieb-kammerer:dj
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2 JAHRE
enercity

Bis zu
50% weniger
Heizkosten‘.

Wii'lg\ich gunstig:
Smart heizen mit

Immer dann heizen, wenn es
am gunstigsten ist - und bis zu
50% Heizkosten sparen.

Energie, die wirklich was verdndert.



