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Aktuelle Immobilienangebote

. . .. Kapitalanlage: Schone 4-Zimmer-
Seltene Gelegenheit - freistehendes Doppelhaus fiir wohnung auf Erbpachtgrundstiick

Familien und Mehrgeneratlonenwohnen 4 Zimmer, ca. 85 m? Wohnfldche, 2. Obergeschoss,

9 Zimmer, ca. 319 m* Wohnflache, ca. 882m? Grundstiicksflache, Vollkeller, Doppelgarage, Baujahr vermietet, Garage, Loggia, Baujezahr ca. 1968, Gas,
ca. 1966, Gas, Zentralheizung, 121,70 kWh/(mZa), EEK D Zentralheizung, 221,60 KWh/(m”a), EEK G

5342 5637
zzg|. Maklercourtage 3,57 % inkl. MwSt. 1.350.000,-€ zzg|. Maklercourtage 3,57 % inkl. MwSt. 115.000,-€

Jetzt aych

2Zur Mij ete:
‘4'Zimmer_
Wohnungen;

Herrenh;usen - Stocken . ) Linden-Mitte

Neubauprojekt ,,Kirchhofe« | Feldrandlage: Besonderes Einfamilien- Stilvolles Mehrfamilienhaus mit
5-Zimmerwohnung zur Erstvermietung haus mit Einliegerwohnung Hofgebaude in beliebter Lage

5Zimmer, ca. 131 m? Wohnflache, offener Wohn-/ 9 Zimmer, ca. 235 m? Wohnfldche, ca. 912 m? 12 Wohneinheiten, ca. 765 m? Wohnfldche, ca.
Essbereich, hochwertige Einbaukiiche, 2 Bader, Grundstiicksflache, Gaste-WC, Garage, EBK 619 m? Grundstiicksflache, Baujahr ca. 1910, Gas,
FuRbodenheizung, Baujahr ca. 2026 vorhanden, Baujahr ca. 1973, Ol, Zentralheizung” Etagenheizung, 112,40 kWh/(m?a), EEK D

5872/5873 5704 5660

zzgl. NK + HK, Kaution 3 Monatsmieten kalt 1.796,-€ zzgl. Maklercourtage 3,57 % inkl. MwSt. 460.000,-€ zzg|. Maklercourtage 5,95% inkl. MwSt. 1.300.000,- €

MAKLER-KOMPASS
- WEFT 103021

' . : = Top-Makler Hannover |
Langenhagen p-iviE £ Jetzt Kontakt aufnehmen!
Aufgeteilt nach WEG - Gepflegtes * % % % K Theaterstralbe 2 | 30159 Hannover
Dreifamilienhaus in Schulenburg Hichstnote fiir 051130030700 | makler@hug.immo
3 Wohneinheiten, ca. 258 m? Wohnfléche, Haus & Grundeigenlum Service www.hu g.im mo
ca. 596 m? Grundstiicksflache, Baujahr ca. 1968, P——
Holzpellets, Zentralheizung” ST M S *Energieausweis liegt zur Besichtigung vor

5755
zzgl. Maklercourtage 5,95% inkl. MwSt. 650-000,' €



Auf Kosten
der privaten EigentUmer

Das aktuelle Schwarzbuch 2026/27 des Bundes der Steuerzahler zeigt wieder
einmal, was auch in Niedersachsen schieflauft, wenn 6ffentliche Gelder nicht
sinnvoll eingesetzt werden.

Bauprojekte werden immer teurer, fragwiirdige
Vorhaben werden geférdert und offentliche
Unternehmen machen Uber Jahre Verluste.
Gleichzeitig fehlt an anderer Stelle das Geld fur
dringend notwendige Aufgaben. Da muss die
Frage erlaubt sein, ob die Politik die richtigen
Schwerpunkte setzt.

Aus Sicht von Haus & Grund kommen dabei vor
allem junge Familien und private Eigentimer
zu kurz. Wer in Niedersachsen ein Haus baut
oder eine Immobilie kauft, sie modernisiert
oder Wohnraum vermietet, investiert in die
Zukunft des Landes. Davon profitieren nicht nur die Eigentimer selbst. Auch
regionale Unternehmen, die Gemeinden und schliellich auch Mieter ziehen
einen Nutzen daraus.

Trotzdem wird es fiir viele immer schwieriger,
diese Investitionen zu tragen. Hohe Kosten,
langwierige Genehmigungen und zusatzliche
Auflagen machen es nicht einfacher.

Die Politik sollte deshalb dafiir sorgen, dass Bau-
land bezahlbar bleibt und Bauvorhaben schneller
genehmigt werden. Junge Familien brauchen
bessere Chancen, sich den Wunsch nach einem
eigenen Zuhause zu erfiillen. Auch private Eigen-
tumer, die eine dltere Immobilie modernisieren
und energetisch verbessern moéchten, missen
sich auf Regeln verlassen kdnnen.

Die Prioritdtensetzung ist kritisch zu hinterfragen, wenn finanzielle Mittel in
Millionenhéhe flr angebliche Vorzeigeprojekte bereitgestellt werden, essen-
zielle Kernaufgaben jedoch ins Stocken geraten.

Die Falle des Schwarzbuchs zeigen konkreten Handlungsbedarf auf. Nieder-
sachsen muss mit Steuergeldern sorgféltiger umgehen. Es geht nicht darum,
jede offentliche Investition infrage zu stellen. Entscheidend ist, dass das Geld
dort ankommt, wo es gebraucht wird.

Private Eigentiimer leisten viel flr ihre Gemeinden. Sie schaffen Wohnraum,
erhalten Gebdude und starken die Wirtschaft vor Ort. Die Politik sollte ihnen
das nicht unnétig schwer machen, sondern bessere Bedingungen dafiir schaf-
fen, dass sie auch in Zukunft in Niedersachsen investieren kbnnen.

Die stellvertretenden Vorstandsvorsitzenden

Kai-Uwe Henneberg Christian Weske
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Die aktuelle WohnArt
bietet wieder viele
interresante Themen
rund um die Immobilie.
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Kommenfar von
H&G-Vorstandsmitglied Felix Semper

,Die Landeshauptstadt Hannover setzt mit
der zligigen Umsetzung des Bau-
Turbos ein erfreuliches und wich-
tiges Signal. Dass die Stadt die
neuen gesetzlichen Spielrdume
aktiv nutzen mochte, verdient
ausdriicklich Anerkennung.

Nun kommt es darauf an, dass
dieser Ansatz auch im Verwal-
tungsalltag gelebt wird und Bau-
vorhaben tatsachlich schneller
und unkomplizierter ermaoglicht
werden. Dabei dirfen die kom-

Bau-Turbo in Hannover

flhren.

munalen Leitlinien nicht zu neuen Hirden

Gerade private Eigentiimer brauchen prag-
matische Losungen und verlassliche Entschei-

dungen. Der Anfang ist gemacht — jetzt muss
sich der Bau-Turbo in der Praxis bewahren.”

Neue Chancen fur den Wohnungsbau

Hannover setzt die neuen ge-
setzlichen Moglichkeiten zur
Beschleunigung des Wohnungs-
baus bereits in die Praxis um.
Bei einer Inmobiliennetzwerk-
veranstaltung der Wirtschafts-
kanzlei activelaw, des Projekt-
entwicklers BBU.ONSITE und
Engel & Vélkers Commercial
stellte Hannovers Stadtbaurat
Thomas Vielhaber die konkre-
ten Leitplanken der Stadt und
erste Erfahrungen mit dem
sogenannten Bau-Turbo vor.
Wichtig: Auch fiir private Im-
mobilieneigentiimer erdffnen
sich interessante Perspektiven.

Mit dem am 30. Oktober 2025
in Kraft getretenen Gesetz zur
Beschleunigung des Wohnungs-
baus und zur Wohnraumsi-
cherung, dem sogenannten
Bau-Turbo, hat der Bundesge-
setzgeber neue Moglichkeiten
geschaffen, um Wohnungs-
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bauvorhaben schneller und un-
komplizierter zu ermdglichen.
Ziel ist es, planungsrechtliche
Hindernisse abzubauen und ins-
besondere die Nachverdichtung
bestehender Wohngebiete zu
erleichtern.

Was der Bau-Turbo fiir
Eigentiimer bedeutet

Die gesetzlichen Neuerungen
sind insbesondere fiir Eigen-
timer interessant, die beste-
hende Grundstiicke intensiver
nutzen, Gebdude aufstocken
oder bislang anders genutzte
Immobilien in Wohnraum um-
wandeln mochten.

Drei Regelungen stehen dabei

im Vordergrund:

e Erweiterte Befreiungen
von Bebauungspldnen:
Nach § 31 Abs. 3 BauGB
konnen Gemeinden kiinftig
auch dann Befreiungen

von Festsetzungen eines
Bebauungsplans zulassen,
wenn die Grundziige der
bisherigen Planung betrof-
fen sind. Dadurch kénnen
beispielsweise zusatzliche
Geschosse oder eine ho-
here bauliche Ausnutzung
ermoglicht werden.
Erleichterte Nachverdich-
tungim Innenbereich: § 34
Abs. 3b BauGB ermoglicht
es, bei Wohnungsbauvor-
haben vom bisherigen Er-
fordernis des Einfligens
in die ndhere Umgebung
abzuweichen. Damit kén-
nen unter bestimmten
Voraussetzungen auch gro-
Bere oder héhere Gebdude
entstehen, als dies bislang
zuldssig gewesen wadre.
Abweichungen vom bishe-
rigen Planungsrecht: Der
bis Ende 2030 befristete
§ 246e BauGB eroffnet

besonders weitreichende
Moglichkeiten. Unter
bestimmten Vorausset-
zungen kdnnen Wohnungs-
bauvorhaben sogar ohne
ein bislang erforderliches
Bebauungsplanverfahren
zugelassen werden.

Allen Regelungen gemeinsam
ist, dass die Gemeinde zustim-
men muss. Auch die Interessen
der Nachbarn und 6ffentliche
Belange bleiben weiterhin zu
bericksichtigen. Einen unein-
geschrankten Anspruch auf
Anwendung des Bau-Turbos
gibt es daher nicht.

Hannover definiert zehn
Leitplanken

Stadtbaurat Thomas Vielhaber
machte deutlich, dass Hannover
die neuen gesetzlichen Spiel-
raume aktiv nutzen mochte, zu-
gleich aber an einer geordneten
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stadtebaulichen Entwicklung
festhalt.

Die vom Rat beschlossenen
zehn Leitlinien sehen insbe-
sondere vor, dass neue Bau-
vorhaben mit bestehenden
Ratsbeschlissen und Uberge-
ordneten Planungen vereinbar
sein missen. Zudem mussen
die 6ffentliche ErschlieBung
und die erforderliche soziale
Infrastruktur gesichert sein.
Ein Schwerpunkt liegt auf dem
Geschosswohnungsbau. Regel-
maRig verlangt die Stadt einen
Anteil von mindestens 30 Pro-
zent geférdertem Wohnungs-
bau. Nach der vorgestellten
Verwaltungspraxis betrifft dies
insbesondere Projekte ab zehn
neuen Wohneinheiten.
Dariber hinaus missen Vorha-
ben ein stimmiges stddtebau-
liches und freiraumplanerisches
Gesamtkonzept aufweisen.
Zuriickhaltend zeigt sich Hanno-
ver dagegen bei der Bebauung
von AuBenbereichsflachen und
der Umwandlung von Gewerbe-
gebieten in Wohngebiete. Hier
sollen grundsatzlich weiterhin
die bisherigen Instrumente
der Bauleitplanung eingesetzt
werden. Ausnahmen bleiben
im Einzelfall moglich.

Erste praktische Erfahrungen
sind vielversprechend
Besonders interessant waren
die von Stadtbaurat Vielhaber
vorgestellten ersten Erfah-
rungen aus der Verwaltungs-
praxis.

Demnach werden die erwei-
terten Befreiungsmoglichkeiten
bereits fur unterschiedliche
Bauvorhaben genutzt. Hierzu
zahlen beispielsweise die Er-
richtung von Mehrfamilienhau-
sern anstelle bisheriger Laden-
zeilen oder Garagenanlagen,
die Nachverdichtung in zweiter
Reihe sowie die Aufstockung
bestehender Gebaude.

Auch die Umnutzung von Biiro-
immobilien zu Wohnzwecken
oder die Errichtung von Ge-
schosswohnungsbau auf bislang
flr Reihenhduser vorgesehenen
Grundstiicken gehoren zu den
moglichen Anwendungsfillen.
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Friihzeitige Abstimmung

mit der Stadt empfohlen

Fir Eigentlimer, die von den
neuen Moglichkeiten profi-
tieren mochten, empfiehlt
sich eine moglichst frihzeitige
Abstimmung mit der Bauver-
waltung.

Hannover hat hierfir einen klar
strukturierten Verfahrensablauf
vorgesehen. Zunachst soll in
einem informellen Gesprach
geklart werden, ob ein Vor-
haben grundsatzlich fir die
Anwendung des Bau-Turbos
infrage kommt und welche
Anforderungen erfillt werden
missen.

AnschlieRend erfolgen die kon-
krete Planung und die Einrei-
chung des Bauantrags. Die
Verwaltung prift das Vorhaben
unter Berlicksichtigung der be-
schlossenen Leitlinien.

Fir die erforderliche gemeind-
liche Zustimmung gilt grund-
satzlich eine Frist von drei
Monaten. Bei einer Beteiligung
der Offentlichkeit kann sich
diese um bis zu einen weiteren
Monat verlangern.

Wichtig ist allerdings, dass die
gemeindliche Zustimmung
nicht mit der eigentlichen Bau-
genehmigung gleichzusetzen
ist. Auch bei Anwendung des
Bau-Turbos missen die Gbrigen
offentlich-rechtlichen Anforde-
rungen eingehalten werden.

Genehmigungen allein schaf-
fen noch keinen Wohnraum
Bei aller Euphorie Uber die
neuen Beschleunigungsmog-
lichkeiten bleibt eine zentrale
Herausforderung bestehen: Die
Erteilung einer Baugenehmi-
gung bedeutet noch nicht, dass
ein Bauvorhaben tatsachlich
realisiert wird.

In Hannover liegen bereits
Genehmigungen fiir mehr als
5.000 Wohnungen vor, deren
Umsetzung bislang aussteht.
Die Ursachen hierfir sind viel-
faltig. Insbesondere gestiegene
Bau- und Finanzierungskosten
sowie veranderte wirtschaft-
liche Rahmenbedingungen
erschweren die Realisierung
zahlreicher Projekte.

e
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HAUS & GRUNDEIGE

Service

Personlich

fiir Sie da.

Yannick Stottmeister
Makler

Lassen Sie sich jetzt beraten:
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TheaterstralRe 2
30519 Hannover

051130030700
makler@hug.immo
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Enercity erhOht Fernwarmepreis erneut

Tausende Haushalte aber
auch Unternehmen haben in
diesen Tagen Post von enercity
bekommen. Der teure Inhalt:
die Ankiindigung einer Preis-
erh6hung fiir Fernwdarme um
durchschnittlich etwa 20 Pro-
zent. In den vergangenen fiinf
Jahrenist der Fernwarmepreis
in Hannover bereits um etwa
40 Prozent gestiegen.

Von der MaBnahme betrof-
fen sind zunachst ein Fiinftel
der Kunden. Grund: Weil alle
enercity-Fernwarmevertrage
eine Grundlaufzeit von flunf
Jahren haben, werden in den
nachsten finf Jahren jeweils
etwa 20 Prozent der Vertrage
jahrlich auf die neue Kalkulati-
on umgestellt. Bis man an der
Reihe ist, bleiben die Kosten
zunéachst weitgehend stabil.

Die Begriindung des Energie-
versorgers fir die Erhdhung
ist vor allem die Umstellung
des Finanzierungssystems der
Fernwdrme. Bis 2040 inve-
stiert das Unternehmen nach
eigenen Angaben etwa 1,5
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Milliarden Euro in die Umstel-
lung von fossiler Verbrennung,
insbesondere Kohle, auf erneu-
erbare Energietrager.

Die neue Preisformel von ener-
city sei so angelegt, dass das
Unternehmen moglichst gut
kalkulieren kénne. Deshalb
werden die Grundkosten be-
sonders stark angehoben. Das
mache die Kosten auch fir
Kunden besser vorhersehbar,
sichere aber vor allem enercity
kontinuierlich Einnahmen, so-
gar in warmen Wintern.

Der Energieversorger hat sich
zeitgleich mit der Anderung
der Preisformel dazu verpflich-
tet, zunachst einen Rabatt von
rechnerisch 15,09 Prozent zu
gewdhren. Damit soll sicher-
gestellt sein, dass der Preis flr
Fernwarme nicht teurer wird
als der fir Gas. Allerdings hat
enercity als Vergleichswert den
Gaspreis in der sogenannten
Grundversorgung genommen,
der so teuer ist, dass niemand
ihn freiwillig wahlt.

Michael Nicolay

Stellungnahme zur Preiserh6hung von

Oliver Francke-Weltmann, Justiziar H & G Hannover:

Das ist sowohl aus Eigentliimer- als auch aus Mieter-
sicht eine weitere schlechte Nachricht in Sachen Fern-
warmeanschluss. Angesichts des Umstandes, dass im
Fernwdrme-Satzungsgebiet der LHH-Anschlusszwang
an die Fernwarme besteht und es fiir die Biirger kei-
nerlei Auswahimaéglichkeit auf der Lieferantenseite
gibt, sollte es wenigstens die Mdglichkeit geben auf
der Verbrauchsseite die Kosten splirbar beeinflussen
zu kénnen.

Diese Moglichkeit wird aber durch die starkere Gewich-
tung der Grundkosten deutlich einschrankt. Man kann
sich des Eindruckes nicht erwehren, als sei sich enercity
der verantwortungsvollen Position eines Monopolisten
nicht hinreichend bewusst.

Bei einer solchen Preispolitik darf es nicht verwundern,
wenn die Eigentiimer den Anschluss an die Fernwarme
so lange wie moglich herauszéogern und im Einzelfall
prifen, inwieweit ein Anschluss an die Fernwarme
dauerhaft vermieden werden kann. Fir verantwor-
tungsvolle Vermieter ist es jedenfalls zurzeit kaum mit
gutem Gewissen vertretbar, ihr Haus an die Fernwarme
anzuschlieRen und somit ihre Mieter ganz erheblich
gestiegenen Heiz- und Warmwasserkosten auszusetzen.

WA T1/2026



Gebaudemodernisierungsgesetz

Energieausweise: Das andert sich ab 2027

Ab 2027 gelten neue Regeln
fiir Energieausweise. Fiir
Eigentiimer von Wohngebau-
den bringt das teilweise Er-
leichterungen: Die bisherige
Pflicht zum Bedarfsausweis
fiir bestimmte dltere Ge-
baude mit bis zu vier Woh-
nungen entfallt. Gleichzeitig
enthalten neu ausgestellte
Energieausweise mehr In-
formationen und werden in
weiteren Féllen erforderlich.

Rechtsgrundlage ist das am
29. Juli 2026 in Kraft getre-
tene Gebdudemodernisie-
rungsgesetz (GModG). Die
neuen Vorschriften zu den
Energieausweisen setzen
Vorgaben der europdischen
Gebduderichtlinie um und
gelten ab 1. Januar 2027.

Verbrauchs- oder
Bedarfsausweis:
Mehr Wahlfreiheit bei
Wohngebaduden

Der bisherige Bedarfsausweis
heilt kiinftig ,,Energieausweis
auf der Grundlage einer ener-
getischen Bilanzierung”, der
Verbrauchsausweis ,Energie-
ausweis auf der Grundlage
des erfassten Endenergiever-
brauchs” Bei bestehenden
Gebduden, die ausschlieBlich
Wohnzwecken dienen, sind
grundsatzlich beide Varianten
moglich.

Damit entfillt die bisherige
Sonderregel fir dltere Wohn-
gebdude mit bis zu vier Woh-
nungen, deren Bauantrag vor
dem 1. November 1977 ge-
stellt wurde. Kinftig kommt
auch far sie grundsatzlich
ein verbrauchsbasierter Aus-
weis infrage. Die dafir erfor-
derlichen Verbrauchsdaten
miissen zwei statt bislang
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ENEHGIEAU SWEIS fir Wohngebiude
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dreiJahre umfassen und nach
Energietragern differenziert
werden.

Fir Neubauten sowie be-
stimmte Anderungen an Be-
standsgebduden bleibt die
energetische Bilanzierung
vorgeschrieben. Fir Nicht-
wohngebaude ist bei Verkauf,
Vermietung, Verpachtung
oder Leasing kinftig ebenfalls
ein bilanzieller Energieaus-
weis erforderlich.

Energieausweis enthilt
kinftig mehr Informationen

Neue Energieausweise wer-
den digital und maschinenles-
bar ausgestellt. Auf Wunsch
erhalt der Eigentimer zusatz-
lich eine Papierfassung. Der
Ausweis enthalt kiinftig unter
anderem Angaben zu Primar-
und Endenergie, betriebsbe-
dingten Treibhausgasemissi-

onen und zum Anteil der am
Standort erzeugten erneuer-
baren Energien.

Hinzu kommen weitere tech-
nische Angaben, etwa dazu,
ob der Energieverbrauch auf
externe Signale reagieren
und sich anpassen kann oder
das Warmeverteilsystem fir
niedrige Temperaturen ge-
eignet ist.

Auch die Modernisierungs-
empfehlungen werden de-
taillierter. Bei Wohngebau-
den bleibt die Effizienzskala
von A+ bis H bestehen. Fur
Nichtwohngebdude werden
erstmals Effizienzklassen von
A bis G eingefihrt.

Neue Pflichtfille

Ein Energieausweis wird ab
2027 auch bendtigt, wenn ein
Miet-, Pacht- oder Leasing-

vertrag verlangert wird und
bislang kein giiltiger Ausweis
vorliegt. Bei unbefristeten
Wohnraummietvertriagen
entsteht dadurch regelmiRig
kein zusatzlicher Anlass, da
diese nicht verlangert werden
missen. Zudem entfdllt die
bisherige pauschale Ausnah-
me fiir Baudenkmailer.

Bestehende Energieausweise
bleiben giiltig

Bereits ausgestellte giltige
Energieausweise missen
allein wegen der Neurege-
lung nicht ersetzt werden.
Die grundsatzliche Gultig-
keitsdauer von zehn Jahren
bleibt bestehen. Fiir vor dem
1. Januar 2027 ausgestell-
te Ausweise gelten bei den
Pflichtangaben in Immobili-
enanzeigen Ubergangsregeln.
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Was heil3t hier schon Region”?

Wer sich taglich mit nieder-
sdachsischer Landespolitik
beschaftigt, der weiB na-
tiirlich, was sich hinter dem
Namen ,Region Hannover”
verbirgt. Aber wagen Sie es
bloB nicht, einen Menschen
danach zu fragen, der sich
nicht fur Politik oder Ver-
waltung interessiert. Oder
einen Menschen, der sich
auBerhalb Niedersachsens
befindet. Er wird entriistet
antworten: Region? Was ist
denn das?

Das ist nun genau das Pro-
blem. Die ,Region Hanno-
ver”, ein Gebilde aus der
Landeshauptstadt Hannover
und den umliegenden 20
Stadten und Gemeinden, die
einst den ,Landkreis Hanno-
ver” bildeten, wird in weni-
gen Tagen 25 Jahre alt. Das
geschieht am 1. November,
genau an dem Tag, an dem
das Land Niedersachsen 80
Jahre alt wird.

Bundesweit wissen sehr
viele Menschen, wo Nie-
dersachsen liegt, wer dort
regiert und welche grofReren
Stadte zu diesem Bundes-
land gehoren. Aber die Re-
gion Hannover? Der Begriff
hinterldsst Ratlosigkeit. Ein
Zweckverband? Eine Art
Bezirksregierung? Eine Be-
horde zur Regionalplanung?
Ein Busunternehmen?

Wer bei Wikipedia nach-
schaut und dort die ersten
Satze liest, wird auch nicht
viel schlauer. Dort lesen wir:
,Die Region Hannover ist
ein Kommunalverband be-
sonderer Art in Niedersach-
sen mit Uber 1,1 Millionen
Einwohnern.” Aha, also ein
,Kommunalverband beson-
derer Art”.
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Was aber ist denn da so
besonders? Es bleibt rat-
selhaft. Immerhin ist der
Hinweis auf die mehrals 1,1
Millionen Einwohner schon
ein Signal, dass es hier um
etwas GrofRes gehen muss.
Und alles, was grof3 ist, zieht
ja die gegenwartige Landes-
regierung mit ihrer neuen
Imagekampagne magisch an
und ist per se positiv. Es darf
aber bezweifelt werden,
dass dies auch viele Biirger
im Lande so sehen. Die
Sonderstellung der Region
Hannover, die gern in Be-
schreibungen dazu zu lesen
ist, durfte eher abschre-
ckend wirken als neugierig
machen.

Ein Beispiel: Alsam 13. Sep-
tember Gberall im Lande die
neuen kommunalen Verwal-
tungschefs gewahlt wurden,
drehte sich alles um viele
Blirgermeister, Oberbirger-
meister und Landrate. Nur
eine Ausnahme gab es — in
der Region Hannover wurde

Der Autor des Artikels, Klaus Wallbaum, ist Chefredak-
teur des Politikjournals Rundblick, das seine Leserinnen
und Leser seit 1964 (iber die wichtigsten Entwicklungen

in Niedersachsen informiert.
Von Beginn an ist es ein
Produkt der Drei Quellen-
Mediengruppe mit Sitz in
Hannover.

Seine Inhalte transportiert
das Journal Gber den wo-
chentaglich erscheinenden
PDF-Newsletter; ein um-
fassendes Online-Angebot
inklusive des Rundblick-Ar-
chivs mit mehr als 21.000
Beitragen sowie extra an-
gelegten Dossiers, die be-
stimmte Themenschwerpunkte gesondert aufarbeiten;
den kostenlosen Sonntags-Newsletter mit den wich-
tigsten Meldungen und Hintergrundartikeln der Woche
sowie zahlreichen Podcast, Audio- und Videobeitragen.
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das Amt des , Regionsprasi-
denten” neu besetzt.

Da fragten viele — ist das
nicht ein Schreibfehler und
muss es nicht , Regierungs-
prasident” heifen? Nein,
das ware etwas vollig an-
deres. Sicher klingt der Be-
griff ,Prasident” wiirdevoll
und wichtig, aber es gibt ja
auch Karnevalsprasidenten
oder Ehrenprasidenten, die
man oft eher beldchelt als
respektiert. Und was ist
schon ein ,Regionsprasi-
dent”, unter dem man sich
nichts Konkretes vorstellen
kann, gegen einen Landrat?

Da fallen einem die alten
preullischen Landrate aus
einer Zeit ein, in der diese
noch autoritdr herrschen
konnten - das miissen Typen
gewesen sein, die in guten
wie im weniger guten Sinn
Eindruck hinterlassen ha-
ben. Ein Landrat, das ist ein
Posten mit Geschichte und
Bedeutung. Aber ein Regi-
onsprasident? Das ist und
bleibt etwas Aufgesetztes,
wie aus einer fremden Welt.

Ja, man hatte vor 25 Jah-
ren konsequent sein und
erklaren missen: Ab 1. No-
vember 2001 ist die Lan-
deshauptstadt nicht mehr
kreisfrei, sondern — ebenso
wie die 20 umliegenden Ge-
meinden - ein Teil des Land-
kreises Hannover. Punkt und
fertig.

Zur Wahrheit gehort aber,
dass dies erstens nicht
durchsetzbar gewesen
ware, denn das hatte einen
Ansehensverlust fur die
Stadt Hannover und ihren
selbstbewussten OB Her-
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bert Schmalstieg bedeutet.

Und zweitens gab es bei
der Konstruktion des neu-
en Verwaltungsgebildes so
viele Ausnahmen fir die
Stadt Hannover, dass von
einem echten starken land-
kreisdahnlichen Gebilde nicht
die Rede sein kann. Viele
dieser Ausnahmen gelten
heute noch und machen den
Akteuren das Leben schwer.

Was tat man also? Man
schuf ein Kunstprodukt na-
mens ,Region” und vermied
es konsequent, das Ende
der Kreisfreiheit der Stadt
Hannover zu erwdhnen oder
nur anzudeuten. Das Er-
gebnis ist, dass bis heute
niemand richtig erklaren
kann, was man dort geschaf-
fen hat. Vielleicht trifft es
diese Beschreibung noch
am besten: Die Region Han-
nover ist der nur halbwegs
gelungene Versuch, die 20
Umland-Kommunen und die
Landeshauptstadt gegen er-
hebliche Widerstande unter
ein gemeinsames Dach einer
Kreisverwaltung zu bringen.

Wer mochte schon ein Ver-
suchskaninchen sein? Dem
ersten Regionsprasidenten,
Michael Arndt (SPD), war
das egal - er war vorher
schon Landrat des Land-
kreises Hannover und blieb
auch im neuen Amt immer
der alte, also der alte Land-
rat. Sein Nachfolger Hauke
Jagau (SPD) wirkte auf vielen
Landrate-Versammlungen
immer ein bisschen wie ein
Fremdkorper, aber er scher-
te sich wenig darum - und
machte sowieso stets sein
eigenes Ding. Oft mit Erfolg.

Nachbar muss zu
hohe Garage dulden

Zu hoch, zu nah an der Grenze oder gar nicht
erst genehmigt: Wenn Eigentiimer auf ihrem
eigenen Grundstiick etwas bauen, schauen
Nachbarn oft ganz genau hin. Werden auch
wirklich alle Bauvorschriften eingehalten?

Wer den Verdacht hat, dass etwas nicht stimmt,
sollte mit dem Einschalten der zustandigen Be-
horde lieber nicht zu lange warten. Andernfalls
kann das Recht auf bauaufsichtliches Einschrei-
ten verwirkt sein, zeigt ein Beschluss des OVG
Niedersachsen in Liineburg.

In dem konkreten Fall hatte ein Grundstiicks-
eigentimer bereits 1970 eine Garage direkt an
der Grundstiicksgrenze errichtet, die die maxi-
mal zuldssige Hohe von drei Metern um fast 30
Zentimeter Uberschritt.

Trotz der Abweichung unternahmen die Nach-
barn mehr als 50 Jahre lang keinerlei rechtliche
Schritte gegen den Bau oder die Nutzung der
Garage. Erst als sie ihr Grundstiick verkauften,
forderte dessen neuer Eigentiimer die Beseiti-
gung des Bauwerks und verklagte die zustan-
dige Bauaufsichtsbehérde auf baurechtliches
Einschreiten — ohne Erfolg.

Die Begriindung der Richter: Der Anspruch
auf Rickbau war bereits verwirkt. Durch die
jahrzehntelange Untatigkeit der friiheren Ei-
gentimer durfte der Garagenbesitzer darauf
vertrauen, dass gegen die Garagenhohe keine
Einspriiche mehr erhoben werden. Auch der
Eigentimerwechsel dndere daran nichts, stellte
nun das Gericht fest.

Vielmehr misse sich der neue Grundstiicksei-
gentlimer das Verhalten der fritheren Eigenti-
mer anrechnen lassen, da er mit dem Kauf in das
bestehende nachbarschaftliche Gemeinschafts-
verhdltnis eingetreten ist. Das Abwehrrecht
war damit bereits vor dem Eigentiimerwechsel
verwirkt, der neue Eigentiimer muss die Garage
hinnehmen.



HAUS & GRUND HANNOVER

Haus & Grund stolz auf
seine Azubis

Sie sind der Stolz und die Zu-
kunft: die Auszubildenden
bei Haus & Grund und sei-
ner Tochterfirma der H&G
Service. Derzeit qualifizieren
sich acht junge Menschen zu
Immobilienkaufleuten. Ab
August des kommenden Jahres
wird es auch zusatzlich wieder
einen Ausbildungsplatz fiir
Biiromanagement, ehemals
Biirokauffrau/-mann, geben.

Drei Jahre dauern jeweils die
Ausbildungen. Dabei sind bei
den Immobilienkaufleuten fol-
gende Stationen vorgesehen:

Miethaus-, Makler- und Woh-
nungseigentliimer-Abteilung,
Buchhaltung- und Technik-
Abteilung sowie der allgemei-
ne Verwaltungsbereich. Dazu
kommt der Blockunterricht an
der Berufsbildenden Schule
(BBS) in Springe.

Immer wieder gibt es besonde-
re Highlights, z.B. sind Besuche
beim Zentralverband in Berlin,
u.a. mit der Produktion eines
Podcast, oder beim bekannten
Messdienstleister Brunata in
Koéln.

L]
-

h.a.". 1
Best Zé'ntraverqnd in Berliff

Brunata ingdoln?

Die WohnArt hat sich unter den Auszubildenden
umgehort. Was sind die Vorteile einer Ausbildung
bei Haus & Grund aus ihrer Sicht?

Verantwortlich fiir das Projekt
ist Ausbildungsleiter Niklas

Ostermann mit seinem Team
Cornelia Schalaby und Katha-
rina Miller sowie natdirlich im-
mer zusammen mit der ganzen
Mannschaft von Haus & Grund-
eigentum Service. lhr Credo:

,FUr uns ist das Thema Ausbil-
dung unheimlich wichtig, da
wir flr uns selbst ausbilden
und dadurch die notwendigen
Qualitatsstandards den Azubis
direkt beibringen. Dadurch sind
ihre Chancen auf eine Ubernah-
me auch sehr groR.”

Michael Nicolay
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Schulungs- und Arbeitsmaterialien werden
gestellt und bezahlt, z.B. ein iPad — dazu
gehort auch das Mediengeld in der Schule.

Vielfiltige Einblicke in verschiedene Ab-
teilungen mit unterschiedlichen Schwer-
punkten.

Gute Zusammenarbeit zwischen Betrieb
und BBS, dort wird sogar mit Mietvertragen
von Haus & Grund gearbeitet wodurch eine
bessere Verkniipfung zwischen Theorie und
Praxis entsteht.

Zahlreiche interne wie externe Fortbil-
dungen.

Stets ansprechbare und I6sungsorientierte
Ausbilderinnen und Ausbilder.

Es gibt einen vorbereitenden Lehrgang fiir
die Abschlussprifung.

Nach der Ausbildung besteht die Méglich-
keit zur Fortbildung als Immobilienfachwirt,
welche je nach Abschluss zum Teil von der
Firma Gbernommen wird.

Der Standort des Unternehmens ist mitten
in der Stadt.

Jobticket und die Geblihr fiir ein Fitnessstu-
dio werden zur Verfligung gestellt, es wird
ein Weihnachtsgeld gezahilt.
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Anzeige

Wohnraum vermieten —
mit Forderung und

Sicherheit

Wer eine Wohnung vermietet,
mochte vor allem eines: ein
verldssliches Mietverhaltnis
und moglichst wenig finanzi-
elle Risiken. Genau hier setzt
das Forderangebot der Region
Hannover an. Gesucht werden
Vermieter*innen, die Wohn-
raum far Menschen zur Ver-
flgung stellen, die es auf dem
angespannten Wohnungsmarkt
besonders schwer haben.

Die Region unterstitzt diese
Vermietungen mit einem at-
traktiven Forderpaket. Dazu
gehoren finanzielle Zuschiisse
ebenso wie Absicherungen bei
notwendigen Sanierungs- und
Instandsetzungsmalnahmen.
Vermieter*innen erhalten au-
Rerdem mit der Koordinie-
rungsstelle Wohnraumver-
sorgung eine feste Ansprech-
partnerin, die sie rund um die
Forderung berat.

Anne Spiegel, Dezernentin
fur Soziales, Teilhabe, Familie und
Jugend der Region Hannover:

»,Wer Wohnraum zur Verfiigung
stellt, soll dabei nicht allein das
Risiko tragen. Deshalb unterstiitzen
wir private Vermieter*innen mit
zusatzlichen finanziellen Leistungen,
Absicherungen und einer festen
Ansprechperson. Davon profitieren
beide Seiten: Vermieter*innen ge-
winnen Sicherheit, und Menschen,
die auf dem freien Wohnungsmarkt
kaum eine Chance haben, bekommen
die Aussicht auf ein eigenes Zuhause.”

Sozialen Wohnraum schaffen

Eingang der H&G Service in der Prinzenstrafie 10 mit ihrem
Ausbildungsleiter Niklas Ostermann (o.r.).

Azubis gesucht!

Zum 1. August 2027 werden wir wieder bis zu drei Azu-
bis als Immobilienkaufleute und ein Azubi im Bereich
Bliromanagement einstellen. Wir praferieren Onlinebe-
werbungen ab sofort an Karriere@hug.immo

Dazu wiinschen wir uns ein aussagekraftiges Anschrei-
ben zu Ihrer Motivation fir die Immobilienbranche und
unserem Unternehmen. AulRerdem ein Lebenslauf, ein
aktuelles Foto sowie adaquate Zeugnisse. Sie sollten zu
Beginn der Ausbildung mindestens 18 Jahre alt sein und
die Mittlere Reife haben. Ein Fiihrerschein der Klasse B
ist nicht zwingend erforderlich, aber von Vorteil.
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im Wohnungsbestand

Forderpaket mit finanzieller Absicherung
fiir Vermietende

Bei Vermietung von Wohnraum an Haushalte mit
besonderen Zugangsschwierigkeiten wie wohnungslose
oder von Wohnungslosigkeit bedrohte Menschen:

® zusatzlich bis zu 2,50 Euro/m? Wohnfléache und Monat

® Zuschuss fur Sanierungsmafinahmen
vor der ersten Vermietung:
m? Wohnflache x Laufzeit in Jahren x 7,50 Euro

® bis zu 10.000 Euro Instandsetzungskosten bei
Mieterwechsel

Koordinierungsstelle Wohnraumversorgung
wohnraumfoerderung@region-hannover.de

Tel. 0511 616-28801 Region
www.hannover.de/wohnraumfoerderung Hannover




RECHT & STEUERN

Wie welt greift die Ausnahme von der
Mietpreisbremse gemal3 § 556f S.1 BGB?

Aktuelles Urteil des BGH vom 01.07.2026 (Az. VIII ZR 50/23)

Einfiihrung:

Gilt kraft Verordnung in Gebie-
ten mit angespanntem Wohn-
raum die Mietpreisbremse,
darf gemaR & 556d BGB ,die
Miete zu Beginn des Mietver-
héltnisses die ortsiibliche Ver-
gleichsmiete héchstens um 10
% Ubersteigen”. Davon gibt es
nur wenige Ausnahmen. Eine
macht § 556f BGB. Danach ist §
556d BGB ,nicht anzuwenden
auf eine Wohnung, die nach
dem 1.0Oktober 2014 erstmals
genutzt und vermietet wird”.

Da die Wohnung also vor dem
Stichtag 1. Oktober 2014 we-
der genutzt noch vermietet ge-
wesen sein darf, kommt nach
dem Wortlaut der Vorschrift
nur eine Wohnung in einem
Neubau, An- oder Ausbau in
Betracht.

Sachverhalt:

Der Mieter hat seine Anspri-
che wegen eines behaupteten
VerstoRes gegen die Vorschrif-
ten zur Begrenzung der Miet-
héhe durch Abtretung auf ein
Dienstleistungsunternehmen
libertragen, das sodann die
Anspriiche einklagte. Da dieser
Umstand hier nicht von Rele-
vanz ist, soll nur von Mieter
und Vermieter die Rede sein.

Zwischen Vermieter und
Mieter bestand im Zeitraum
01.06.2017 bis 28.02.2021 ein
Mietverhaltnis Giber eine Woh-
nung, die in einem Gebiet liegt,
fiir das die Mietpreisbremse
gilt. Der Mieter verlangte o.a.
die Riuckzahlung liberhohter
Miete wegen Verstol’ gegen §
556d BGB.

Der Vermieter berief sich auf
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die Ausnahmeregelung des
§ 556f BGB, weil der Gebau-
dekomplex, in dem sich die
Wohnung befindet, zum Zeit-
punkt des Erwerbs in 2015
nicht bewohn- und nutzbar
gewesen sei und er erst mit
groRem Aufwand die Wieder-
bewohnbarkeit habe herstel-
len missen. Teilweise seien die
Fenster zugemauert oder mit
Spanplatten oder Pappe ver-
schlossen gewesen, der Putz
sei von Wanden und Decken
herabgefallen. Es habe keine
funktionierenden Elektro-,
Sanitdr- und Heizungsanlagen
gegeben; Kabel und Leitungen
seien entfernt worden. Er habe
mehr als 2 Mio. Euro an Bau-
malnahmen in das Gebdude
mit der Wohnung des Mieters
investiert, im Wesentlichen
in die Erneuerung des Dachs,
einer Warmedammfassade,
in neue Fenster, Tiiren und
Bodenbelege, eine Zentralhei-
zung einschlieflich Leitungen,
die vollstandige Erneuerung
der elektrischen Anlagen so-
wie in neue Bader und Einbau-
kiichen. Deshalb wiirden die
durchgefiihrten Baumalinah-
men einen Wohnungsneubau
im Sinne von § 16 Abs. 1 Nr. 2
Wohnraumférderungsgesetz
(WoFG) darstellen mit der
Folge, dass § 556f BGB greift
und die Mietpreisbremse hier
nicht gelte.

Die Vorinstanzen entschieden
zu Gunsten des Mieters. Das
Berufungsgericht hat zur Be-
griindung seiner Entscheidung
u.a. ausgefiihrt, der Vermieter
konne sich hinsichtlich der An-
wendbarkeit der Vorschriften
zur Mietpreisbremse nicht
mit Erfolg auf die Ausnahme-
regelung in & 556f S.1 BGB
berufen, weil die Vorschrift im

Falle einer vorherigen Nutzung
des Gebdudes bzw. einzelner
Rdaume als Wohnraum - un-
abhangig vom Umfang einer
spateren Sanierung - nicht
einschlagig sei.

Im Revisionsverfahren musste
der BGH klaren, ob nicht auch
— unter engen Voraussetzun-
gen — bereits vorhandene
Raumlichkeiten unter die Aus-
nahmeregelung fallen und hat
dies im Ergebnis bejaht.

Der Regelungswille des Gesetz-
gebers, wie er sich insbeson-
dere aus Sinn und Zweck der
Ausnahmevorschrift ergibt,
verlangt die Einbeziehung
auch der hier in Rede stehen-
den Fallgestaltung, weil sich
nach dessen Vorstellung der
Wohnungsmangel auf ange-
spannten Wohnungsmarkten
dauerhaft nur durch die Schaf-
fung zusatzlichen Wohnraums
bekampfen lasst.

Deshalb sollen auch bestimm-
te bauliche Malinahmen, die
zur Schaffung von Wohnraum
fiihren, als Wohnungsneubau
gelten, was sich schon aus §
16 Abs. 1 WoFG ergibt. Dazu

zahlt u.a. gemall § 16 Abs.1
Nr.2 WoFG auch die —hier vom
Vermieter geltend gemachte
— dauerhafte Wiedernutzbar-
machung eines Gebdudes zu
Wohnzwecken durch die mit
wesentlichem Bauaufwand
durchgefiihrte Beseitigung von
Schaden.

Die vom Vermieter durch-
geflihrten BaumalBnahmen
betrafen alle wesentlichen
Teile des Gebaudes und seiner
Einrichtungen und dienten
erkennbar der Wiederher-
stellung von dessen Bewohn-
barkeit. ,Ein wesentlicher
Bauaufwand“ setzt nach der
Rechtsprechung einen finan-
ziellen Aufwand von (mindes-
tens) einem Drittel des fir eine
vergleichbare Neubauwoh-
nung erforderlichen Aufwands
(ohne Grundstiicksanteil) vor-
aus. Daflir hatte der Vermieter
hier ebenfalls hinreichende
Anhaltspunkte geliefert.

Bei Vorliegen dieser Voraus-
setzungen kann sich der Ver-
mieter zu Recht auf die Aus-
nahmevorschrift des § 556fS.1
BGB berufen.

Dr. Mady BeiBner, Syndikusanwéltin

Betriebskostenabrechnungen

Denken Sie bei Ihrer Betriebskostenabrechnung an die Ausschlussfrist von
12 Monaten, damit Sie Ihren etwaigen Nachforderungsanspruch nicht
verlieren. Doch es ist noch Vieles mehr zu beachten! Am einfachsten, Sie

geben lhre Abrechnung in professionelle Hande.

Haus & Grund Hannover tibernimmt fiir Sie gerne gegen eine Schreibge-
biihr die jahrliche Abrechnung. Die Ubergabe der Abrechnungsunterlagen
kann per Post oder auch in einem personlichen Beratungsgesprach erfol-
gen, jedoch nur nach vorheriger telefonischer Terminvereinbarung unter
Telefon 0511 /300 300. Ansprechpartner sind fiir Sie Sabine Tietjen und
Karolina Corak. Die fristgerechte Durchfiihrung Ihrer Betriebskostenab-
rechnung kénnen wir aber nur dann gewahrleisten, wenn Sie uns Ihre
Abrechnungsunterlagen spatestens 3 Monate vor Ablauf der 12-Monats-
Ausschlussfrist hier im Hause einreichen.
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Erbschaftsteuer

Steuerpflicht auch
bel wirtschaftlich
wertlosem Erbe”?

Ist das Erbe wirtschaftlich
wertlos geworden und soll
dennoch Erbschaftsteuer
gezahlt werden, wire das
besonders argerlich. In be-
stimmten Fdllen gibt es aber
eine Ausnahme, entschied
der Bundesfinanzhof (BFH).

Im verhandelten Fall war
zundchst ein nicht korrekter
Erbschein ausgestellt worden,
weil ein Testament nicht be-
kannt war. Die Scheinerben
hatten die Vermogenswerte
dann schnell verbraucht und
standen fir Regress nicht zur
Verfigung. Damit war zum
Erbfall-Stichtag zwar Vermo-
gen da und formal also auch
eine Erbschaftsteuer fallig.
Fir den eigentlichen Erben
blieb aber am Ende nichts
mehr Gbrig.

Der BFH entlastete den Erben
in einem am 18. Juni 2026 ver-
offentlichten Urteil von der
Steuer. Er sah die Festsetzung
der Erbschaftsteuer aus sach-

lichen Billigkeitsgriinden aus-
nahmsweise als unbillig an,
wenn der Erbe zwar den Wert
des Nachlasses am Stichtag
zu versteuern hat, ihn jedoch
kein Verschulden daran trifft,
dass er trotz des Erwerbs von
Todes wegen letztendlich
nicht bereichert ist.

Dafiir hat der Erbe aber, so
das Gericht, zum einen dar-
zulegen und gegebenenfalls
nachzuweisen, dass er alles
in seiner Macht Stehende
getan hat, um den am Be-
steuerungsstichtag vorhan-
denen Nachlass zu sichern.
AuBerdem hat er darzulegen
und gegebenenfalls nach-
zuweisen, dass er etwaige
Ersatzanspriiche geltend ge-
macht hat oder die Geltend-
machung solcher Anspriiche
wegen Vermogenslosigkeit
des Ersatzverpflichteten von
vorneherein aussichtslos war.
Sibylle Barent

Leiterin Steuer- und Finanzpolitik

Haus und Grund Deutschland

|?] ROLAND

No/ RECHTSSCHUTZ

Wir sind Partner
von Haus & Grund

Besser miteinander.

Was erwarten Sie von lhrer Rechtsschutz-Versicherung?
Unterstitzung, wenn es darauf ankommt - in allen rechtlichen

Angelegenheiten!

Mit unseren Rechtsschutzlésungen fur Eigentimer und Vermieter
haben wir immer die richtige L6sung fur Ihre Konflikte.

Unser Team steht lhnen gerne zur Verfiigung:
ROLAND Rechtschutz-Versicherungs-AG
Haus & Grund-Team

Telefon 02218277-2333
www.roland-rechtsschutz.de/hausundgrund

Fiir Haus & Grund-
Mitglieder bieten wir

besonders giinstige
Konditionen!

D DirL.- ING. VOLKER BRATKE

Von der IHK Hannover o6ffentlich bestellter und
vereidigter Sachverstandiger fiir die Wertermittlung
von bebauten und unbebauten Grundstiicken

o

Immobilienbewertung

- Erbauseinandersetzung
-Vermogensauseinandersetzung
- Kauf, Verkauf

- Entnahme Betriebsvermogen
-Vorlage beim Finanzamt
- Gerichtsgutachten

volker@bratke.net -

DorfstralRe 64
30966 Hemmingen

www.Wert-Ermittlung.de - Telefon 0511-420893

ir

Verbraucherpreisindex fir Deutschland Basisjahrs 2020 = 100

Monat /Jahr ‘2007 \2008 \2009 [2010 ‘2011 2012 2013 2014 2015 |2016 ‘201? 12018 | 2019 |2020 | 2021 | 2022 |2023 | 2024 2025 2026
Januar 835 858 866 67,3 887 906 921 933 931 936 951 964 977 99,8 1010 1052 1143 117.6 1203 1228
Februar 838| 862 871 876 893 912 926 938 938 939 956 967 981 1001 101,6| 1060 1152 1181 1208 1231
Méarz 84,0 866 870 881 898 91,7 930 940 943 945 958 972 985 1003 1021 1081 1161 1186 1212 1245
April 844 864| 870 881 898 916 926 939 947 946 962 975 994 1004 1024 1088| 1166 1192 1217 1252
Mai 844| 869 870 881 898 915 930 938 949 951 962 982 996 1004 1026 1098 1165 1193 1218 1250
Juni 845 872 873 881 899 914 931 940 949 952 965 983 999 1005 1029 1098 1168 1194 1218 1246
Juli 849 877 873 882 901 91,7 935 943 951 955| 969 987 1003| 997 1034 1103| 1171 1198 1222 1256
August ! 84,8' 87,4' 87,5' 88,3‘ 90,2 92,1- 93,5- 94,3‘ 95,0‘ 95,4‘ 9_.",0- 95,3- 100,2 99,7‘ 103,5‘ 110,7' 117,5- 119,7- 122,3‘ 125,8‘
September = 849 87.4| 871 882 903| 922 935 943 949 955 970 990 1002 997 1038 1127 17,8 1197 1226 1266
Oktober 851 87.2| 87.2| 883 904| 922 933 941 949 956 969 991 1002 99.9| 1043 1135| 117.8 1202 1230 '
November | 856 868 671 884 905| 922 935 941 943 950 965 985 995 997 1045 1137|1173 199 1227
Dezember | 86,1 870 878 890 907 925 939 940 943 956 969 985 1000| 998 1047 1132| 1174 1205 1227
Jahresschnitt | 847 869 87.2| 881 900| 917 931 940 945 950 964 981 995 1000 1031 1102 1167 1193 121,9 1248
WA 11/2026 13



LEINEGEFLUSTER

Erfolg lohnt sich

Sie missen nicht jeden Euro zweimal rumdrehen: Laut
»Manager-Magazin“ sind die Unternehmer Dirk RoBmann
mit einem Vermégen von 5,1 Milliarden Euro und Giinter
Papenburg (r.) mit 800 Millionen Euro die reichsten Manner
der Landeshauptstadt. RoRmann hat 1972 die gleichnamige
Drogeriekette gegriindet — sie gilt heute als die zweitgroRte
der Branche. AuBerdem halt er 19 Prozent an Hannover 96.
Papenburg griindete 1963 einen Fuhrbetrieb mit einem ge-
brauchten Krupp-Laster und einer Hanomag-Planierraupe.
Heute umfasst sein Unternehmen bundesweit zahlreiche
Tochtergesellschaften im Tiefbau, der Rohstoffgewinnung,
der Baustoffproduktion sowie die ZAG-Arena.

Logischer Karrieresprung

Ab 1. Januar 2027 ist es offiziell: Dann tritt Marina Barth ihr
neues Amt als Vorstandsvorsitzende der Sparkasse Hannover
an, wird Chefin der nach der Bilanzsumme siebtgrofRten
Sparkasse Deutschlands mit rund
2000 Mitarbeiterinnen und Mitar-
beitern. Das hat der Verwaltungsrat
entschieden. Seine Begriindung: Die
53-Jahrige sei nicht nur eine exzel-
lente Bankerin, sondern auch eine
Personlichkeit, die in der Sparkas-
senorganisation und in der Region
Hannover bestens vernetzt sei. Die
diplomierte Sparkassenbetriebswir-
tin ist seit 2020 bereits stellvertre-
tende Vorstandsvorsitzende, war in
dem Gremium seit mehr als zwolf Jahren fur das Firmen-
kundengeschéft verantwortlich.

Hammer-Erfindung

Es ist die Auszeichnung fiir eine bahnbrechende Technologie!
Das Start-up-Unternehmen Proton Camera Innovations mit
13 Mitarbeitern aus Garbsen-Berenbostel ist jetzt mit dem
bedeutendsten Fernsehpreis der
Welt, dem Emmy in Los Angeles, aus-
gezeichnet worden. Vater des Erfolgs
ist Firmenchef und Elektroingenieur
Marko Hopken. Sein Produkt: eine
neue und einzigartige Mini-Kamera,
24 Gramm leicht und nicht groRer als
eine Zwei-Euro-Miinze. Sie wird auf
Highspeed-Drohnen montiert und lie-
fert u.a. dynamische Aufnahmen von
rasanten Skiabfahrten oder auch Au-
torennen, schafft neue Perspektiven.
Erstmals wurde sie Anfang des Jahres bei den Olympischen
Winterspielen in ltalien eingesetzt.
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Schelte fiir Parteifreunde

Die aberwitzigen und voéllig umstrittenen Plane von
Rot-Griin-Rot in Berlin haben jetzt auch Niedersachsens
Wirtschafts- und Bauminister Grant Hendrik Tonne auf
den Plan gerufen. Der SPD-Politiker
kritisiert seine Parteifreunde we-
gen der geplanten Enteignung von
rund 160.000 Wohnungen groRer
privater Immobilienunternehmen
scharf. Grund: Ein milliardenschwe-
rer Eigentimerwechsel bringe keine
einzige Wohnung mehr. Die Gefahr
der reinen Symbolpolitik sei aus-
gesprochen und am Ende stiinden
dann enttauschte Erwartungen. Die
Alternative: Stattdessen missten
Bund, Ldnder und Kommunen den Bau bezahlbarer Woh-
nungen vorantreiben.

Verdiente Auszeichnung

GroRe Ehre fiir Nariman Hammouti: Die Marineoffizierin
aus Hannover wurde vom Bundesprasidenten in Berlin mit
dem Bundesverdienstkreuz ausgezeichnet. Die Begriindung:
Die 47-Jahrige gehore zu den ersten
Frauen-Jahrgangen fir alle Lauf-
bahnen. Sie setze sich fiir das Land ein,
in dem sie geboren, aufgewachsen und
dessen Staatsangehorigkeit sie habe.
Die Tochter marokkanischer Eltern sei
als Briickenbauerin aktiv — zwischen
Tradition und Erneuerung, Zugehorig-
keit und Teilhabe. Im Anschluss an die
Zeremonie dankte die neue Tragerin
des Verdienstkreuzes: Als deutsche
Offizierin trage sie Verantwortung fur
unser Land und fiir unsere Demokratie, fiir Frieden und Freiheit.
Dies sei auch Teil ihrer deutschen Identitat.
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Hannover Chronik

November 2026

Erinnerungen an die Vergangenheit? Die Freunde des
Historischen Museums erstellen monatlich einen inte-
ressanten und wissenswerten Riickblick fiir Hannover.
Er basiert auf der ,Hannover Chronik“ von Klaus Mlynek
und Waldemar R. Rohrbein, dem Stadtarchiv Hannover
bzw. den Jahresriickblicken der HAZ.

Die WohnArt startet erstmals
mit einem November-Rickblick:

1906  Ohne Datum — Baubeginn neues Justizgebaude
am Volgersweg

1926 Ohne Datum — 24 Kinos mit 13.580 Platzen
in Hannover

1936  10. 11. — Kestner-Gesellschaft stellt aufgrund
einer Verfligung des Prasidenten der Reichskammer der
bildenden Kiinste Tatigkeit ein

1946 1. 11.-Bildung des Landes Niedersachsen

aus Landern Hannover, Braunschweig, Oldenburg und
Schaumburg-Lippe aufgrund britischer Militarverordnung;
Die Hauptstadt Niedersachsens ist Hannover

9. 11. — Rat protestiert angesichts menschenunwiirdiger
Unterbringung von Fliichtlingen gegen Zuweisungspolitik;
in 13 Wochen kamen 14.000 Fliichtlinge, 8.000 leben in
Notunterkiinften

23. 11. — Hinrich Wilhelm Kopf zum Ministerprasidenten
ernannt

1956  28.11.- OB Wilhelm Weber (SPD) nach zehn
Jahren in Ruhestand, zu Ehrenbiirger ernannt; August
Hollweg (SPD) zu neuem OB gewahlt

1976  18.11.- Eroffnung neues Café am Kropcke,
betrieben von Gastronomiekette Mdvenpick

1986 18. 11. — Er6ffnung Brauhaus ,, Ernst August”
in SchmiedestraRe

31. 10. — Arbeitslosenzahl 39.470 (12,1 %)

1996 1. 11.— Amtsantritt von Herbert Schmalstieg
in neuer Doppelfunktion als Oberbiirgermeister und
Verwaltungschef

19. 11. — Er6ffnung Weltmeisterschaft der Tennis-Profis
ATP in Messehalle 2, erstmals in Hannover

2006 16. 11. — mit 17,4 Grad warmster 16. November
seit Beginn der Wetteraufzeichnungen

2016  Im November —wegen immer breiterer Autos
mehr Beschadigungen abgestellter Wagen durch
flieBenden Verkehr: In MarienstraRe rat Polizei per Plakat,
Seitenspiegel einzuklappen
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ENERGIE & HAUSTECHNIK

Hydraulischer Abgleich
Mehr Komfort, weniger Kosten

Viele Eigentiimer kennen
das Problem beim Heizen:
Wahrend es im Erdgeschoss
schnell bullig hei wird,
bleibt der Heizkérper im
Dachzimmer nur lauwarm.
Also dreht der eine das Ther-
mostat noch hoher, der an-
dere offnet das Fenster. Im
Hintergrund lauft die Hei-
zungsanlage dabei ineffizient
und verbraucht unnotig viel
Energie.

Die Ursache ist oft trivial: Das
Heizwasser ist im Haus nicht
richtig verteilt. Eine Schiefla-
ge, die sich in vielen Fallen
mit einem hydraulischen
Abgleich beheben lasst. Er
macht aus einer alten Anlage
keine neue, holt aber spiirbar
mehr Leistung aus ihr heraus.

Ziel ist es, die Warme im
Gebaude gleichmaRig zu ver-
teilen. Denn Heizungswasser
nimmt immer den einfachs-
ten Weg: Heizkorper in der
Ndhe des Kessels werden
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haufig Gberversorgt, weiter
entfernte Radume kommen
zu kurz. Ein Fachbetrieb be-
rechnet deshalb vorab den
Warmebedarf jedes Raums
und stellt die Anlage so ein,
dass Uberall genau die richtige
Menge Heizwasser ankommt.

Fur Eigentimer bringt die-
ses Verfahren splrbare Vor-
teile: Die Rdume erwdrmen
sich gleichmaRiger, stérende
FlieRgerdusche verschwinden
und die Heizkosten sinken
dabei oft deutlich. Als gro-
ber Richtwert gelten Einspa-
rungen von etwa 5 Prozent.
Noch wichtiger ist jedoch ein
anderer Punkt. Ein hydrau-
lisch abgeglichenes System
ist die Grundlage fiir moderne
Heiztechnik. Brennwertgerate
und Warmepumpen arbeiten
nur dann effizient, wenn die
Volumenstrome im System
optimal eingestellt sind. Ohne
Abgleich geht hier unnotig
Energie verloren.

Sinnvoll ist ein hydraulischer

Abgleich immer dann, wenn
Heizkorper unterschiedlich
warm werden, Gerdusche
in den Leitungen auftreten
oder ungewoéhnlich hohe
Vorlauftemperaturen notig
sind. Auch nach Modernisie-
rungen — insbesondere beim
Austausch der Heizung, aber
auch bei neuen Fenstern oder
Dammmalknahmen — sollte
die Anlage neu eingestellt
werden.

Seit Oktober 2024 ist der
hydraulische Abgleich nach
dem Gebdudeenergiegesetz
ohnehin Pflicht, wenn in Ge-
bdauden mit mindestens sechs
Wohnungen eine neue wass-
erfihrende Heizungsanlage
eingebaut wird. Fir viele
dltere Anlagen gelten zudem
Prif- und Optimierungspflich-
ten, insbesondere wenn sie
vor Oktober 2009 installiert
wurden — hier lauft eine Frist
bis Ende September 2027.
Fir kleinere Gebdude be-
steht zwar keine generelle
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Verpflichtung, sinnvoll ist
die MalBlnahme aber haufig
dennoch.

Wichtig fiir die Praxis

Ein schnelles Nachstellen
einzelner Ventile reicht in
der Regel nicht aus. Der fach-
gerechte Abgleich umfasst
eine raumweise Heizlastbe-
rechnung, korrekt eingestell-
te Thermostatventile, eine
angepasste Pumpenleistung
und eine nachvollziehbare
Dokumentation. Letztere hilft
nicht nur bei der Wartung
und spateren Fragen, son-
dern auch in der Kommunika-
tion gegeniiber Mietern oder
gegebenenfalls Forderstellen.
Denn mitunter kann der hy-
draulische Abgleich gefordert
werden. Wichtig ist dabei,
dass der Antrag in der Regel
vor Auftragserteilung gestellt
werden muss.

Astrid Zehbe, Chefredakteurin

Haus und Grund Deutschland
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Badausbau

Duschen ohne Einstieg

i de
mimen.heute oft spezielle Trockenbau-
ysteme aus Leichtbeton zum Einsatz.

Unter warmem Duschwasser
entspannt den Tag ausklingen
lassen oder morgens erfrischt
vom prickelnden Brausebad
in den Tag starten: Duschen
ist fiir viele mehr als nur eine
Waschroutine.

Wird dabei beispielsweise mit
wechselnden Wassertempera-
turen geduscht, regt das den
korpereigenen Kreislauf und
die Durchblutung an —also ein
echter Gesundheitskick. Doch
nur wer sich in seinem Dusch-
bad auch wohlflhlt, erzielt
den gewiinschten Wellness-
Effekt fir Korper und Seele.
Moderne Badgestaltung hat
neben optisch ansprechenden
Mobeln und Farben auch viel
mit dem Thema Sicherheit
zu tun. Im Trend liegen des-
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ierung.dés Badezimmers

wegen funktional- und offen
gestalteten Duschzonen mit
bodengleichem Einstieg ohne
Stolperfallen. Die Fliesen des
Badezimmers kdnnen ent-
weder nahtlos weitergefihrt
werden oder akzentuiert die
Duschflache betonen. Auf je-
den Fall sollten sie rutschfest
sein. Ob nun das Wasser mittig
ablaufen oder dezent Uber ei-
nen Linienablauf an der Seite
abflieRen soll — wichtig ist ein
dauerhaft dichter und sicherer
Bodenaufbau.

Fachhandwerker nutzen da-
flr vorgefertigte Trockenbau-
Elemente, die sich einfach
verlegen lassen und sozusagen
als komplettes System die
gesamte Bodenflache samt
Duschzone abdichten und
stabilisieren. Das durchdachte

Bodenablauf-System fermacell
Powerpanel TE z.B. bietet nicht
nur widerstandsfahige und
dennoch leicht zu verarbeiten-
de FuRBboden-Bauplatten aus
Leichtbeton, sondern auch Du-
schelemente in verschiedenen
GroBen mit dazu passender
Ablaufgarnitur oder dem neu-
en Gefdlle-Set 2.0. Das Beson-

dere: Die Ablauf-Platten neigen
sich mit circa zwei Prozent
Gefalle zur Ablauféffnung und
weisen dem Duschwasser kon-
sequent seinen Weg. So lasst
sich die gesamte Bodenflache
mit wenigen Arbeitsschritten
als planer Untergrund fiir FuR-
bodenheizung, Fliesen oder
Linoleum vorbereiten. txn

—
™ Bronsartstrale 4
== 30161 Hannover
d Telefon: 0517 33 95 98 95
www.heymeier.de
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Sanitar = Heizung = LIJfT'..'I'I'g » Klempnerel

H

ELEKTRO « SANITAR « HEIZUNG « LUFTUNG
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wwre. [DONNES-/YOXHORN.
3 O5fi7-5530620

Kundendienst
Heiztechnik

SCHEIDESTRASSE 23 » 30625 HANNOVER » INFOS BONNES- BOXHORM.DE

Objektbetreuung
Elektroanlagen

Badausstellung

B KLEIN'

e Badsanierungen — Sanitir - Fliesen — 3D-Badplanung
® Duschwand nach MaB - Lackspanndecke
e Wandplatten fiir fugenlosen Badumbau

oder Teilsanierung

Forder- und zuschussfihig:
® Magic-Wannentiiren [ nachgeriistete Wannentiir
e Hohenverstellbare WC - Anlagen

fiir kdrperlich eingeschrénkte Menschen

Walsroder StraBe 260 = 30855 Langenhagen
Fon 0511-77 63 73
info@klein-badkonzepte.de
www.klein-badkonzepte.de
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BAUEN - RENOVIEREN - SANIEREN

FEIRE-Projekt
Was private Eigentumer bei

Sanierung wirklich bremst

Die energetische Sanierung
des Gebdudebestands ist
eine der groBen Aufgaben
der kommenden Jahre. Ohne
private Eigentiimer wird sie
nicht gelingen. Denn sie be-
sitzen den weit Giberwiegen-
den Teil der Wohngebaude
und Wohnungen in Deutsch-
land und treffen jeden Tag
konkrete Entscheidungen
dariiber, ob Heizungen er-
neuert, Gebiaude gedimmt
— oder Modernisierungen
verschoben werden.

Trotz dieser zentralen Rolle
war bislang wenig darlber
bekannt, warum private Ei-
gentimer sanieren — oder
warum sie es nicht tun.
Genau hier setzt das Forsc-
hungsprojekt FEIRE (Financ-
ing Ecological Investments
in Real Estate) an. In dem
vom Bundesministerium far
Forschung, Technologie und
Raumfahrt geférderten Pro-
jekt arbeiteten Haus & Gr-
und Deutschland, die Hum-
boldt-Universitat zu Berlin
und das Potsdam-Institut
far Klimafolgenforschung
zusammen. Ziel war es, die
tatsachlichen Hemmnisse
energetischer Investitionen
im privaten Wohneigentum
besser zu verstehen.

Neue Daten durch
das WohnKlima-Panel

Ein zentrales Ergebnis des
Projekts ist das WohnKlima-
Panel. Dabei handelt es sich
um eine Onlineplattform,
auf der sich Eigentlimer und
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Vermieter registrieren kon-
nen, um an Umfragen zu
verschiedenen Themen teil-
zunehmen. Dieses Panel
liegt vollstandig in der Hand
von Haus & Grund und er-
fasst fortlaufend Investi-
tionsverhalten, Einstellun-
gen und Hemmnisse privater
Eigentimer. Damit entsteht
erstmals eine Datengrun-
dlage, die nicht nur eine
Momentaufnahme liefert,
sondern Veranderungen
Uber die Zeit sichtbar ma-
chen kann. Dieses Panel
tragt dazu bei, privaten
Eigentimern eine Stimme
in der Politik zu geben
und zu verdeutlichen, vor
welchen Herausforderun-
gen Eigentlimer stehen und
welche No6te sie haben.

Auch nach dem Projekt wird
die Infrastruktur des Panels
weiter genutzt, um Forsch-
ung zu unterstiitzen und als
Sprachrohr der Eigentiimer
im politischen Prozess zu
dienen.

Sanierung scheitert
nicht nur am Geld

Eine wichtige Erkenntnis aus
dem FEIRE-Projekt lautet,
dass Sanierungshemmnisse
vielfaltiger sind als die poli-
tische Debatte oft vermuten
ldsst. Finanzielle Engpésse
spielen zwar eine Rolle, sie
sind aber unter den Befrag-
ten nicht das wichtigste
Hindernis. Haufiger genannt
werden wirtschaftliche und
private Grinde. Dazu gehort

der

Weitere Informationen zum
Projekt finden Sie unter
www.hausundgrund.de/
wohnklima-panel

oder folgendem QR-Code:

vor allem die Frage, ob sich
eine Investition Gberhaupt
lohnt. Gerade bei vermi-
eteten Wohnungen ist das
ein zentrales Problem. Hinzu
kommen Unsicherheiten
liber politische Vorgaben,
hoher organisatorischer
Aufwand und persénliche
Faktoren wie ein fortge-
schrittenes Alter.

Biirokratie und Aufwand
werden unterschatzt

Das Projekt zeigt auch, wie
stark sogenannte Transak-
tionskosten wirken. Gemeint
ist der gesamte Aufwand
rund um eine Sanierung:
Informationen beschaffen,
Beratung organisieren, An-
gebote vergleichen, For-
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Klimapolitik muss

praxistauglich werden

Das FEIRE-Projekt macht deutlich:
Energetische Sanierungen scheitern nicht
allein an fehlendem Geld. Haufig bremsen

mangelnde Rentabilitat, Unsicherheit,
Alter, Burokratie und organisatorischer
Aufwand. Fir die Politik folgt daraus, dass
private Eigentlimer als zentrale Partner der
Warmewende ernst genommen werden
mussen. Wer mehr Sanierungen will,
braucht verlassliche Rahmenbedingungen,
einfache Forderung und Beratung, die zur
Lebensrealitat privater Eigentlimer passt.
Gute Klimapolitik im Gebaudebestand
beginnt nicht mit immer neuen Pflichten,
sondern mit einem realistischen

Verstandnis dafir, was Eigentlimer

tatsachlich bewegt — und was sie bremst.

derung beantragen, Hand-
werker koordinieren und
Bauabldufe GUberwachen.
Fir private Eigentimer ist
das haufig eine erhebliche
Belastung. Sie verfiigen in
der Regel nicht Gber profes-
sionelle Verwaltungsstruk-
turen wie grole Wohnung-
sunternehmen. Deshalb
reicht es nicht aus, lediglich
Fordermittel bereitzustel-
len. Die Forderverfahren
missen einfacher, verstan-
dlicher und verlasslicher
werden.

CO,-Kostenaufteilung
wird kaum als Anreiz
wahrgenommen

Auch das CO,-Kosten-
aufteilungsgesetz wurde
im Projekt untersucht. Seit
dem Abrechnungsjahr 2023
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missen sich Vermieter je
nach energetischem Zustand
des Gebdudes an den CO,-
Kosten ihrer Mieter beteili-
gen. Politisch soll dies Inves-
titionen anreizen. Die Befra-
gung zeigt jedoch, dass viele
Vermieter die genaue Funk-
tionsweise des Gesetzes
nur unzureichend kennen.
Zudem wird es mehrheitlich
nicht als Investitionsanreiz
verstanden, sondern vor
allem als zusatzliche Kosten-
belastung. Damit wird deu-
tlich: Ein Instrument kann
nur wirken, wenn die Be-
troffenen es verstehen und
seine Folgen verlasslich
einschatzen kénnen.

Jakob Grimm

Referent Wohnungs- und
Stadtentwicklungspolitik
Haus und Grund Deutschland

P 0 e
der fuger:
Silikonfugen

Wir erneuern auch gerissene und
schimmelige Silikonfugen

Vom Fachmann seit liber 20 Jahren
Elastische Fugen, Silikonfugenerneuerung

im Fliesen- und Natursteinbereich

an Badewanne, Dusche, im Schwimmbad

auf Terrasse und Balkon

am Glasfalz, an Fassade und Fenster

B Wir erledigen auch Kleinauftrage!

Lohkamp 44a | 30855 Langenhagen | Tel. 0511 7852460
Fax 0511 7852461 | derfuger@gmx.de | www.derfuger.de

ihrbauprofi@t-online.de
sauber/preiswert/schnell

= * Maurer, Beton, Putz, Reparaturen
¢ Fliesenarbeiten

¢ Altbausanierung

¢ Trockenbau

¢ Abbrucharbeiten

Inh: F. Schubert

Birkenweg 62 - 30827 Garbsen OT Berenbostel
Tel: 05131 / 44 61 600 - Fax: 05131 / 44 61 606

BAUGESCHAFT
GUIDO ZIEMEK GMBH
Maurer- u. Betonbaumeister

Dieckbornstr. 8 - 30449 Hannover

Tel. (05 11) 448581 - Fax (0511) 2105896 L
E-Mail g.z.bau@htp-tel.de

Waérmedammung
Komplettleistungen - Betonarbeiten + San.
Innenausbau - Neu- und Umbau
Altbausanierung - Fliesenverlegung
Fassadensanierung - Balkonsanierung
Kellerabdichtung

TEGTMEVYER

Hoch-, Tief- & Sta‘plbetonbau

Y ...seit 1879
e Mauer-, Putz- u. Fliesenarbeiten Sprechen Sie uns a‘n,
* Reparatur u. Sanierung wir beraten Sie gern!

¢ Kellerabdichtungen ¢ Balkoninstandsetzung ® Um- u. Anbauten
 Pflasterarbeiten ® Schmutz- u. Regenwasserkanale

Baugeschift Tegtmeyer GmbH & Co. | Im Heidkampe 14
30659 Hannover | Tel. (0511) 64 80 81 | Fax (0511) 64 80 70 ﬁ
— ——
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Energieversorgung

Effizient durch den Alltag

Steigende Energiepreise und
der Wunsch, die eigenen
Nebenkosten dauerhaft zu
senken, beschaftigen viele
Haus- und Wohnungseigen-
tiimer. Dabei muss es nicht
immer gleich die groBe Sanie-
rung sein. Oft reichen bereits
einzelne MaBnahmen oder
kleine Verdnderungen im All-
tag aus, um den Energiever-
brauch spiirbar zu reduzieren.

Das groRte Einsparpotenzial
liegt meist dort, wo Warme
unbemerkt verloren geht —
an der Gebdudehille. Eine
unzureichende Dammung von
Dach, Fassade und Kellerdecke
lasstim Winter wertvolle War-
me entweichen. Doch auch
alltagliche Verhaltensweisen
helfen, Energie einzusparen.

Schon mit gezielten MaRnah-
men wie dem Austausch alter
Fenster oder der Dammung
der obersten Geschossdecke
lassen sich spirbare Einspa-
rungen erzielen — oft mit Gber-
schaubarem Aufwand. Auch
die Heizungsanlage verdient
einen kritischen Blick. Sie
zahlt zum grofRten Energiever-
braucher im Haushalt. Viele
Bestandsgebdude werden

noch mit veralteten Kesseln
beheizt. Warmepumpen, Pel-
letheizungen oder hybride
Systeme arbeiten deutlich
effizienter. Ein hydraulischer
Abgleich der Heizung — eine
vergleichsweise glinstige
Malnahme — sorgt zusatzlich
dafir, dass die Warme gleich-
maRig im Haus ankommt.

Strom vom Balkon

Wer einen Schritt weiter ge-
hen mochte, deckt mit einer
Photovoltaik-Anlage einen

Teil seines Stromverbrauchs.
»Auch ohne eigenes Dach
kann man mit einem soge-
nannten Balkonkraftwerk,
einer kleinen kompakten So-
laranlage fiir den Balkon oder
die Terrasse, Strom erzeugen
und direkt in den eigenen
Haushalt einspeisen”, erklart
Dr. Jorg Lippert, Geschaftsfih-
rer der Berliner Innung Sanitar
Heizung Klempner Klima. Das
Prinzip ist unkompliziert: Der
produzierte Strom wird un-
mittelbar von den laufenden

Geraten wie beispielsweise
Kiahlschrank, Router oder
Waschmaschine genutzt. In
jedem Fall sollte die Monta-
ge von einem qualifizierten
Elektriker erfolgen, da unter
anderem eine fachgerechte
Absicherung sowie Aspekte
des Brandschutzes berticksich-
tigt werden missen.

StoBliiften statt Fenster
dauerhaft kippen

Bei dlteren Hausern oder
Wohnungen lohnt es sich,

L

Westerho

l

==
Roman

Montage und Wartung
von Fenstern und Tiiren

HauptstraBe 221 « 30826 Garbsen
Tel. [0 51 31) 45 74 17 » www.westerhof-garbsen.de

\

* Fenster

# Haustilren

* Jimmertiiren
# Hollladen

& Bodenbelage
# Insektenschutz

L
CIC]

Mohil 0172 / 40 29 857

AAP Immobilien GmbH & Co. KG
Telefon: 05130-95888-0

E-Mail: hannover@aap-immobilien.de
www.aap-immobilien.de
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Tir- und Fensterdichtungen
zu Uberprifen und gegebe-
nenfalls zu erneuern. Im Laufe
der Jahre werden die Dich-
tungen pords und die War-
me entweicht unmerklich.
Zugluftstopper, Dichtstreifen
oder Schaumstoffdichtungen
schaffen Abhilfe. Auch das
richtige Liiften ist ein wichtiger
Faktor: Bei dauerhaft gekipp-
tem Fenster kiihlt der Raum
schnell aus, und die Heizung
muss hadufiger oder langer
laufen, um die gewiinschte
Raumtemperatur zu halten.
StoRliften dagegen sorgt flr
einen geringeren Warme-
verlust. Die Warme geht nur
fir einen kurzen Zeitraum
verloren, die Luft wird schnell
durch frische ausgetauscht.
Ideal ist es, mehrere Fenster
zugleich zu o6ffnen, um kurz-
fristig Durchzug zu erzeugen.
Zudem ldsst sich mit smarten
Thermostaten die Heizung an
den persdnlichen Tagesablauf
anpassen. Wer tagsiiber aulRer
Haus ist, kann die Heizung
automatisch absenken und
sie rechtzeitig vor der Riick-
kehr wieder hochfahren. Her-
kommliche Thermostatkopfe
lassen sich unkompliziert
durch elektronische Modelle
austauschen. Sie steuern die
Warmezufuhr mit einer Zeit-
schaltung am Thermostat, per
Sprachsteuerung oder Uber
eine App.

Auf die optimale
Raumtemperatur achten

Mit sinkenden AuBentempera-
turen steigt der Warmebedarf.
Die optimale Raumtemperatur
spielt dabei eine entschei-
dende Rolle. Schon ein Grad
weniger kann rund 6 Prozent
Energie einsparen. So gelten
fir verschiedene Raume un-
terschiedliche Empfehlungen.
Im Wohnzimmer sind etwa 20
Grad Celsius ideal. Im Schlaf-
zimmer sorgen 16 Grad Celsius
flir ein erholsames Raumklima
in der Nacht, und in der Kiiche
reicht meist eine Temperatur

WA 11/2026

von 18 bis 19 Grad Celsius aus.
Zudem ist es sinnvoll, elek-
trische Gerate, die sich meist
im Stand-by-Modus befinden,
mit einer schaltbaren Steck-
dosenleiste vom Stromkreis
zu trennen. Insbesondere der
Router wird dabei oft ver-
gessen. Auch er frisst Strom
wahrend der Abwesenheit.
Mit kiirzer werdenden Tagen
steigt der Stromverbrauch
fur die Beleuchtung. LED-
Leuchtmittel verbrauchen bis
zu 80 Prozent weniger Energie
als Glih- und Halogenlampen.
Sie sind dimmbar und in un-
terschiedlichen Farbvarianten
erhaltlich. Manche Modelle
kénnen sogar per App gesteu-
ert werden.

Duschkopf mit Sparfunktion
Natirlich lohnt es sich, die
Nutzung von Warmwasser ins
Visier zu nehmen. Ein Vollbad
beispielsweise bendtigt rund
150 Liter Wasser, wohingegen
ein Duschvorgang etwa 50 bis
70 Liter Wasser verbraucht.
Ferner spart ein sogenann-
ter Dusch-Sparkopf bis zu
50 Prozent an warmem Was-
ser im Gegensatz zu einem
herkdmmlichen Modell. Dem
Wasser wird Luft beigemischt,
dadurch verringert sich der
Wasserdurchlauf — bei vollem
Duschvergniigen. Beim Neu-
kauf von elektrischen Geraten
hilft der Blick auf das EU-En-
ergielabel mit der Einstufung
von A bis G. Je weiter vorn
das Produkt im Alphabet ein-
gestuft wird, desto effizienter
arbeitet es. Dies ist besonders
wichtig bei dem Kauf eines
Geschirrspilers und einer
Waschmaschine. Sie sollten
zudem flr einen Waschgang
immer gut gefillt sein. Auch
wenn es sich widersinnig an-
hort: Kurze Waschprogramme
verbrauchen mehr Energie als
Waschgénge im Eco-Modus.

Susanne Speckter
Freie Autorin
Haus und Grund Deutschland
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entspanntes Bauen

ﬂ' Planungshiiro Isernhagen PBI GmbH
A Tel.: 0511-7287380
Fax: 0511-7287391
Mail: m@;ﬂﬂ-baus&nrmmmda
web: pbiprojekte de |

Gutenbergstrafie 3
30916 Isem

Ohlendorf

Parkerr & Boden

Wir machen [hre Bodentmume wahr!

Ohlendard GmbH
Harsirstralie 58 g
30252 Roanenbeng




SICHERHEIT

Jetzt das eigene Zuhause sichern

Der Tag des Einbruchschutzes
riickt die Sicherheit in den
eigenen vier Wanden in den
Mittelpunkt. Denn Einbreche-
rinnen nutzen Schwachstellen
an Tiiren und Fenstern — und
haufig reichen wenige Minu-
ten, um sich Zugang zu einem
ungesicherten Zuhause zu
verschaffen. Das Netzwerk
»Zuhause sicher” nimmt den
Aktionstag zum Anlass, Biir-
gerlnnen fiir wirksamen Ein-
bruchschutz zu sensibilisieren.

Ein Einbruch bedeutet fiir Be-
troffene weit mehr als den Ver-
lust von Wertgegenstanden.
Die Verletzung der Privatspha-
re kann das Sicherheitsgefiihl
nachhaltig erschiittern. Umso
wichtiger ist es, rechtzeitig vor-
zusorgen und sich fachkundig
beraten zu lassen.

Mechanischer Schutz

schafft Widerstand

Ein wirksamer Einbruchschutz
setzt vor allem an den mog-
lichen Zugangswegen an.
Haustlren, Nebeneingangs-
tiiren, Fenster und andere
Gebaudeodffnungen sollten
entsprechend der polizeilichen
Empfehlungen gesichert wer-
den. Fir neue Fenster und
Turen empfiehlt die Polizei im
privaten Bereich grundsatzlich
geprifte und zertifizierte Ele-
mente der Widerstandsklasse
RC 2. Vorhandene Tiren und
Fenster kdnnen mit geprifter
Sicherheitstechnik, wie Pilz-
kopfzapfenbeschldage oder
Mehrfachverriegelungen, auch
im Bestand gesichert werden.
»Ziel ist es, Einbrechern die
Arbeit moglichst schwer zu
machen und ihnen Zeit zu rau-
ben” erklart das Netzwerk ,,Zu-
hause sicher”. Denn je langer
ein Einbruchsversuch dauert,
desto eher geben Taterlnnen
ihren Versuch auf.
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Drei Tipps zum

sicheren Zuhause

1. Informieren und
beraten lassen:

Die polizeilichen Bera-
tungsstellen informieren
kostenlos und neutral Gber
sinnvolle MaBnahmen zum
Einbruchschutz.
www.zuhause-sicher.de/
beratungsstellensuche

2. Sicherheitstechnik
fachgerecht umsetzen:

Flr die Planung und Montage
geprifter Sicherheitstechnik
kdnnen qualifizierte Fachbe-
triebe sorgen.
www.zuhause-sicher.de/
handwerkersuche

3. Nachbarschaft mit
einbeziehen:

Auch eine gute Nachbarschaft
kann Einbruchschutz sein. Ist

So wird das
Zuhause sicherer

* Beratung nutzen
Die Polizei berat kostenlos
und neutral

* Schwachstellen priifen
Fenster, Balkon- und
Terrassentiiren priifen

* Sicherheitstechnik einsetzen
Geprifte und zertifizierte
Produkte sowie eine
fachgerechte Montage
erhéhen den Widerstand
gegen Einbruchsversuche

* Nachbarschaft mit
einbeziehen
Auch eine gute und
aufmerksame Nachbarschaft
kann Einbruchschutz sein

jemand verreist, konnen Nach-
barn helfen, Anwesenheit zu
simulieren, indem sie z. B. den
Briefkasten regelmaRig leeren
und Blumen giefRen. Wenn
ihnen etwas verdachtig vor-
kommt, kdnnen sie die Polizei
informieren. Und vor allem:
Nachbarn kénnen miteinander
sprechen! Eine gute Nachbar-
schaft weil3, wer im Urlaub ist,
achtet aufeinander und hilft
sich gegenseitig.
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Einbruchschutz beginnt heute

Der Tag des Einbruchschutzes soll nicht nur informie-
ren, sondern zum Handeln motivieren.

Einen ersten Einblick in sinnvolle Einbruchschutz-
Malnahmen fiir das eigene Zuhause, kann man
mit dem Einbruchschutz-Kompass des Netzwerks
»Zuhause sicher” gewinnen: www.zuhause-sicher.
de/einbruchschutz-kompass

Wahrend einer persénlichen Beratung bei der
ortlichen polizeilichen Beratungsstelle kann man
mehr lber Taterarbeitsweisen, richtiges Verhalten
und wirksame Sicherheitstechnik erfahren.

Mit einem Fachhandwerker an der Seite, lassen sich
die polizeilichen Empfehlungen sachgemall umsetzen
—denn die beste zertifizierte Sicherheitstechnik wirkt
nur dann, wenn sie auch korrekt montiert wurde.

Wer mochte, kann zum Abschluss seiner Sicher-
heitsreise die Predventionsplakette des Netzwerks
,Zuhause sicher” erhalten. Die Versicherer, die sich
im Netzwerk ,,Zuhause sicher” engagieren, gewahren
Plaketteninhaberinnen zudem einen Nachlass in der
Hausratversicherung.

Das kostenlose Beratungsangebot der
Polizeidirektion Hannover fir alle Birger der Stadt
und Region Hannover zum Schutz vor Einbruch
erreichen Sie fiir eine Terminvereinbarung unter:
0511 109 1114 oder
tech-praevention@pd-h.polizei.niedersachsen.de

Nertzwerk ,, Zuhause sicher”

Fachbetriebe in Stadt und Region Hannover

Versicherung

WENN versichern,

DANN personlich!

fair versichert

VGH®

Vertretung Ramon AndreeBBen
Brabeckstr. 11a

30559 Hannover

Tel. 0511 331233
andreessen@vgh.de

VGH®©

fair versichert

[=] Finanzgruppe

Mechanische Sicherungseinrichtungen

<) Deterding

SICHERMEITSTECHMIK SCHLUSSELDHENST TISCHLEREI
Tischlereimeisterbetrieb
Wir sichern Ihr Haus nach DIN - 18104/1 und 18104/2

Fenster — Tliren
Einbau und Wartung

Jorg Deterding GmbH & Co. KG
Im Rehwinkel 18 - Garbsen - 05131-77 05 « Dessauerstr. 16 - 30161 Hannover - 0511-388 00 09
www.deterding-sicherheitstechnik.de - info@deterding-sicherheitstechnik.de

©iStock.com/violetkaipa
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Sind Sie ,,Zuhause sicher”’?

Bau- und Mobeltischlerei

lauenberg

Wir schaffen Lebensraume.

™ Fenster und Tren,
Passivhaus-Systemldsungen

® Individueller Mébelbau
und Innenausbau

B Sonnenschutz

M Reparaturarbeiten
® Fachlich qualifizierte
Beratung und Planung




SICHERHEIT

Wohnungseigentimergemeinschaft darf Bestellung eines Winterdienstes
fur 6ffentlichen Weg beschlieBen

Offentlicher Weg diente als Zugang zu
Eingangen von Wohnhausern

Dient ein offentlicher Weg
als Zugang zu Wohnhé&usern
einer Wohneigentumsan-
lage und wird der Weg im
Winter nicht gerdumt und
bestreut, konnen die Woh-
nungseigentimer gemanR
§ 21 Abs. 1 WEG die Bestel-
lung eines Winterdienstes
beschlieBen. Dies hat das
Landgericht Hamburg ent-
schieden.

Dem Fall lag folgender Sach-
verhalt zugrunde: Auf einer
Eigentimerversammlung in
Hamburg beschloss die Mehr-
heit der Wohnungseigen-
timer die Bestellung eines
Winterdienstes flr einen
offentlichen Weg. Der Weg
war Teil einer 6ffentlichen
Grin- und Erholungsanlage
und diente als zusatzlicher Zu-
gang zu den Eingdngen eines
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Wohnhauses der Anlage. Da
der Weg im Winter von der
Stadt weder gerdumt noch
bestreut wurde, erfolgte die
Bestellung des Winterdiens-
tes. Ein Teil der Wohnungs-
eigentimer war damit nicht
einverstanden und klagte
daher gegen den Beschluss.

Amtsgericht gibt
Klage statt

Das Amtsgericht Hamburg
gab der Klage statt. Seiner
Ansicht nach fehle es an der
notwendigen Beschlusskom-
petenz der Gemeinschaft.
Der Beschluss zur Bestellung
des Winterdienstes sei daher
unwirksam. Den 6ffentlichen
Weg auch nach Schneefall
nutzen zu kdnne, begriinde
keine Verwaltungsangele-
genheit der Gemeinschaft im

Sinne von § 21 Abs. 1 WEG.
Gegen diese Entscheidung
legten die Beklagten Beru-
fung ein.

Landgericht hilt
Beschluss iiber
Winterdienstbestellung
fiir wirksam

Das Landgericht Hamburg
entschied zu Gunsten der
Beklagten und hob daher
die Entscheidung des Amts-
gerichts auf. Der offentliche
Weg diene als Zugang zu den
Eingangen von Wohnhau-
sern und damit unmittelbar
dem Gemeinschaftseigen-
tum. Daher bestehe eine
Beschlusskompetenz der
Wohnungseigentiimer nach
§ 21 Abs. 1 WEG im Hinblick
auf den Winterdienst.

Beschluss entspricht
ordnungsgemafBer
Verwaltung

Nach Auffassung des Land-
gerichts entspreche der
Beschluss auch ordnungs-
gemdlRer Verwaltung
(§ 21 Abs. 3 WEG). Der Win-
terdienst erfolge im Inte-
resse der Gesamtheit der
Wohnungseigentiimer, weil
er bei objektiv verniinftiger
Betrachtungsweise unter Be-
riicksichtigung der vorhande-
nen Gegebenheiten nitzlich
sei. Der Winterdienst ermog-
liche es den Wohnungsei-
gentlimern gefahrlos zu den
Eingdngen des Wohnhauses
zu kommen. Dass noch an-
dere Zuwege bestehen, sei
unerheblich.
Landgericht Hamburg, Urteil vom
28.06.2017 - 318 S 95/16 -
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Mit dem Winterdienst
Steuern sparen

In einem vor dem Bundesfinanzhofs (BFH) ver-
handelten Fall ging es um die Kosten fiir eine
regelmagige Schneeraumung auf dem 6ffentli-
chen Gehweg vor dem Haus der Auftraggeber.

Die Rechnung des beauftragten Unternehmens
reichten sie mit der Steuererklarung beim Fi-
nanzamt ein und machten die Aufwendungen
als sogenannte ,haushaltsnahe Dienstleistung”
geltend.

Das Finanzamt lieR die Kosten jedoch unberiick-
sichtigt, weil der Winterdienst auBerhalb des
Grundstiicks und damit nicht ,haushaltsnah”
erbracht worden sei. Der BFH gab jedoch der
Klage der Anwohner gegen diese Entscheidung
statt. Der Begriff ,,im Haushalt” sei nicht rdum-
lich, sondern funktionsbezogen auszulegen,
so die obersten Finanzrichter. Es geniige, dass
die Dienstleistung zum Nutzen des Haushalts
erbracht werde, auch wenn dies auRerhalb der
Grundstiicksgrenze geschehe.

Notwendig ist allerdings, dass die Tatigkeit
ansonsten (blicherweise von Familienmitglie-
dern erbracht wird, dem Haushalt dient und
ein rdumlicher Zusammenhang zum Haushalt
bestehe. Dies ist laut ARAG Experten der Fall,
wenn — wie hier — der Eigentiimer oder Mieter
zur Schneeraumung auf dem Gehweg verpflich-
tet ist (BFH, Az.: VIR 55/12).

Die Inanspruchnahme von Dienstleistungen oder
Handwerkerleistungen kann sich steuermin-
dernd auswirken — auch, wenn die Tatigkeiten
auBerhalb der Grundstiicksgrenzen erbracht
werden.
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FuBwegreinigung -Winterdienst - 80 Jahr
57 Reinigungsfahrzeuge

POOK%@i 555 033

Fax (0511) 555 030

Mitglied des Verbandes

...immer fir eine saubere Umwelt JWH‘R“E

$Ti8i5%l1m8gls7(()36nlb/g FUSSWEGE
ot . WINTERDIENST
Fax: 0511-28 34 446 ~

Eintrachtweg 21 GROSSFLACHEN

30173 Hannover PARKGARAGEN

www.preiss-hannover.de

SEIT 1893 DER UMWELT VERPFLICHTET
f N .

/ _
A\ /7] BALZERS ?
'/ IREINIGUNG

/ FuBwege - Grofifltichen - Parkplitze
/ Winterdienste - Grundstiickspflege

/ Bogenstrafle 16 - 30165 Hannover
R Tel. 0511/3 523010 - Fax 35236 12
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Regen, Frost oder Hitze? Fiir feuerverzinkte Metallzéune sind auch widrigste Witterungsbedingungen kein Problem:

FELT R[]

Fotos: HLC/RAL GitegemeinschaftVietallzauntec

Durch ein spezielles Korrosionsverfahren sind die Zdune bestens gegen dufSere Einfliisse geschiitzt.

Langlebige Leistungstrager

Hochwertige Metallzaune trotzen dank Korrosionsschutz jeder Wetterbedingung

Ob als Sichtschutz, zur Mark-
ierung der Grundstiicksgren-
ze oder im Rahmen der Ein-
bruchspravention: Ein Zaun
erfiillt viele Funktionen.

Um diese Funktionalitdt zu
gewdhrleisten, ist die Aus-
wahl des richtigen Materials
besonders wichtig. Wer auf
feuerverzinkte Metallzdune

mit einem Giitesiegel setzt,
muss selbst widrige Wetter-
bedingungen nicht fiirchten.
Ein spezielles Korrosions-
schutzverfahren sorgt dafir,

dass weder UV-Strahlen noch
Regen oder Schnee dem Zaun
etwas anhaben kénnen —
Risse, Rost und abgeblatterte
Farbe gehdren somit der Ver-

Die Innung der Metallbauer und

Wer einen Fachbetrieb sucht, kann sich an das
Innungsbiiro wenden www.metallinnung-hannover.de

oder direkt zu den nebenstehenden Innungsbetrieben

Feinwerkmechaniker Hannover informiert

Kontakt aufnehmen.

Schmiedeeisen vom Meisterbetrieb
e SchlieBanlagen ® Gartenzaunanlagen
e Gelander + Fenstergitter

e Scheren-Gitter + Tlren

SCHLOSSEREI « METALLBAU
® Feuerverzinkt auf Wunsch

RichartzstraBe 4
Wir fertigen, liefern und montieren:

30519 Hannover
e Sicherheitsbeschlage fir Turen und Fenster

Telefon 83 08 01
Telefax 83 09 26
Wir reparieren und demontieren alte Tore. Liefern
und montieren neue Garagentore in Alu-Stahl,
mit Hand- oder Elt-Antrieb. Ausfiihrung samtlicher
Schlosser- und Kunstschmiedearbeiten.

1. Mérz 1900 125 Jahre 1. Mérz 2025
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KARL EHLERS ¢ EISENBAU

Tel. 0511/49 7578 - www.eickhoff-metallbav.de

EiLKHOFF

Kompetenz und Bestindigkeit seit 1905

GLEUE + WILLEKE
METALLBAU GMBH

Tel. (05137) 14020
www.gleue-und-willeke.de

7

EiRiebensahm

METALLTECHNIK

Telefon 0 51 01

KARL EHLERS ¢ EISENBAU
SCHLOSSEREI « METALLBAU

S it Richartzstr. 4
% 30519 Hannover
= Telefon (05 11) 83 08 01
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Ob knalliges Blau oder zuriickhaltendes Schwarz:

Durch die Méglichkeit der Kombination von Feuerverzinkung
und farbiger Pulverbeschichtung entstehen individuelle Zdune
fiir jedes Grundstiick.

gangenheit an. Das Feuerver-
zinken umfasst auch Winkel,
Kanten und Hohlrdume, die
bei dem Verfahren ebenfalls
mit flissigem Zink Gberzogen
werden. Dadurch bleiben
die Metallzdune Uber einen
langen Zeitraum gut erhalten
— ohne jahrlich wiederkehr-
ende Wartung.

Auch die Optik kommt
keinesfalls zu kurz: Durch die
Moglichkeit der Kombination
von Feuerverzinkung und
farbiger Pulverbeschichtung
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entstehen individuelle Zdune
fir den Einsatz auf jedem
Grundstick. Die Metallzaune
verfliigen dabei nicht nur iber
hdchste Qualitatsstandards in
den Bereichen Langlebigkeit,
Stabilitat und Strapazierfahig-
keit, sondern sind zudem stets
nach Guteordnung montiert.
Der Kauf eines Metallzauns
mit speziellem Gitesiegel
bedeutet also nicht nur Kor-
rosionsschutz auf hochstem
Niveau, sondern erméglicht
auch die Umsetzung wahrer
Hingucker. hic

K

Qualitat bis ins Detail

Vielfaltige Material-, Farb- und Formkombinationen
zur Auswahl.

Balkone von
Riebensahm Metalltechnik

Wir sind Ihr Partner fir mafl3geschneiderte Losungen.
Und das seit Gber 40 Jahren.

Zuverlassig. Hochwertig. Innovativ.

Individuelle Beratung und Planung, modernste Technik
in der Fertigung, sowie qualifiziertes Fachpersonal
garantieren einen reibungslosen Ablauf.

Alles aus einer Hand zum Festpreis.

Berechnung, Statik, Genehmigung, Aufbau.

7l Riebensahm

METALLTECHNIK

Riebensahm Stahl- und Metallbau GmbH
Johann-Egestorff-Str. 14 | 30982 Pattensen
Telefon: 05101 13577 | Telefax: 05101 6666

info@riebensahm-metall.de




MALER & LACKIERER

Tapete oder Putz?

Wer im Rahmen der Renovierung seine \Wandgestaltung bewusst wahlt,
profitiert von flexibler Gestaltbarkeit, wenig Aufwand und hoher Wohnqualitat

Steht eine Renovierung ins
Haus, sollte nicht nur iiber Aus-
stattung und Mobel entsch-
ieden werden. Auch fiir die
Winde lohnt es, verschiedene
Gestaltungsmoglichkeiten im
Vorfeld auszuloten.

Vor allem die Entscheidung fir
Putz oder Tapete wird oftmals
voreilig getroffen — ohne zu be-
denken, dass die Wahl nicht nur
den Look der Wande, sondern
auch den Renovierungsauf-
wand, die Alltagstauglichkeit

und die gestalterische Flexibi-
litat Uber Jahre beeinflusst. Um
die passende Lésung zu finden,
sind z. B. folgende Fragen hilf-
reich: Wie ist der Wandunter-
grund beschaffen? Welche
Optik ist gewilinscht? Und wie
wird der Raum kiinftig genutzt?

Je nach Situation lie-
fern hochwertige Ta-
peten nicht nur optisch
vielseitige Moglichkeit-
en, sondern auch eine
sinnvolle Alternative
zu Putz. Insbesondere
bei ungleichmaRigen
Untergriinden spielen
sie ihre Starken aus.
Waéahrend Putz hier
einen hohen Vorbe-
reitungsaufwand erfor-
dert, kommen wir mit
Tapeten oft einfacher

Flexibel: Dank der mehrfachen Uberstreichbarkeit
von hochwertigen Tapeten behalten sich Bewohner
die Méglichkeit vor, ihre Wéinde (ber Jahre hinweg
immer wieder neu zu gestalten, ohne dabei die
Wand komplett neu aufbereiten zu miissen.
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zum Ergebnis. Fir eine glatte
Putzoberflache sind i. d. R.
mehrere Spachtel- und Schleif-
gange notwendig. Tapeten sind
—je nach Ausfiihrung — deutlich
toleranter: Strukturierte Vari-
anten wie Rauhfaser kaschieren
kleinere Unebenheiten zuver-

lassig und reduzieren so die
Vorarbeit splrbar. Doch auch,
wer eine glatte Optik bevorzugt,
kann mit Tapete profitieren.
Glattvlies bendtigt zwar eben-
falls einen geebneten Unter-
grund, auf lange Sicht kommen
aber zahlreiche Vorteile zum
Tragen, die Putz nicht leisten
kann. So kdnnen Vliestapeten in
Neubauten mogliche Setzrisse
Uberbricken. Weiterhin lasst
sich Glattvlies mehrfach tber-
streichen. Wer also zunachst
auf WeiR setzt, kann spater pro-

blemlos Farbe ins Spiel bringen,
ohne die Wand neu aufbereiten
zu mussen. Darlber hinaus
beeinflussen Wandbelédge das
Wohlgefihl. ,,Nackte” Wan-
de lassen Raume oft hallen,
wahrend tapezierte Flachen i.
d. R. als akustisch angenehm
wahrgenommen werden. Glei-
ches gilt fir die Behaglichkeit:
Putzoberflachen strahlen flhl-
bar Kalte ab, wahrend Tapeten
V. a. in Wandndhe eine warme
Atmosphare schaffen.

hic

Bernd Wobbekind

Malermeisterbetrieb

Fassadendammung
Sondertechniken

Dannenbergweg 1, 30855 Langenhagen, Tel. (0511) 773000
Fax: (0511) 773001, malermeister@woebbekind.com

GmbH

Anstriche aller Art

Maler- und
Tapezierarbeiten
Bodenbelagsarbeiten
Farb- und Raumgestaltung
Treppenhausrenovierung
Fassadengestaltung

Warmedammung

MALERMEISTER

CJie(p

VoRstralRe 4 - 30161 Hannover
& (0511) 319578

Fax (0511) 33 20 87
www.malermeister-griess.de
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Woher kommt die Feuchtigkeit?

Vermieter muss zundchst
Ursachen aus seinem Bereich
ausschlieBen

Feuchte Wande und Schim-
mel fahren haufig zu Streit
dariber, wer fur die Schaden
verantwortlich ist. Nach Aus-
kunft des Infodienstes Recht
und Steuern der LBS kann der
Vermieter in einem solchen
Fall nicht einfach behaupten,
der Mieter habe durch fal-
sches Heizen oder Liften die
Probleme verursacht. Zu-

nachst muss er nachweisen,
dass die Ursache nicht aus
seinem eigenen Verantwor-
tungsbereich stammt.
(Landgericht GieRen, Akten-
zeichen 15171/23)

Der Fall:

In einer Mietwohnung wa-
ren Feuchtigkeitsschaden
aufgetreten. Zwischen den
Parteien war umstritten, ob
bauliche beziehungsweise
sonstige vom Vermieter zu

verantwortende Ursachen
dahintersteckten oder ob das
Verhalten des Mieters zu den
Schaden gefiihrt hatte. Damit
stellte sich insbesondere die
Frage, wer welche Ursache
vor Gericht beweisen musste.

Das Urteil:

Das Landgericht sah zunachst
den Vermieter in der Pflicht.
Er misse samtliche Ursachen
aus seinem Verantwortungs-
bereich ausschlieBen, zum

Beispiel solche baulicher Art.
Dazu reiche es aus, nachzu-
weisen, dass das Gebaude
dem Stand der Technik bei
Errichtung entspreche. Erst
wenn ihm dieser Nachweis
gelungen sei, verlagere sich
die Beweislast auf den Mie-
ter. Dieser miisse dann dar-
legen und gegebenenfalls
beweisen, dass die Feuchtig-
keitsschdden nicht auf einem
von ihm zu verantwortenden
Verhalten beruhten.

Das Glaserhandwerk — mit Durchblick fur den richtigen Ausblick

Reparatur und Instandsetzung
von Glasschaden — der Glaser macht's
Gestalten von Glas
Fusing, Sandstrahimattieren, Lackieren und
Bedrucken von Glas
Glasbearbeitung
Bohren, Sigen, Kantenbearbeitung schleifen und
polieren nach Vorgabe
Kunstverglasung
Herstellen und Instandsetzen von Bleiverglasung und
Messingverglasung nach eigenen oder vorgegebenen
Entwiirfen
Bildereinrahmung
Einrahmen von Bildern und veredelten Glasern

WA 11/2026

Absturzsichernde Verglasung
Glasumwehrungen, Balkonbriistungen und
Gelénder, Uberkopfverglasungen
Konstruktiver Glasbau

Spezialverglasungssysteme, Sicherheitsverglasung

und Brandschutz
Fensterbau

Herstellung und Einbau von Fenster und Tiiren.

Instandsetzen von Bauelementen und
Zubehorteilen. SicherungsmaBnahmen an
Fenster und Tiiren
Verglasung
Wéarmeschutzverglasung, Schallschutz- u.
Sonnenschutzverglasung

Glas-Rohr

- Reparatur - Schnelldienst - Bauglaserei
- 24 Stunden Notdienst - Spiegel aller Art
- Kunststoff - Holz - Alufenster

0511/63 63 81

BachstraBe 3
30851 Langenhagen
e-mail: glasroehr@t-online.de
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PRODUKTE & TIPPS Die FuiRe konnen wichtige Warn-
signale senden: Mit bestimm-

ten Symptomen weisen sie
haufig auf Nervenscha-
den hin. Eine mogliche
Ursache ist ein Vita-
min-B1-Mangel, der
durch die Einnahme
von Benfotiamin,
einer Vorstufe von
Vitamin B1, effektiv
ausgeglichen werden
kann. Benfotiamin ist
in milgamma protekt
enthalten, das es rezeptfrei in
Apotheken gibt.

BA1990 /s1110/A1200 /sd143%-plp 10104

Zum Alltag vieler Patienten mit Typ-2-Diabetes gehoren Unsicherhei-
ten, wie sich ihre Zuckerwerte entwickeln, Sorgen vor Unterzucke-
rung oder auch das Gefiihl von Uberforderung. Friihzeitig reagieren,
bevor hohe oder niedrige Zuckerwerte auftreten — darin will das
Kl-gestutzte, kontinuierliche Glukosemesssystem (CGM) Accu-Chek
SmartGuide unterstiitzen. Die CGM-L6sung ersetzt keine medizini-
sche Begleitung, aber gibt Planbarkeit und Vertrauen zurtick.

Das E-Rezept ersetzt seit 2024 das klassische Papier-
rezept. Es wird auf der elektronischen Gesundheits-
karte gespeichert und ist auch bei Online-Apotheken
wie DocMorris einlésbar. Zuerst muss man die App der
Online-Apotheke herunterladen. Das geht zum Beispiel
unter www.docmorris.de. Jetzt erstellt man ein Kun-
denkonto und meldet sich in der App an. Auf ,Rezepte
einlosen” klicken und die Krankenkassenkarte an das
Smartphone halten. Die App liest das Rezept sicher aus,
die verschriebenen Medikamente werden angezeigt.

Lieferadresse eingeben und kostenfrei bestellen.
.

Medikamente kdnnen das empfindliche Gleichgewicht der

Intimflora storen. Sinkt dort die Zahl schiitzender Lakto-

bazillen, haben schadliche Keime beim Eindringen leichte- M
res Spiel — und das Risiko flir Scheidenpilzinfektionen steigt. - . @
Folgen wie Juckreiz oder Brennen lassen sich jedoch gut Rl il
behandeln, etwa mit der KadeFungin 3 Kombi-Packung mit

- Clotrimazol fiir drei Tage. Unter www.kadefemina.de gibt
es dazu Infos und Tipps.

Foto: djd-k/Roche Diagnostics
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Der Deutschen Herzstiftung zufolge leiden 1
mindestens vier Millionen Menschen in
Deutschland an einer Herzschwache,
die Dunkelziffer diirfte deutlich héher i
liegen. Besonders gefahrdet sind
Menschen mit Typ-2-Diabetes.
Die gute Nachricht: Je eher eine
Herzschwache erkannt wird, desto o
besser kann sie behandelt werden, 1 ¥ rund um die Organspende mangelt. Um dem zu begeg-
mehr Infos gibt es etwa unter & nen, startet das Westdeutsche Zentrum fiir Organ-
www.roche.de/herzgesundheit. J transplantation (WZO) unter der Leitung von
»Wer unter Diabetes leidet oder ers- Dr. Ebru Yildiz und gemeinsam mit Partnern wie Chiesi
te Anzeichen wie Atemnot oder Leis- jetzt die Kampagne , DeutschlandEntscheidetSich*, Ziel

i . & . .. . :
tungsschwéche bemerkt, sollte immer Y. ist es, Uiber Organspende aufzukliren. Alle Informatio-
den Arzt nach einem Bluttest fragen*. : nen gibt es unter www.deutschlandentscheidetsich.de
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B In Deutschland gibt es weniger Organspender als
2 benotigt. Experten fihren die geringe Spendebereit-
% schaft auch darauf zurick, dass es an Wissen
=




WohnArt-BORSE

Hausverwaltung / Immobilien Bauen - Renovieren - Sanieren

Fir mehr Informationen .
K U N ZE besuchen Sie unsere e Sicherheitsbeschldge .
sv- Webseite unter: e SchlieBanlagen ss
'HRE HAUSVERWALTUNG . www.kunze-lmmo_blllen.de o Tiiren
IHR IMMOBILIENMAKLER oder rufen Sie uns an:
0511 - 33 70 788 * Garagentore
o Markisen Schulenburger Landstr. 35-39
. o 30165 Hannover
* Briefkasten Telefon 05 11 /35 39 90-0 - Fax 35 39 90-90
G UTS H EI N Beratung - Lieferung - Montage  info@bloess.com
FUR EINE UNVERBINDLICHE UND GULTIG .
MARKTORIENTIERTE BEWERTUNG  BIS ZUM . .
IHRER IMMOBILIE 311229 Tischlerei

Thr Partner fur Hausverwaltung
Wir verwalten seit 1985 Wohn- und
Geschiftshauser in und um Hannover.
Zufriedene Kunden sind unser Ansporn.
‘Wir nehmen IThnen viel Arbeit,
Sorgen und Arger ab.

MARITA KUHNE

HAUSVERWALTUNG
IMMOBILIENVERM.

www.marita-kuehne-hausverwaltung.de

Auf Wunsch iibernehmen wir auch gern
nur die Betriebskostenabrechnung fur Sie.
Eine Teilverwaltung nur im technischen oder nur
im kaufménnischen Bereich ist auch moglich.

Mark-Twain-Weg 6 - 30966 Hemmingen
Tel. 051 01/584400 - Fax 05101/5844 01
e-Mail: info@kuehne-hv.de

- seit 1985 -

BeiBner-

Um=zdadge

Zemirale Service-Nr. '
20511-815081 0

Interessiert? L ¥
QR-Code scannen

und mehr erfahren! [E]

Haushalts- und Wohnungsauflosungen

Entriimpelungen

Wir. Raumen. Das.
OBJEKT LEER
»

@ 0163 822 8000
© 0511 979 3222

@® www.0OBJEKTLEER.de

info@objektleer.de » Flemesstr. 10 » 30419 Hannover

3

HAUS & GRUNDEIGENTUM
Service

Immer die 1. Wahl

www.hug.immo

Miethausverwaltung
0511 - 300303

WEG-Vewaltung

0511 -300303 Jetzt Kontakt

aufnehmen)

Maklerabteilung
0511-30030 700
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HAUS & GRUNDEIGENTUM Hannover
Theaterstrale 2, 30159 Hannover (V.i.s.d.P)
Tel. (0511) 300300
info@haus-und-grundeigentum.de
www.haus-und-grundeigentum.de

Gesamtherstellung und Vertrieb
SPONHOLTZ VERLAG

und Werbegesellschaft mbH & Co. KG
TheaterstraBe 2, 30159 Hannover
Telefon (0511) 59 09 33-0
info@sponholtz-verlag.de
Anzeigenleitung: Rainer Sponholtz

Redaktion
Michael Nicolay, Tel. (0511) 300300

Vertrieb: Postvertriebsstlick
Erscheinungsweise: monatlich
ISSN 0935-8854

Bezugspreis Jahresabonnement: 36,00 EUR.
Einzelverkaufspreis: 3,00 EUR. Fir Mitglieder
von HAUS & GRUNDEIGENTUM, HAUS &
GRUND bzw. HWG-Vereinen Sonderbezugs-
preis, der im Mitgliedsbeitrag enthalten ist.
Es gilt die Preisliste Nr. 14 von 2024. Fir un-
verlangt eingesandte Manuskripte und Fotos
keine Haftung. Nachdruck - auch auszugswei-
se - nur mit schriftlicher Genehmigung der
Redaktion. Alle technischen Angaben sind nur
Richtwerte, keine Gewahr. Fir Hersteller-
angaben keine Haftung des Verlages. Das
Leistungsangebot der werbenden Firmen
wird von Herausgeber und Verlag weder
Uberprift noch empfohlen. Bei Nichtlieferung
ohne Verschulden des Verlages oder infolge
Storung des Arbeitsfriedens bestehen keine
Anspriiche gegen den Verlag.

akz-o: Aktuelle Zeitungs- u. Pressedienst,
hlc: Faupel Communication,

txn: TextNetz, heh: Heidi Holl

djd: Deutsche Journalisten Dienste

lauenberg

—_ FENSTERTUREN,MOBELVOMBESTEN ____
Frankische Str. 24 - 30455 Hannover - Tel. 0511/49 90 49 - www.tischlerei-klauenberg.de

in Naturstein als auch
in Betonwerkstein

L

Arbeitsplatten - Badezimmer - Grabmale - Treppen

Anfertigung individueller S hl
Kundenwiinsche sowohl C PR_
- nir'iu"i Mobil (0172) 17 323 56

www.steinmetz-schipp.de - info@steinmetz-schipp.de

Lobker Stralle 2
31191 Algermissen
Tel. (05126) 82 30

30163 Hannover - Kleiststr. 12

mail: rbj.stiller@t-online.de

Natur- u. Kunststeinsanierung -
. . )
-Marmor - Terrazzo - Granit - CottofuBboden - Betonwerkstein STlLL_.ER

- Reinigen - Ersthehandlung - Schleifen - Kristallisieren

- Glas- und Treppenhausreinigung - Schimmelbehandlung * ‘E
MBH
Tel.:0511/ 573907 - Fax.: 05 11/57 99 109

.|_.

Gebaudereinigung
Meisterbetrieb

(

Ihr zuverldssiger Pa

Malerfachbetrieb
Siegfried Gajewczyk cmpH

rtner fiir Renovierunge

~

n aller Art

Weetzener Landstrafe 2
30966 Hemmingen
gajewczyk@htp-tel.de

Telefon: (05 11) 270 77 34
Telefax: (05 11) 270 77 33
Mobil:  (0170) 500 39 58

\_ www.maler-hemmingen.de J

Kreative W;’Z‘t’ 1998
marc

bierhanc&

Maler- und Lackierermeister

Telefon 05109-562326

www.dermaler.net

Elektro - Heizung - Sanitar

£ Elckéro-Licbau |-

LICHT-, KRAFT- UND
ANTENNEN-ANLAGEN

Ehlbeek 10 - 30938 Burgwedel
Telefon (05139) 89 66 44
www.elektro-liebau.de

eMail: elektro-liebau@t-online.de

Onyx Rohr- und \
Kanal-Service GmbH

Tel. 0511 /96 69 00

24 Stunden fiir Sie einsatzbereit!
www.veolia.de/onyx

Ein Unternehmenvon ~ @ Veoua

~
I(AMMERER

MALEREIBETRIEB

Wir bringen Farbe
in Ihr Leben

& 0511 21 21 21

info@malereibetrieb-kammerer.de
WeiBenburgstr. 7 - 30161 Hannover

{ww.malereibetrieb-kammerer.dj
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Solarstrom: =
Lohnt sich das fur lhr

Mehrfamilienhaus? — &

BEae———— ]
=]

Wer sein Dach saniert, muss sich zunehmend auch
mit den gesetzlichen Vorgaben zum Ausbau von
Photovoltaik beschdftigen. Wir zeigen lhnen, welche sbed
Voraussetzungen |lhr Gebdude erfiillen sollte, welche T e .
Kosten und Férderungen zu beriicksichtigen sind und. - il
wie Sie den erzeugten Solarstrom wirtschaftlich in i

Ihrem Mehrfamilienhaus nutzen kdnnen. il

Infoveranstaltung in der enercity Konzernzentrale:
17.11.2026 1 18:00 Uhr

Jetzt kostenlos anmelden.

@ﬁ-u‘ﬁ@ QR Code scannen oder E-Mail an:
_.‘.,.3{.;1 projektvertrieb-immobilienwirtschaft@enercity.de

@-1-‘..?" enercity.de/termine-photovoltaik




