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Aktuelle Immobilienangebote

Hessisch Oldendorf

Wunderschoner Bauernhof in idyllischer Lage

Gepflegtes Bauernhaus in idyllischer Lage mit Scheune, Leibzucht und Backhaus, ca. 3.827 m?
Grundstiicksflache, Ensemble-/Denkmalschutz, Ol-Heizung, Glasfaseranschluss vorhanden,

Solarthermie

5139

Springe

Gepflegte 3-Zimmerwohnung

mit Deisterblick

3 Zimmer, ca. 79 m? Wohnflache, 1. OG, vermietet
seit 2019, Baujahr ca. 1975, Gas-Zentralheizung,

V, 152 kWh / (m?a), EEK E

5115 93.000,- €

Langenhagen

Schone 3-Zimmerwohnung mit
Loggia in zentraler Lage

3 Zimmer, ca. 62 m% Wohnflache, 1. OG,

vermietet seit 2019, Baujahr ca. 1964, Fernwarme,
V, 177 kWh / (m?a), EEK F

5099 176.000,- €

395.000,-€

Heidé-viertel
Charmantes Einfamilienhaus mit
Kamin und idyllischem Garten

4 Zimmer, ca. 127 m? Wohnflache, ca. 587 m?
Grundsticksflache, durchdachte Raumaufteilung,
Einbaukiche, zwei Bader, Garage, BJ ca. 1950*

5215 539.000,-€

MAKLER-KOMPASS

1BEFT 1002024

Top-Makler Hannover

* % % k%

Hbchstnote fr

Haus & Grundeigenlum Service

(el D10 B 8l

M TEST: 2000 Makler GULTHG K5 00733

Historisches Schulgebaude mit
Denkmalstatus

7 Zimmer, ca. 87 m* Wohnfliche, ca 1.918 m?
Grundsticksflache, Fachwerkbau, teilunterkellert,
Doppelgarage, Carport, Baujahr ca. 1834

5111 330.000,-€

3-Zimmer-Dachgeschosswohnung
mit zwei Balkonen

3 Zimmer, ca. 97 m? Wohnfliche, 3. OG, vermietet
seit 2008, Tiefgaragenstellplatz, Baujahr ca. 1994,
Gas-Zentralheizung, V, 95 kwh / (m?a), EEK C

5306 199.000,-€

Jetzt Kontakt aufnehmen!

TheaterstralRe 2 | 30159 Hannover
051130030700 | makler@hug.immo
www.hug.immo

*Energieausweis liegt zur Besichtigung vor
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Herbstforum statt
Herbstversammlung

Liebe Mitglieder,
liebe Freundinnen und Freunde
von HAUS & GRUNDEIGENTUM,

erstmals gehen wir in diesem Jahr einen neuen Weg: Anstelle
der traditionellen Herbstmitgliederversammlung laden wir Sie
am 12. November 2025 herzlich zu unserem Herbst-Mitglie-
derforum ein. Wir mdchten mit diesem Format einen klaren
Fokus auf Sie, unsere Mitglieder, und lhre Anliegen setzen —
ohne Top-Speaker, ohne Politik, ohne Stadtgesellschaft, ohne
externe Gaste... aber nicht minder an- und aufregend!

Den Auftakt macht bereits am Nachmittag im Foyer des HCC
unsere Informationsmesse — die Warmepumpen-Infotage. An
zahlreichen Stdanden werden lhnen Lésungen, Produkte und
Dienstleistungen rund um dieses Thema prasentiert. Parallel
dazu werden im Kuppelsaal Fachexperten dieses Thema aus
unterschiedlichen Perspektiven beleuchten. So haben Sie die
Moglichkeit, sich individuell und vertieft zu informieren, bevor
wir am Abend (nach einer Pause und mit gréRerem Publikum)
erneut im Kuppelsaal zusammenkommen.

Im Abendprogramm erwarten Sie spannende Beitrage flr die
Immobilienwirtschaft. Mit dabei sind unter anderem unser
lokaler Gas- und Stromversorger enercity, der Abfallentsor-
ger aha, unsere Rechtsanwalte sowie weitere Fachleute, die
praxisnah Einblicke geben. Klar: In nur zwei Stunden kdnnen
wir natdrlich nicht jedes individuelle Anliegen aufgreifen —
daher sammeln wir im Vorfeld in der Oktober-Ausgabe der
WohnArt lhre Fragen und werden eine Auswahl im Forum
aufgreifen. Und auch der gesellige Teil soll nicht zu kurz kom-
men: Zum Abschluss laden wir Sie alle zum gemeinsamen
Griinkohlessen ein.

Fir das Herbstforum im HCC stehen 1.000 Platze zur Verfligung.
Die Anmeldung wird wie zuletzt und vor allem liberwiegend
digital erfolgen. Das erleichtert uns die Organisation erheblich,
weil wir andernfalls jede Anmeldung auf allen méglichen Kana-
len manuell erfassen mussten. Selbstverstandlich werden wir
auch diejenigen Mitglieder mitnehmen, die sich nicht digital
anmelden kdnnen — aber wir bitten alle, die technisch die
Moglichkeit haben, den digitalen Weg zu nutzen. Jede einzelne
Online-Anmeldung spart uns viel Zeit und Aufwand.

Bitte beachten Sie, dass wir die Akteure der Warmepumpen-
Infotage und die weiteren Partner mit ihren Positionen zu
Wort kommen lassen, ohne dass wir jedoch Einfluss auf den
konkreten Inhalt haben.

Wir sind aber liberzeugt, dass dieses neue Format eine wert-
volle Ergdnzung zu unserer Arbeit und zu lhrer Information
sein wird und freuen uns sehr darauf, Sie zahlreich begriRen
zu dirfen. Alles Weitere zum Herbstforum am 12. November
und zur Anmeldung finden Sie in der WohnArt Oktober.

Herzlichst & mit Vorfreude auf dieses Event

lhr
Oliver Kiaman
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Der Vorsitzende digital:
Termine, Themen,
Engagement.
Social-Media-News
von Dr. Oliver Kiaman.
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THEMA DES MONATS

Blaue Tonnen werden zum Dauer-Argernis

Viel Kritik an neuem Vorschlag von aha

Sie werden langsam zu einem
Dauer-Argernis: die Blauen
Tonnen. Nach der schlecht
vorbereiteten Einfiihrung hat
aha mit einem neuen Vor-
schlag reagiert - Mieter konnen
die Behdlter selbst beim
Abfallentsorger bestellen. In
seltener Einigkeit reagierten
Wohnungswirtschaft und
Mieterverein mit scharfer
Kritik an dem Vorhaben.

Konkret sieht der aha-Plan

So aus:

Mieter kdnnen eine Tonne
online anfordern und missen
dabei formlos versichern, dass
der Vermieter damit einver-
standen ist. Prifen kann das
das Unternehmen aber nicht,
da eine Unterschrift des Eigen-
tlimers nicht verlangt wird —ein
simples Hakchen im Online-
Bestellformular reicht aus.

Allerdings heiRt das auch: Wi-
derspricht der Vermieter im
Nachhinein, muss aha die be-
reits aufgestellte Tonne wieder
abholen. Laut aha gelte das
Angebot nicht fir Fille, in de-
nen sich Mieter und Vermieter
Uber den Bedarf einer Blauen
Tonne uneinig sind. Sondern
vielmehr um Falle, in denen
sich Vermieter bisher nicht um
die Angelegenheit gekimmert
héatten, sich die Mieter aber eine
schnelle Abhilfe wiinschten.

Jedoch ist die Altpapiertonne
flir Mieter ein zusatzlich fir die
kommenden Monate begrenz-
tes Angebot, erklart aha.

Auf Ablehnung stoRt das Vor-
haben bei HAUS & GRUNDEI-
GENTUM. Der Vorstandsvor-
sitzende Dr. Oliver Kiaman: ,Es
kann grundsatzlich nicht sein,
dass die Mieter Gber Rechte
des Vermieters entscheiden.”
AuBerdem hatten Mieter in der

4

Regel nur eine Wohnung sowie
einen Keller gemietet, deshalb
brauche es die Zustimmung
des Vermieters, um eine Blaue
Tonne aufzustellen.

Vorstellbar sei allenfalls, dass
Stellpldtze oder Garagen von
Mietern fir das Aufstellen
der Behélter genutzt werden
kénnten. Er gehe jedoch nicht
davon aus, dass auf diesem Weg
relevante Zahlen an neuen Plat-
zen fir die Tonnen gewonnen
werden, da viele Mieter in dicht
besiedelten Vierteln gar nicht
Uber Stellplatze oder Garagen
verfiigten, so Kiaman.

Sein Fazit: ,,Der Vorschlag von
aha bestatigt unsere Annahme,
dass das ganze Thema vollig
unausgegoren und schlecht
vorbereitet wurde. Mit der
Umsetzung dieser Idee wiirde
nur weiteres Chaos produziert.”
Kritik kommt ebenfalls vom Ver-
band der Wohnungswirtschaft
Niedersachsen Bremen: Seine

Mitgliedsunternehmen sdhen
im Vorgehen von aha erhebli-
che praktische und rechtliche
Probleme. Denn die Verantwor-
tung fir sichere Stellflachen,
Fluchtwege und Brandschutz-
abstdnde lagen weiterhin beim
Eigentimer, auch wenn der
Behélter ohne dessen Zustim-
mung aufgestellt wiirden.

Auch der Deutsche Mieterbund
in Hannover kritisiert das Vor-
haben von aha: Es bringe nur
etwas, wenn sich der Vermieter
aus irgendwelchen Griinden
weigere, eine Blaue Tonne
aufzustellen, obwohl es Platz
dafir gabe. Jedoch sei nicht
damit zu rechnen, dass vielen
Mietern durch den VorstoR von
aha geholfen werde. Insgesamt
habe man viele Fragezeichen an
dem Vorschlag.

Flr eine unausgereifte Idee halt
die CDU-Ratsfraktion den Plan
von aha. Der finanzpolitische
Sprecher Lars Pohl: ,Es gibt gute

Der Vorstandsvorsitzende:
Der Vorschlag 16st das zentrale
Problem fehlender Stellflachen
nicht. Wir haben das in einem per-
sonlichen Gesprach mit der neuen
aha-Geschéftsfiihrerin Julia First,
angesprochen. Mein positiver Ein-
druck ist, dass wir uns kiinftig mit
ihr enger abstimmen kénnen und
zu besseren Losungen kommen!

Griinde, warum die Bestellung
von Abfallbehdltern Gber den
Vermieter lduft. Wenn kiinftig
jeder Mieter auf eigene Faust
Tonnen bestellt, droht ein or-
ganisatorische Chaos und am
Ende moglicherweise ein Streit
zwischen Eigentimer und Mie-
ter um Platz und Leerung.”

Nach Auskunft von aha wurden
mittlerweile in der Region Han-
nover 191.000 Blaue Tonnen
verteilt. Damit kénnten 74
Prozent der Haushalte auf die
Altpapierbehalter zugreifen.

Fakt ist im Ubrigen, dass die
Umstellung von Sack auf Tonne
nicht auf Drangen von aha er-
folgt ist. Bei seiner Bewerbung
um das Amt des Regionsprasi-
denten hatte der heutige Amts-
inhaber Steffen Krach (SPD) im
Jahr 2021 die komplette Ab-
schaffung der Sackabfuhr regi-
onsweit zum Wahlversprechen
gemacht. Seit dem 1. August hat
er sein Ziel erreicht. . Nicolay
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Wochentliche
Abholung doch
moglich!

Auf Antrag kann seit dem 01. August bei einem Alt-
papierbehailter die Leerung woéchentlich erfolgen.

Die monatliche Gebiihr betragt:

fur einen 40 |-, 60 |-, 80 |-, 120 I- oder
240 |- Behdlter 10,50 Euro

fiir einen 660 |-, 1,1 m3-, 2,5 m3- oder
4,5 m3-Behilter 29,45 Euro.

Bei mehrmaliger Leerung in der Woche ist die Gebihr
entsprechend zu vervielfachen.

Im Augenblick ist der Antrag fiir die wochentliche
Leerung schriftlich per E-Mail méglich. Schriftlich,
da es sich um ein gebiihrenrelevantes Thema han-
delt. Zeitnah wird aha ein Formular auf der Website
zur Verfiigung stellen, um die gebuhrenpflichtige
wochentliche Leerung der Altpapierbehélter online
beantragen zu kdnnen. Dies wird dann auf der Start-
seite sichtbar sein.

Aha leert weiter
Gelbe Tonnen

Den Zuschlag im Stadtgebiet Hannover alle Leicht-
verpackungen in den Gelben Tonnen abzuholen, hat
erneut aha bekommen. Der Auftrag, erteilt vom
Dualen System Deutschland (DSD), gilt von 2026
bis einschlieBlich 2028. Im Umland dagegen hatte
sich zuletzt der private Mitbewerber remondis
durchgesetzt.

Nach eigenen Angaben leert aha mehr als 70.000
Gelbe Tonnen und Container alle zwei Wochen in
der Landeshauptstadt. Dies betrifft allerdings nur
Wertstoffe aus Privathaushalten.

Unternehmen schlieBen autark Entsorgungsvertrage
ab und kénnen auch andere Firmen beauftragen.

Aha erledigt die Abholung der Leichtverpackungen

von Grundstlicken und Wertstoffh6fen seit Grin-
dung des Unternehmens 2003.

WA 9/2025
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fiir Sie da.

Vermietung Region Hannover

Lassen Sie sich jetzt beraten:

TheaterstralRe 2
30519 Hannover

0511 30030700
makler@hug.immo




HAUS & GRUNDEIGENTUM Hannover

Der Kandidat aus der Wirtschaft

Die Antwort wurde monate-
lang gehiitet wie ein Staats-
geheimnis: Wer ist der CDU-
Kandidat fiir die OB-Wahl im
kommenden Jahr? Jetzt ist die
Frage geklart und zur Uber-
raschung vieler ist es wieder
ein Mann aus der Wirtschaft:
Peter Karst, Hauptgeschafts-
fihrer der Handwerkskam-
mer Hannover.

Doch wer ist der 54-Jahrige?
Geboren ist er im rheinland-
pfalzischen Weinort Bad
Kreuznach, aufgewachsen in
Lahnstein bei Koblenz. Nach
einem erfolgreichen Jura-
Studium arbeitete er zunachst
als Rechtsanwalt, spater bei
verschiedenen Institutionen.

So war Karst als Geschaftsfiih-
rer der Emscher-Lippe-Gesell-
schaft tatig, als Geschaftsfiih-
rer der Kreishandwerkerschaft
Bernkastel-Wittlich und er
leitete den Backerinnungsver-
band Westfalen-Lippe.

Seit 2018 lebt er gemeinsam
mit seiner 23-jahrigen Toch-
ter in zwei Haushalten unter
einem Dach in Hannovers
Oststadt. Seine Lebenspart-
nerin ist die Ramona Schu-
mann, SPD-Biirgermeisterinin
Pattensen. Karst selbst ist seit
kurzem Mitglied in der CDU.

Als Chef der Handwerkskam-
mer Hannover betreut der
1,91-Meter-Mann rund 19.000
Betriebe mit mehr als 130
Berufen, fast 100.000 Be-
schaftigten und 8500 Aus-
zubildenden. Die Kammer
umfasst die Region Hannover
sowie die Landkreise Diepholz,
Hameln-Pyrmont, Nienburg
und Schaumburg.

Die CDU, so heil’t es in Par-
teikreisen, habe den passio-
nierten Hobbyldufer vor allem
wegen seiner Wirtschafts-
kompetenz und seiner guten
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Vernetzung zum Kandidaten
gekdrt.

Zu seiner Motivation sagte er
selbst in einem HAZ-Interview,
dass es Zeit sei etwas zu an-
dern und er die Dinge besser
machen wolle. AuRerdem
werde in politischen Sonn-
tagsreden gerne betont, wie
wichtig der Mittelstand fiir die
Gesellschaft sei. Aber wenn es
darum gehe, wie dieser kon-
kret gestarkt werden kdnne,
bliebe vieles vage, so Karst.
Deshalb miisse die lokale
Wirtschaft wieder starker in
den Fokus gerickt werden.
Dabei werde er den Umwelt-
und Klimaschutz nicht ver-
nachlassigen, es gehe ihm um
eine nachhaltige Stadt.

Handwerkskammer-Prasident
Thomas Gehre erklarte im
Ubrigen, dass sein Haupt-
geschéaftsfihrer Arbeit und
Wahlkampf sauber trennen
werde. Man habe Regelungen
getroffen, die die Abgrenzung
zwischen dienstlichen Aufga-
ben und politischem Engage-
ment ermoglichten.

Michael Nicolay

Die anderen
Kandidaten

Seit 2019 ist Belit Onay oberster
Reprasentant der Stadt Hannover.

Offiziell haben ihn die Griinen noch
nicht zum OB-Kandidaten gewahlt,
aber das ist reine Formsache.
Der 44-)ahrige hat das erste Jura-
Staatsexamen, arbeitete im Buro
der Griinen-Landtagsabgeordneten
Feliz Polat und saR einige Jahre fiir
die Partei im Rat Hannovers. Er ist verheiratet und hat
zwei Kinder.

Vom SPD-Parteivorstand wurde Axel
von der Ohe als Kandidat nominiert.

Der 48-Jahrige hat an der Leibniz-
Uni Politologie und Literaturwis-
senschaften studiert und spater
promoviert, arbeitete als rechte
Hand von Regionsprasident Hauke
Jagau in der Verwaltung und ist seit
Juli 2021 Stadtkdmmerer und Erster
Stadtrat in Hannover. Auch er ist verheiratet und hat
zwei Kinder.

AfD und Linke wollen ebenfalls eigene Kandidaten ins
Rennen schicken. Wer dies sein wird entscheidet sich
aber erst Ende 2025 oder Anfang 2026.
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Foto: Archiv

Stromzahler werden

umgerustet

Die Digitalisierung schreitet
voran. In der Landeshaupt-
stadt und einigen Umland-
gemeinden hat enercity-Netz
mit dem sogenannten Smart-
Meter-Rollout begonnen.
Damit sollen jahrlich 24.000
Wohnungs- und Hausan-
schliisse bis 2035 moderni-
siert werden.

Was heilSt das konkret?

Die Stromzahler missen auf
Digitaltechnik umgeristet
werden, teilweise werden
sie auch fernablesbar. Diese
Neuerung schreibt der Ge-
setzgeber vor.

Auch im gesamten Umland
werden die Zdhler getauscht.
Allerdings: Enercity ist nicht
Uberall der lokale Netzbe-
treiber. Je nachdem welches
Unternehmen es ist, gibt es
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daher teils unterschiedliche
Zeitablaufe.

Grundsatzlich bekommen alle
Haushalte einen Digitalzahler.
Die kleinen weiRen Plastik-
kdsten mit LCD-Anzeige er-
setzen kinftig die schwarzen
Stromzahler. Deren Technik
stammt noch aus dem Kai-
serreich.

Der Vorteil der neuen Tech-
nik: Durch die Digitalisierung
kann in allen umgeristeten
Haushalten und Betrieben
der Verbrauch tages-, mo-
nats- und jahresweise an-
gezeigt werden. Aullerdem
wird die aktuell verbrauchte
Leistung eingeblendet.

Haushalte mit einem Jahres-
verbrauch von 6000 Kilowatt-
stunden und mehr erhalten

In der August-Ausgabe ha-
ben wir auf Seite 8 ein Foto
mit Heinrich Prinz von Han-
nover, Dr. Oliver Kiaman und
August Prinz von Hannover
veroffentlicht. Dabei fehlte
der Fotohinweis. Der Foto-
graf war Bernd Wiedekind.

zuséatzlich zum Digitalzadhler
einen sogenannten Gateway.
Dank einer digitalen Schnitt-
stelle ermoglicht dieser die
Ubermittlung der Verbrauchs-
daten sowohl an den Netz-
betreiber als auch an den
Kunden, mit dem Vorteil, dass
dieser sein Verbrauchs- oder
Einspeiseprofil langfristig
beobachten kann. Sinn macht
das z.B. fur Betreiber von So-
laranlagen oder Besitzer von
E-Autos.

Der Zahleraustausch ist flr
die Kundschaft gratis, der
Smart Meter verursacht je-
doch steigende Kosten. Fur
das einfachste Geréat fallen
bei enercity-Netz 20 Euro
zusatzliche Jahresgebihr an.
Damit bleibt man aber rund
30 Prozent unter der Ober-
grenze von 30 Euro, die der
Gesetzgeber festgelegt hat.

Rund 60 Millionen Euro kostet
laut enercity der Austausch
der Zahler in Hannover. Zu-
nachst werden in erster Linie
Haushalte umgeristet, die
bereits moderne Technik
wie Warmepumpen oder
Wallboxen haben, so das Un-

ternehmen. Michael Nicolay

a
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HAUS & GRUNDEIGENTUM Hannover

Besuch vom Eis-Fahrrad

Die Abkiihlung tat einfach gut:
Bei heilen Temperaturen kam
das Eis-Fahrrad von ,Julians
Eismanufaktur Birne & Beere”
bei HAUS & GRUNDEIGENTUM
im Service-Center vorbei. Mit-
glieder und Mitarbeiter konn-
tensich je nach Lust und Laune
mit 1-3 Portionen starken — na-
tiirlich auf Kosten des Hauses.

Noch nie von ,Birne & Beere”
gehort?

Die Idee war es, eine Eismanu-
faktur zu griinden, die ihr 100
Prozent natiirliches und selbst
hergestelltes Eis ausschlieR-
lich mit dem Fahrrad zu den
Kunden bringt. Das ist im ers-

ten Jahr auch passiert. Al-
lerdings gibt es mittlerweile
auch ein Eiscafé mit schoner
Terrasse in der Calenberger
Neustadt!

Der Clou: Das Eis wird fast aus-
nahmslos aus regionalen Zuta-
ten herstellen. Zudem werden
keine Halb-Fertigerzeugnisse
und/oder Fertigmischungen.
Das macht das Eis in erster
Linie frei von Uberflissigen
Zusatzstoffen.

Und man bekommt bei ,Birne
& Beere” keine Kugeln, sondern
Portionen! Die werden mit
einem Eisloffel fertig gemacht.

HuG unterstutzt , KulturLustWandeln”

Einmal so richtig , KulturLustWandeln“. Die Kultur-
initiative Dohren-Wiilfel-Mittelfeld ladt dazu am 6.
und 7. September alle Biirgerinnen und Biirger ein.

Kiinstlerisch aktive
Bewohner D6hrens

Turnier am Meer

o6ffnen ihre Hauser,
Garten und Hofe
und bieten am ge-
samten Wochenen-
de Lesungen, Musik,
Kunst und Handwerk
an. Auch Instituti-
onen im Stadtteil
machen mit und

Was fiir ein Herzschlag-Finale war das
denn? Mit einem der packendsten
Spiele aller Zeiten endete das 43.
Wangerooger Schachturnier — wie
immer sponsored by HAUS & GRUND-
EIGENTUM Service. Wer die ersten drei
Platze belegt war zwei Minuten vor
Ende nicht absehbar. Und im Sommer
2026 geht’s in eine neue Runde beim
einzigen Turnier am Meer.

bieten verschiedene
Aktivitaten an.

Am Samstag um 13
Uhr wird die Veran-
staltung auf dem Fiedelerplatz mit Alphornklangen
eroffnet. Am Sonntag endet sie mit dem beliebten
Picknick auf dem Platz, bei dem alle ihre Speisen und
Getranke mitbringen und den Tag bei Live-Musik von
BLACK-X-H ausklingen lassen.

Programm-Flyer kbnnen digital Gber die Website der
Kulturinitiative (www.kulturini.de) abgerufen werden.
Ein groRes Dankeschén der Veranstalter geht im Ub-
rigen an HAUS & GRUNDEIGENTUM fir die wertvolle
Unterstitzung, die das Fest erst méglich gemacht habe;
auch die Burgerstiftung Hannover ist finanziell engagiert.
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Es wird ohne Frage ein mu-
sikalisches Highlight: das
Festkonzert des Knabenchors
Hannover anlasslich seines
75-jahrigen Bestehens. Auf
dem Programm: die Schépfung
von Joseph Haydn. Unterstiitzt
werden die jungen Sanger da-
bei von Mitgliedern der NDR
Radiophilharmonie.

Die groRe Auffiihrung findetam
Samstag, 4. Oktober, 18 Uhr, im
Kuppelsaal des HCC statt.

Und Sie kdnnen dabei sein.
HAUS & GRUNDEIGENTUM
verlost 100 Karten.

Was mussen Sie machen? Schi-
cken Sie einfach eine Mail an

verlosung@hug.immo, Stich-
wort , Festkonzert”. Geben
Sie bitte lhre Postanschrift,
Telefonnummer und lhre Mit-
gliedsnummer von HAUS &
GRUNDEIGENTUM an. Pro Teil-
nahme kdnnen Sie zwei Tickets
gewinnen. Einsendeschluss ist
der 19. September. Der Rechts-
weg ist ausgeschlossen.

Viele Stimmen, ein Klang:
Der Knabenchor Hannover und seine wichtige Arbeit

Wenn Kinder singen, klingt das
nicht nur hell und rein —es ver-
andert auch ihr Leben. Singen
fordert Konzentration, Selbst-
bewusstsein, Gemeinschafts-
sinn und Ausdruckskraft. Vor
allem im Chor erleben junge
Menschen, wie aus vielen
einzelnen Stimmen ein harmo-
nisches Ganzes entsteht — ein
Erlebnis, das sie pragt. Der
Knabenchor Hannover, einer
der renommiertesten Knaben-
chore Europas, widmet sich
dieser besonderen Aufgabe
seit 75 Jahren mit groBer Lei-
denschaft und padagogischem
Feingefiihl.

Was 1950 mit erst wenigen
Sangern unter der Leitung von
Heinz Hennig begann, ist heute
ein gefragtes Ensemble, das auf
Konzertreisen, in Opernhau-
sern und auf CD-Produktionen
regelmalig begeistert. Doch
hinter den Auftritten steht eine
tagliche, oft unsichtbare Arbeit
mit Kindern und Jugendlichen.
Denn der Chor versteht sich
nicht als Eliteeinrichtung, son-
dern als musikalische Gemein-
schaft, in der jeder Junge will-
kommen ist — unabhangig von
Vorkenntnissen oder Herkunft.
Hier geht es nicht nur um Tone
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Enabenchor Hannover
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und Technik, sondern um Per-
sonlichkeitsentwicklung. Die
Mitglieder lernen, aufeinander
zu horen, sich in ein groReres
Ganzes einzufiigen, Verantwor-
tung zu ibernehmen — Fahigkei-
ten, die weit tiber die Musik hi-
naus wirken. Und: Sie erfahren,
dass ihre Stimme zahlt.

LUnser Ziel ist es, jungen Men-
schen eine Stimme zu geben

— musikalisch, aber auch im
Ubertragenen Sinn“, sagt Jorg
Breiding, Kiinstlerischer Leiter
des Chores. In einer Zeit, in
der Musikunterricht an vielen
Schulen reduziert wird und
gemeinsames Singen seltener
geworden ist, setzt der Kna-
benchor Hannover bewusst
ein Zeichen: fir kulturelle
Bildung, fur Teilhabe und fir

In der August-Ausgabe hatten
wir Tickets fir das Sommerfest
im GroRen Garten in Herren-
hausen verlost.

Die Gewinner waren: Simone
Forsblad, Elke Hasert, Sylvia
Maall, Kathrin Poerschke-
Knoche, Frank Riesner, Rainer
Spruth, Christel Steineke, L6-
kea Ukena, Michael Jakob.

eine lebendige Gemeinschaft.
Diese Arbeit mit den Sdngern
braucht Zeit, Zuwendung und
einen Raum fiur die musika-
lische Probenarbeit. Dieser Ort
ist nach Jahren der Suche gefun-
den. Die ehemalige Heilig-Geist-
Kirche in Hannover-Vahrenwald
wird in den nachsten Monaten
zum ,,Campus Knabenchor”
umgestaltet.

Um diese Umgestaltungen be-
waltigen zu kénnen, ist der Chor
auf Unterstiitzung angewiesen
—von Menschen, die erkennen,
dass Engagement fiir Kinder
und Kultur Hand in Hand gehen.
Die HAUS & GRUNDEIGEN-
TUM Burgerstiftung unterstitzt
den Knabenchor Hannover
aus einer Erbschaft mit Gber
100.000 Euro fiur den neuen
,Campus Knabenchor”in junge
Menschen, in ihre Entwicklung
und damit in den Klang einer
offenen Gesellschaft.

Diesen Klang konnen wir alle
erleben: Am 4. Oktober 2025
(18 Uhr) findet im Kuppelsaal
Hannover ein Festkonzert ,,75
Jahre Knabenchor Hannover“
statt. Auf dem Programm steht
,Die Schopfung” von Joseph
Haydn.



HAUS & GRUNDEIGENTUM Hannover

Der WohnKlima-Index

Stimmungsindikator fur den Wohnungsmarkt

Wie schatzen Vermieter und
Mieter die Lage auf dem
Mietwohnungsmarkt ein?
Antworten darauf liefert der
WohnKlima-Index von Haus &
Grund Deutschland. Er dient
als Stimmungsindikator fiir die
Situation auf dem deutschen
Mietwohnungsmarkt und wird
auf Grundlage einer bundes-
weiten Befragung von mehr als
2.500 privaten Vermietern und
Mietern erhoben.

Dabei werden Vermieter gebe-
ten, ihre gegenwartige finan-
zielle Lage im Zusammenhang
mit ihrer Vermietungstatigkeit
zu bewerten, ihre Erwartungen
an die zukinftige Entwick-
lung des Mietwohnungsmarkts
einzuschatzen und ihre Ein-
schatzung zur regulatorischen
Belastung abzugeben.

Mieter hingegen aduflern sich
zur subjektiv empfundenen
Belastung durch ihre aktuellen
Wohnkosten. Der Gesamtindex
fasst die Teilbereiche zu einem
umfassenden Stimmungsbild
zusammen und zeigt die aktu-
elle Entwicklung des Mietwoh-
nungsmarkts aus Sicht der bei-
den zentralen Akteursgruppen:
privater Vermieter und Mieter.

Anzahl der vermieteten
Wohneinheiten

Mehr als die Halfte der Haus
& Grund-Mitglieder vermie-
ten zwischen einer und funf
Wohneinheiten (56,3 %) Be-
trachtet man alle ca. 5,2 Mio.
vermietenden Privatpersonen:
Der typische private Vermieter
besitzt nur eine Mietwohnung.
Eine weitere groRe Gruppe
besitzt zwei bis funf Mietwoh-
nungen, meist in einem kleinen
Mehrfamilienhaus.

Viele erzielen daraus nur ergan-
zende Einnahmen — zur Alters-
vorsorge oder fir den Substan-
zerhalt ihrer Immobilien. Die
typische Vermietung erfolgt
durch Einzelpersonen oder Ehe-
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paare, ohne unternehmerische
Strukturen oder Unterstiitzung
durch Hausverwaltungen. Die-
se dezentrale Struktur macht
private Vermieter besonders
anfallig fir neue gesetzliche
Belastungen und Giberbordende
Regulierung.

1-2 Wohneinheiten 25,8%
3-5 Wohneinheiten 30,5%
6-10 Wohneinheiten 20,6%
11-15 Wohneinheiten 8,8%

Mehr als 15 Wohneinheiten
143 %

Die Mieteinnahmen sind
gering — oft nur kostendeckend
Zwei Drittel der Befragten er-
zielen weniger als 30.000 €
jahrlich an Mieteinnahmen
— vor abzuziehenden Steuern
und Ausgaben. Bei jedem ach-
ten Vermieter (bersteigen die
Kosten die Einnahmen. Nur
knapp die Halfte der Befragten
kann mit der Vermietung einen
Uberschuss erwirtschaften. Das
unterstreicht, dass private Ver-
mietung kein Geschaftsmodell
zur Gewinnerzielung ist, son-
dern oft auf langfristigen Erhalt
und sozialen Ausgleich zielt.

Einnahmen vs. Ausgaben

Bei 51,6 Prozent der Befragten
Ubersteigen die Einnahmen
die Ausgaben. Bei 31,8 Prozent
decken die Mieteinnahmen
gerade die laufenden Kosten.
13,0 Prozent berichten sogar

von einem Defizit, bei dem die
Ausgaben héher sind als die
Einnahmen.

Mieterh6hungen erfolgen

mit AugenmaR

Uber 60 Prozent der Haus &
Grund-Vermieter verzichten
lange Zeit auf Mieterhohungen
oder passen nur moderat an.
Nur jeder Zehnte orientiert
sich regelmaRig am Markt.
Haufig wird aus Ricksicht auf
langjahrige Mieter bewusst
auf Erhéhungen verzichtet,
auch wenn die Betriebskosten
oder Instandhaltungsausgaben
steigen.

Diese Zuriickhaltung zeigt ein
starkes soziales Verantwor-
tungsgefiihl — ein Punkt, der in
der politischen Debatte kaum
gewlrdigt wird.

Modernisierungswille ist
vorhanden - aber oft blockiert
Nur rund ein Viertel der Eigen-
timer plant eine Sanierung
— héaufig aus Eigenmitteln. Die
gréfSten Hemmnisse: fehlende
Rentabilitat, rechtliche Hirden
und Burokratie. Viele Eigent-
mer sind bereit, in den Klima-
schutz zu investieren, stoRRen
aber auf unklare Férderbedin-
gungen und komplexe gesetzli-
che Vorgaben.

Das Ergebnis: Sanierungsvor-
haben werden verschoben
oder ganz aufgegeben — trotz

guter Absichten.

Fehlende Rentabilitat wird mit
64,7 Prozent am haufigsten
als Modernisierungshemmnis
genannt. Nur fir jeden Zehn-
ten sprichts nichts gegen eine
Modernisierung.

Hinzu kommen rechtliche Unsi-
cherheiten. 35,0 Prozent bekla-
gen komplizierte Anforderun-
gen im Mietrecht, 30,2 Prozent
nennen biirokratische Hiirden
Modernisierungen scheitern
oft nicht am Willen, sondern
an wirtschaftlichen, rechtlichen
und organisatorischen Rahmen-
bedingungen. In 9,6 Prozent der
Falle sind die Mieter gegen eine
Sanierung.

Kommunale Warmeplanung:
groBer Informationsriickstand
Nur 8,2 % wissen, dass es in
ihrer Kommune eine Warme-
planung gibt. Bei fast zwei
Dritteln hat diese bislang kei-
nerlei Einfluss auf Investitionen
gehabt. Das zeigt: Das politische
Instrument kommt bei privaten
Vermietern kaum an. Ohne
gezielte Ansprache und ver-
lassliche Perspektiven droht die
kommunale Warmeplanung ein
Papiertiger zu bleiben — wah-
rend notwendige Investitionen
weiter ausbleiben.

Hintergrund zur Befragung
Die Vermieterbefragung 2025
wurde von Haus & Grund
Deutschland erstmals eigen-
standig als Online-Erhebung
durchgefiihrt. Uber 945.000
Mitglieder wurden zur Teil-
nahme eingeladen, iber 9.000
Eigentiimer beteiligten sich. Die
Daten wurden durch das CIMA
Institut fir Regionalwirtschaft
bereinigt und gewichtet. Damit
ist die Erhebung reprasentativ
fir die Haus & Grund-Mitglied-
schaft — eine zentrale Gruppe
innerhalb der ca. 5,2 Millionen
vermietenden Privatpersonen
in Deutschland.
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Die Energie auf dem Dach

Wie Hannovers Hausgemeinschaften zu Solarpionieren werden

Dachflache ist vorhanden.
Der Wille zum Klimaschutz
ist da. Die Eigentiimerver-
sammlung ist sich sogar einig:
Die Wohnungseigentiimerge-
meinschaften (WEG) méchte
etwas bewegen. Und dann?
Dann beginnt das, was viele
WEGS abschreckt: Papierkram,
Abstimmungen, rechtliche Un-
sicherheit—und niemand weif}
so genau, wie man anfangen
soll. Denn die Herausforde-
rungen sind bekannt:
e  Komplexe regulatorische
Rahmenbedingungen
¢ Hohe Investitionskosten
und geringe Skaleneffekte
e Geringe Wirtschaftlichkeit
bei kleinen Mehrfamilien-
hausern (MFH)
¢ Hohe Mess- und Abrech-
nungskosten
e Verpflichtende Sanierung
und ambitionierte CO,-Ziele
Was folgt, ist meist der Riickzug
ins Altbekannte. Die Solaranla-
ge? Vielleicht spater. Das Dach?
Bleibt ungenutzt.
Ein neues Gesetz
verandert alles
Was friher Einfamilienhaus-
besitzer vorbehalten war, wird
nun zur Chance fiir ganze Haus-
gemeinschaften. Mit der Ge-
meinschaftlichen Gebaudever-
sorgung (GGV) flieRt der Strom
kiinftig direkt vom Dach in die

WA 9/2025

Wohnungen — emissionsfrei,
preisstabil und unabhangig von
fossilen GroBversorgern. Die
GGV ist ein neues Versorgungs-
modell aus dem Solarpaket |
(seit 16.05.2024 vom Bundes-
tag beschlossen).

Es ermoglicht die direkte Ver-
sorgung von Haushalten in
einem Gebaude mit Strom aus
einer gemeinsamen Photovol-
taikanlage — ohne Nutzung des
offentlichen Netzes. Die Bewoh-
ner erhalten dabei Strom vom
Anlagenbetreiber und schlieRen
mit ihm einen Gebdudestrom-
liefervertrag ab. Die Teilnahme
ist immer freiwillig. Der Ubrige
Strombedarf (,,Reststrom”) wird
wie bisher Giber einen Anbieter
ihrer Wahl gedeckt — mit einem
separaten Stromliefervertrag.
Strom, der schon heute flief3t
— aus Projekten,

die Schule machen

Mit GGV konnten bereits zahl-
reiche von Haus und Grund
verwaltete WEGs in Hannover
ihre Hauser klimafreundlich
aufstellen. Pionierprojekte:
GGV fiir WEGs — erstmals in
Deutschland.

In der HakenstraRe in Hannover
zeigt sich, wie es anders geht:
Dort flieRt Sonnenstrom vom
Dach direkt in die Wohnungen
— zuverlassig, klimafreundlich
und giinstiger als beim Grund-

versorger. Ohne Umbau, ohne
Eigeninitiative.

Dafliir mit Wirkung: fur die
Umwelt, fur die Mietparteien,
fir die WEG. Allein in diesem
Haus spart die PV-Anlage jahr-
lich rund 13,6 Tonnen CO,—ein
Wert, der sich sehen lassen
kann. Und der nur ein Teil einer
Bewegung ist, die vielerorts
noch zogert.

Weitere Projekte zeigen: Es
geht. In der LiebigstralRe pro-
fitieren Hausgemeinschaf-
ten bereits von lokalem Solar-
strom. Am Seegershof wurde
die PV-Anlage direkt nach
der Dachsanierung installiert
— wirtschaftlich und 6kolo-
gisch sinnvoll. Auch in der G6-
belbastei und am Schier-
grund laufen die Installationen
auf Hochtouren.

Der Weg zur eigenen Anlage
Viele WEGs erwarten ein kom-
plexes Projekt. Doch in der
Realitat lauft die Umsetzung
in finf bis sechs Monaten nach
Beschluss — mit minimalem
Aufwand fiir die Eigentlimer-
gemeinschaft. Der Rest? Wird
Ubernommen.

MARCLEY, als einer der Pioniere
der GGV in Deutschland, hat die
ersten Projekte in Hannover
und Umgebung erfolgreich
realisiert. Deswegen hat HAUS

& GRUNDEIGENTUM Service
auch bereits Projekte mit dem
Unternehmen angestof3en.
Die Resonanz ist durchweg
positiv: Mieter freuen sich
Uiber sinkende Stromkosten, die
Wohnungseigentiimer Gemein-
schaften tiber eine spiirbare
Aufwertung ihrer Immobilien
— ganz ohne eigene Investiti-
onen. ,Wir waren uns als Ge-
meinschaft einig, wollten PV
— aber wussten nicht, wie wir
das stemmen sollten”, erzahlt
ein Beiratsmitglied aus einem
realisierten Projekt.

Ein Bonus fiir die Sanierung:
Wer ohnehin das Dach sanieren
mochte, sollte die Gelegen-
heit nutzen — denn in vielen
Bundeslandern gilt inzwischen
eine Solarpflicht. So auch in Nie-
dersachsen: Ab einer
Dachflache von mindestens
50 m? mussen bei umfassender
Sanierung mindestens 50 Pro-
zent der neuen Flache mit Pho-
tovoltaik belegt werden.
Bestes Beispiel:

Beim Seegershof in Hannover
wurde die PV-Anlage direkt im
Anschluss an die Dachsanierung
installiert — wirtschaftlich wie
okologisch ein klarer Gewinn.
Aktuell sind bereits drei weitere
Kombinationen aus Dachsanie-
rung und PV-Installation in der
Umsetzung.
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Wenn die Handwerkerrechnung vom Angebot abweicht —
Rechte und Pflichten nach BGB und VOB/B

Viele Immobilieneigentiimer kennen das Problem: Der Handwerker legt ein Angebot vor, die Arbeiten beginnen — und am Ende
tibersteigt die Schlussrechnung die urspriingliche Kalkulation deutlich. Ob und in welchem Umfang der Auftraggeber diese Abwei-
chungen hinnehmen muss, hiangt entscheidend davon ab, ob ein Werkvertrag nach dem Biirgerlichen Gesetzbuch (BGB) oder ein
Bauvertrag nach der Vergabe- und Vertragsordnung fiir Bauleistungen (VOB/B) geschlossen wurde. MaRgeblich ist zudem, ob es
sich um eine Uberschreitung eines Kostenvoranschlags oder um eine Mengenabweichung handelt.

Werkvertrag nach BGB: Kosten-
voranschlag als Schatzung

Ein Werkvertrag nach dem BGB
richtet sich nach den allgemei-
nen Vorschriften des BGB und
kommt schon dann zustande,
wenn der Auftraggeber ein
Angebot annimmt. Demgegen-
Uber ist ein Bauvertrag nach der
VOB/B ein speziell ausgestal-
teter Vertrag mit detaillierten
Regelungen zu Abrechnung, Lei-
stungsanderungen und Nach-
tragen. Wird ein Handwerker-
vertrag ohne Einbeziehung der
VOB/B geschlossen, gilt das
Werkvertragsrecht des BGB (§§
631 ff. BGB).

Im Alltag werden Begriffe wie
»Angebot” und ,Kostenvoran-
schlag” haufig gleichgesetzt,
rechtlich bestehen jedoch Un-
terschiede. Ein Angebot (§§ 145
ff. BGB) ist eine verbindliche
Erklarung; mit der Annahme (§
147 BGB) kommt ein Vertrag zu
den angebotenen Bedingungen
zustande. Ein Angebot mit
Festpreis ist verbindlich: Der
Handwerker ist an den angege-
benen Preis gebunden, sofern

Andreas Kasper LL.M., Fachanwalt fiir Bau- und Architektenrecht

nicht ausdriicklich Zusatzlei-
stungen beauftragt werden. Ein
Kostenvoranschlag (§ 649 BGB)
ist demgegentiber nur eine Ab-
schatzung der voraussichtlichen
Kosten, die eine gewisse Abwei-
chung zuldsst. Uberschreiten
die tatsachlichen Kosten den
Voranschlag wesentlich, muss
der Unternehmer den Bestel-
ler unverziglich informieren
(§ 649 Abs. 2 BGB); diesem
steht dann ein Kiindigungsrecht
zu (§ 649 Abs. 1 BGB). Noch
unverbindlicher ist eine reine
Kostenabschatzung, die dem
Auftraggeber lediglich eine gro-
be Orientierung gibt und recht-

BECKER
BAURECHT

| Gut beschitzt. |

0511-123 137 0 - kanzlei@becker-baurecht.de
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lich kaum Bindungswirkung
entfaltet. Die Kostenschatzung
ist gesetzlich nicht ausdricklich
geregelt, gilt aber lediglich als
unverbindliche Prognose ohne
Anspruch auf Preisbindung, es
seidenn, sie ware arglistig falsch
dargestellt (§ 123 BGB).

Fir Auftraggeber ist deshalb
wichtig, sich vor Vertragsab-
schluss genau bestatigen zu
lassen, ob ein Festpreis oder
lediglich ein unverbindlicher
Voranschlag oder sogar nur
eine bloRe Kostenschatzung
gemeint ist.

Der Handwerker darf also
grundsatzlich abrechnen, was
fur die tatsachliche Herstel-
lung des vereinbarten Werkes
erforderlich war. Allerdings
sieht das Gesetz eine wichtige
Informationspflicht vor: Sobald
absehbar ist, dass die veran-
schlagten Kosten ,erheblich”
Uberschritten werden, muss
der Unternehmer den Besteller
unverziglich informieren (§ 649
Abs. 2 BGB). Nur so kann der
Auftraggeber entscheiden, ob
er den Vertrag fortfiihren oder
kiindigen mochte.

Eine Abweichung vom An-
gebot ist nicht automatisch
ein Fehler des Handwerkers.
Stellt sich wahrend der Auf-
tragsausfiihrung heraus, dass
der Unternehmer den veran-
schlagten Gesamtpreis nicht
halten kann, muss er prifen,
ob die Abweichung wesentlich
oder unwesentlich ist. Liegt die
Kostensteigerung unterhalb
einer Grenze von 15-20 % als
richterrechtlicher Richtwert,
muss der Kunde die gegen-
liber dem Kostenvoranschlag
héhere Rechnung akzeptieren.
Andernfalls muss der Unter-
nehmer den Kunden sofort
informieren (§ 649 Abs. 2 BGB).
Sonst haben Auftraggeber
ein Sonderkindigungsrecht
und kénnen Schadenersatz
fordern (z. B. OLG KélIn, Urt. v.
16.01.1998 - 19 U 98/97). Tritt
der Kunde auf Grund einer
héheren Kostensteigerung von
seinem Auftrag zuriick, muss er
die bis zum Zeitpunkt der Kiin-
digung mangelfrei erbrachten
Leistungen dennoch bezahlen
(§ 648 BGB).

Fir Immobilieneigentiimer
bedeutet das: Ein Kostenvor-
anschlag bietet zwar Orientie-
rung, aber keine absolute Preis-
garantie. Wer Kostensicherheit
wiinscht, sollte ausdricklich
einen Festpreis vereinbaren —
nur dann haftet der Handwer-
ker fir Abweichungen.

Bauvertrag nach VOB/B:
Mengenanderungen und
Einheitspreise

Wird die VOB/B ausdriicklich in

den Vertrag einbezogen, gelten
abweichende Regeln. Anders
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als das BGB knupft die VOB/B
an die tatsachlich ausgefiihrten
Leistungen an (§ 2 VOB/B). Das
bedeutet: Abgerechnet wird
grundsatzlich nach Einheits-
preisen und den tatsachlich
erbrachten Mengen.

Kommt es zu Mengenabwei-
chungen, etwa weil statt der
kalkulierten 100 m? Fliesen tat-
sachlich 120 m? verlegt werden,
greift eine klare Staffelung:

Bis zu 10 % Mehr- oder Minder-
leistung bleibt der vereinbarte
Einheitspreis unverandert (§ 2
Abs. 3 VOB/B).

Ubersteigt die Abweichung
10 %, kdnnen beide Vertrags-
parteien eine Preisanpassung
verlangen. Diese Anpassung
erfolgt auf Grundlage der ur-
spriinglichen Kalkulation und
hat die Interessen beider Seiten
angemessen zu berlicksichtigen
(BGH, Urteil v. 08.08.2019 — VI
ZR 34/18).

Damit ist die VOB/B fiir Men-
gendnderungen sehr viel de-
taillierter geregelt als das BGB.
Der Auftraggeber tragt also
grundsatzlich das Risiko von
Mehrmengen, erhélt aber bei
erheblichen Abweichungen
einen Anspruch auf eine faire
Preisneuberechnung.

Empfehlungen

Wahrend also das BGB eine
Kostenvoranschlag-Uber-

schreitung nur in engen Gren-
zen zuldsst und an eine strenge
Informationspflicht knupft,
regelt die VOB/B Mengen-
abweichungen nach einem
abgestuften System von 10
%-Grenzen und Preisanpassun-
gen. Ein BGB-Vertrag schiitzt
durch die Mitteilungspflicht,
bleibt aber unscharf, was die
zuldssige Abweichung betrifft.
Die VOB/B hingegen regelt Ab-
rechnungsfragen prazise, fihrt
aber dazu, dass Mehrmengen
fast immer bezahlt werden
mussen.

Folgende Empfehlungen
kénnen gegeben werden:

e \Vertrag griindlich prifen
und vor Auftragserteilung
klaren, ob BGB oder VOB/B
gelten soll.

e Klare Preisvereinbarung
treffen, wenn moglich Fest-
preis vereinbaren, um Ko-
stensicherheit zu schaffen.

e Leistungsverzeichnis de-
tailliert abstimmen, um
unklare Mengen und Nach-
trage zu vermeiden.

¢ Kommunikation einfordern
und bei absehbaren Mehr-
kosten sofortige Rickspra-
che verlangen.

e Rechnungkontrollieren, da
nur tatsachlich beauftragte
Leistungen bezahlt werden
mussen.

- Erbauseinandersetzung

- Kauf, Verkauf
- Entnahme Betriebsvermogen
-Vorlage beim Finanzamt
- Gerichtsgutachten

Immobilienbewertung

-Vermdgensauseinandersetzung

Dorfstral3e 64
30966 Hemmingen

volker@bratke.net - www.Wert-Ermittlung.de - Telefon 0511-420893

D DiprL.- ING. VOLKER BRATKE

. __ Von der IHK Hannover offentlich bestellter und
Il J vereidigter Sachverstandiger flr die Wertermittlung
von bebauten und unbebauten Grundstiicken
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Sonderaktion bis 31.12.2025 verlangert

@ Verzicht auf Wartezeit bei
Leistungsbausteinen

© Préamienabsenkung Gber 30% fur
vermietete Gewerbeobjekte

Was erwarten Sie von lhrer Rechtsschutz-
Versicherung? Die beste Problemldsung in Ihren
rechtlichen Angelegenheiten!

Mit unseren Rechtsschutzlésungen fur
Eigentimer und Vermieter sichern wir lhre
Interessen im Streitfall ab.

Fiir Haus & Grund-
Mitglieder bieten wir

Unser Team steht Ihnen gerne zur Verfiigung: besonders giinstige

Konditi !
ROLAND Rechtschutz-Versicherungs-AG onditionen

Haus & Grund-Team
Telefon 02218277-2333
www.roland-rechtsschutz.de/hausundgrund

Denken Sie bei lhrer Betriebskostenabrechnung an die
Ausschlussfrist von 12 Monaten, damit Sie Ihren etwaigen
Nachforderungsanspruch nicht verlieren. Doch es ist noch
Vieles mehr zu beachten! Am einfachsten, Sie geben lhre
Abrechnung in professionelle Hande.

HAUS & GRUNDEIGENTUM Hannover Gbernimmt fir Sie
gerne gegen eine Schreibgebiihr die jahrliche Abrech-
nung. Die Ubergabe der Abrechnungsunterlagen kann per
Post oder auch in einem personlichen Beratungsgesprach
erfolgen, jedoch nur nach vorheriger telefonischer Ter-
minvereinbarung unter Telefon 0511 /300 300. Ansprech-
partner sind fiir Sie Frau Sabine Tietjen und Frau Karolina
Corak. Die fristgerechte Durchfiihrung Ihrer Betriebskos-
tenabrechnung kénnen wir aber nur dann gewahrleisten,
wenn Sie uns lhre Abrechnungsunterlagen spatestens 3
Monate vor Ablauf der 12-Monats-Ausschlussfrist hier
im Hause einreichen.

R

Y
HAUS & GRUNDEIGENTUM
Hannover
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Abschreibung fur Abnutzung
Nachweis kurzerer Restnutzungsdauer

Immer wieder streiten Eigentiimer mit dem Finanzamt dariiber, wie sie nachweisen, dass die Restnutzungsdauer der Immobilie
verkiirzt und eine schnellere Abschreibung zuldssig ist. Mittel der Wahl ist hier das Gutachten, doch dieses wird von Finanzamtern
haufig nicht als Nachweis akzeptiert.

Der Bundesfinanzhof (BFH)
hatte schon vor einiger Zeit
geurteilt, dass sich der Eigen-
tlimer zur Darlegung einer kiir-
zeren tatsachlichen Nutzungs-
dauer jeder sachverstdndigen
Methode bedienen kann, die
im Einzelfall zur Fihrung des
erforderlichen Nachweises ge-
eignet erscheint. Die gewdhlte
Methode muss liber die maR-
geblichen Determinanten der
Nutzungsdauer — zum Beispiel
technischer Verschleils, wirt-
schaftliche Entwertung, recht-
liche Nutzungsbeschrankungen
— Aufschluss geben.

Streitfall vor Gericht

Vor dem Finanzgericht Miinster
(Urteil vom 2. April 2025 —
14 K 654/23 E) kam es dennoch
zum Streit Uber folgenden Fall:
Ein Eigentlimer erklarte die Ab-
schreibung fuir Abnutzung (AfA)
zundchst — wie seinerzeit in
§ 7 Absatz 4 Satz 1 Einkommen-
steuergesetz (EStG) normiert —
mit 2 Prozent pro Jahr, also Uber
50 Jahre Nutzungsdauer insge-
samt. In einem Einspruchsver-
fahren legte der Eigentimer
ein Verkehrswertgutachten,

erstellt nach den Regeln der
Immobilienwertverordnung,
vor. Das Gutachten belegte eine
Nutzungsdauer von 23 Jahren.
Der Eigentlimer forderte folg-
lich, die AfA in Anwendung von
§ 7 Absatz 4 Satz 2 EStG entspre-
chend héher anzusetzen.

Finanzamt fordert
Bausubstanzgutachten

Das Finanzamt hingegen for-
derte ein Bausubstanzgutach-
ten mit detaillierterer Darstel-
lung des Zustands des Objekts.
Zudem miisse das Gutachten
explizit die Restnutzungsdauer
feststellen. Ein bloBes Verkehrs-
wertgutachten, bei dem die
Nutzungsdauer nur am Rande
festgestellt werde, reiche nicht
fiir die Heraufsetzung der AfA-
Quote.

Eigentiimer bekommt Recht

Das Finanzgericht Minster gab
dem Eigentiimer Recht: Das
vorgelegte Gutachten genlige
den gesetzgeberischen Anfor-
derungen, denn die Ermittlung
der Restnutzungsdauer der
Immobilie sei unter Anwendung
des ,,Modells zur Ermittlung

der Restnutzungsdauer von
Wohngebduden bei Moder-
nisierungen” gemaR Anlage 2
zu § 12 Absatz 5 Satz 1 der
Immobilienwertermittlungs-
verordnung (ImmoWertV) 2021
erfolgt.

Dies sei eine modellhafte Me-
thode und nach der Recht-
sprechung des BFH (Urteil vom
23. Januar 2024 — IX R 14/23,
BFH/NV 2024, 823) geeignet,
Aufschluss Uber die fir die

tatsachliche Nutzungsdauer
mafRgeblichen Determinanten
zu geben. Da sich das Gutachten
nach der Rechtsprechung des
BFH nicht zu samtlichen fiir die
Restnutzungsdauer maRgeb-
lichen Determinanten verhalten
misse, sei auch unschadlich,
dass der Sachverstandige im
Gutachten im Wesentlichen
auf die wirtschaftliche Rest-
nutzungsdauer abgestellt habe
(BFH-Urteil vom 28. Juli 2021,
IXR 25/19).

Fazit von Sibylle Barent,

Leiterin Steuer- und Finanzpolitik

,Eigentimer, die eine geringere Restnutzungs-
dauer nachweisen wollen, missen weder kost-
spielige Bausubstanzgutachten noch explizite
Restnutzungsdauergutachten vorlegen. Auch
ergibt sich keine Anforderung an eine bestimmte
Zertifizierung des Gutachters aus dem Gesetz.
Wohl zuldssig ist hingegen die Anforderung, die
Ausfiihrungen im Gutachten mit einer Vor-Ort-
Inaugenscheinnahme durch den Sachverstandigen

zu unterlegen.”

Ab 2023:
fir Deutschland Basis 2020
Basis 2015 = 100 =100
2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
Jan. 883 908 91,7 923 939 958 974 985 985 990 1006 1020 1034 1052 1063 1115 1143 1176 1205
Feb. 887 91,2 922 927 945 965 980 992 992 993 101,2 102,3 1038 1056 1070 112,55 1152 1181 120,8
Mirz 889 91,7 920 932 950 971 984 995 99,7 1000 101,4  102,9 1042 1057 1075 1153 1161 1186 1212
April 89,3 91,5 921 932 951 969 980 994 1002 100,10 101,8 103,1 1052 1061 1082 1162 1166 1192 121,7
Mai 893 920 920 932 950 968 984 992 1004 1006 101,8 103,9 1054 1060 1087 1173 1165 1193 1218
Juni 89,4 923 923 932 951 9,7 985 995 1004 101,7 1021 1040 1057 1066 109,1 1174 1168 1194 121,8
Juli 89,8 928 923 933 953 971 989 99,7 1006 101,1 1025 1044 1062 1061 110,01 1184 1171 1198 122,2
Aug. 89,7 925 925 934 954 974 989 998 1006 1010 1026 1045 1060 1060 110,01 1188 1175 119,7
Sep. 899 924 922 933 956 975 989 998 1005 101,0 1027 1047 1060 1058 1101 121,1 1178 119,7
Ookt. 901 922 923 934 956 975 987 995 1005 101,2 102,55 1049 1061 1059 110,7 1222 117,83 1202
Nov. 90,6 928 921 936 957 976 989 995 997 1005 1021 1042 1053 1050 1105 1216 1173 1199
Dez. 91,1 921 929 941 90 979 983 995 997 101,2 1026 1142 1058 1055 111,01 1206 1174 1205
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Vielen Dank

Zwei Jahrzehnte war Dr. Wolf-Rudiger Reinicke Stiftungs-
ratsvorsitzender der Biirgerstiftung Hannover. Im feierlichen
Rahmen haben ihn die Gremien und Mitarbeiter kiirzlich aus
dieser besonderen Verantwortung verabschiedet. Einhelliger
Tenor aller Beteiligten: Sein auBergewohnliches Engagement
war herausragend. Einziger Trost, der Rechtsanwalt bleibt
der Stiftung mit seinem Rat erhalten. Die Birgerstiftung
setzt ihre Fordermittel gezielt ein, um langfristig wirkende
Kinder- und Jugendprojekte zu unterstiitzen und zu initiieren,
Familien in ihrem Alltag zu helfen. Seit ihrer Griindung 1997
als eine der ersten Burgerstiftungen in Deutschland hat sie
1.600 Projekte mit mehr als 8,7 Mio. Euro gefordert.

Jung und erfolgreich

Bis jetzt war die Organisation des Maschseefestes 37 Jah-
re lang eine reine Mannerdomane. Bis jetzt! Konkret, bis
Naomi Peter in diesem Jahr die 38. Ausgabe der See-Sause
als Projektleiterin ilbernommen hat.
Und dass mit groRem Erfolg: Ob in
der Gastronomie, bei der Unterhal-
tung oder in der Planung im Hinter-
grund — die gebiirtige Wunstorferin
sorgte dafiir, dass alles wahrend den
rund 200 Acts und an den vielen
Restaurants und Bars reibungslos
funktionierte. Die 32-Jahrige stu-
dierte Eventmanagerin war erst im
vergangenen Jahr zum Team der Han-
nover Veranstaltungs GmbH (HVG)
gestoRBen und hatte gleich als Teilprojektleiterin ebenfalls
mit Erfolg das Awareness-Konzept betreut.

Safety first

Er stammt aus Nienburg, war Leiter des Polizeikommissari-
ats Holzminden und Leiter Einsatz bei der Polizeiinspektion
Hameln-Pyrmont/Holzminden. Vor anderthalb Jahren wurde
Thorsten Massinger Vizeprasident
der Polizeidirektion Hannover. Seit
kurzem ging es die Karriereleiter als
neuer LKA-Chef in Niedersachsen
noch mal nach oben. In einem NP-
Interview nannte der 47-Jahrige jetzt
als oberste Prioritdt eines neuen
Polizeigesetzes u.a. die Ful¥fessel.
Seine Begriindung: Sie sei ein sehr
wirkungsvoller Baustein bei der Be-
kampfung von hauslicher Gewalt,
denn es kdnne uns nicht kaltlassen,
dass deutschlandweit jeden dritten Tag eine Frau durch ihren
Partner oder Ex-Partner getotet werde.

WA 9/2025

LEINEGEFLUSTER

Prominenter Eigentiimer-Wechsel

Das Gebaude stand schon lange zum Verkauf. Jetzt hat der
Stammsitz der Nord/LB am Georgsplatz in Hannovers City
einen neuen Eigentlimer: die Getec-Gruppe. Geschaftsfih-
render Gesellschafter ist der erfolg-
reiche Politiker und Unternehmer
Dr. Karl Gerhold. Ziel der Uber-
nahme sei es das wertvolle Ge-
bdude wiederzubeleben. Fiir den
75-Jahrigen wohl kein Problem. Er
war Chef der Staatskanzleiin Sach-
sen-Anhalt, griindete spater die
Getec-Gruppe, die sich bis heute im
Familienbesitz befindet. AuBerdem
war er auch Vorsitzender des Ver-
waltungsrats des Mitteldeutschen
Rundfunks. Fiir sein Engagement wurde er 2011 sogar mit
dem Bundesverdienstkreuz ausgezeichnet.!

Erfolgreiches Original

Seit 2024 ist der Mann mit dem Zylinder nicht mehr fir das
,Kleine Fest im GroRBen Garten” in Hannover verantwortlich.
Dabei hat es Harald B6hlmann mit groem Erfolg erfunden.
Er musste aber auf Druck der Stadt
unfreiwillig gehen und landete in Bad
Pyrmont. Mit dem Ergebnis: Wah-
rend es in der Landeshauptstadt fir
das neue Konzept viel Kritik gibt und
die Besucherzahlen deutlich zuriick-
gegangen sind, sind sie in Bad Pyr-
mont explodiert. Menschenmassen
aus Hannover pilgern in den dortigen
Kurpark, der sich in eine groRe Bihne
mit besonderer Atmosphére verwan-
delt. Gaste und Kinstler lassen die
Tradition dort wieder aufleben. In Hannover wird daher
intensiv Gberlegt, was zu tun ist!
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WOHNEN & LEBEN IM ALTER

Mobilitat im Freien sichern

Oft geniigt ein Schritt aus
der Terrassentiir und man
befindet sich in der griinen
Oase. Doch manchmal lieg-
en Stufen zwischen Wohn-
bereich und Garten, die
fiir Senioren oder in ihrer
Mobilitdat eingeschrankte
Menschen eine Herausfor-
derung darstellen.

Mit einem AuBenlift ldsst
sich dieses Problem leicht
beheben, damit der Garten
wieder uneingeschrankt
genutzt werden kann. Spe-
zialisten bieten auch hier
liberzeugende LOosungen
an, die sich einfach an den
vorhandenen Aufgdngen
installieren lassen — ohne
aufwandige Umbauten.
So ist im Handumdrehen
fir mehr Unabhéangigkeit
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Unabhdngigkeit bewahren: Mit dem Aufenlift Idsst sich eigen-
stdndig die Zeit im Garten geniefSen.

gesorgt, sowohl auf dem Weg
in den Garten als auch im
Eingangsbereich zur StraRe
hin. Der robuste AuBenlift
aus Aluminium ist durch seine

witterungsbestandige Verar-
beitung und die versiegelte
Antriebselektronik bestens
fir den AuBeneinsatz gee-
ignet und kann das ganze

Jahr Gber genutzt werden.
Auch die Schalter und Be-
dienelemente sind durch
eine Kapselung vor Witter-
ungseinflissen geschitzt.
Komfort und Sicherheit
werden ebenfalls groRge-
schrieben: Der drehbare
Sitz ermoglicht ein be-
guemes Ein- und Ausstei-
gen, der praktische Be-
dienhebel eine einfache
Handhabung. Wird der
Allwetterlift nicht benétigt,
lasst er sich einfach und
platzsparend zusammen-
klappen. Ein abziehbarer
Schliissel schiitzt dann vor
unbefugter Benutzung.
Eine passende Abdeck-
haube sorgt zudem dafir,
dass der Treppenlift trock-
en und sauber fiir die ndch-
ste Fahrt bereitsteht.  nic

Anzeige

Barrierefreiheit gleich mit einplanen!
Die Profis von HEYMEIER Haustechnik helfen bei speziellen Losungen im Badezimmer

Wer neu baut oder im Haus
oder der Wohnung umbaut,
sollte immer die Zukunft mitim
Blick haben: Wie werden mei-
ne BedUrfnisse in 20 Jahren
sein? Barrieren, die man jetzt
noch nicht wahrnimmt, kénnen
plotzlich zur Hirde werden.
Das gilt ganz besonders firs
Badezimmer. Die Spezialisten
von HEYMEIER Haustechnik
helfen, wenn es darum geht,
das Bad neu zu entwerfen

Komfort - fiir jedes Alter.

- | i
e€eYMEIER
austechnik

Sanitar ¢ Heizung * Liftung ¢ Klempnerei

F
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oder umzubauen. Gute Planung
ist dabei elementar. Ein solches
Bad zu planen und umzusetzen
ist keine einfache Sache. Darum
gibt es auch extra qualifizierte
und zertifizierte Betriebe, die mit
Rat und Tat dabei helfen.

Umbauten fordern Kompro-
misse: Die Sanitarraume werden
in der Regel sehr klein bemessen
und ungunstig gestaltet. Dies
schrankt die Nutzbarkeit ein,

Bronsartstrale 4 R

30161 Hannover Em
Telefon: 051133 95 98 95
www.heymeier.de

die maBgeblich von der GréBe
und von der Anordnung der zur
Verfligung stehenden Bewe-
gungsflachen bestimmt wird.

Zum barrierefreien Bad gehdrt
zunédchst einmal viel Bewe-
gungsfreiheit und ein ausrei-
chend groBer Abstand zwischen
den Sanitarobjekten. Auch bei
jungen Familien mit Kindern ist
dies sehr willkommen, ebenso
wie andere praktische Kleinig-
keiten: Ablageflachen, Handtu-
cher oder WC-Spliltaste sollten
gut erreichbar sein. Immer mehr
Badezimmer mit Komfortan-
spruch werden heute mit einer
stufenlos begehbaren Dusche
ausgestattet.

Ein barrierefreies Bad ermdglicht
die komfortable und bedarfsge-
rechte Nutzung fur alle Alters-
und Benutzergruppen. Noch
wird der Begriff ,,Barrierefreiheit”

zu sehr mit Behinderungen
oder sterilen Pflegebadern
in Verbindung gebracht. Das
muss aber nicht sein. Denn
barrierefreie Bader sind indi-
viduell und wohnlich, wenn
man sie intelligent gestaltet
—und das bei optimaler Funk-
tionalitat. Wer langfristig den
Wert seines Bades und seiner
Immobilie sichern und Kosten
sparen maochte, sollte den
Aspekt der barrierefreien Bad-
gestaltung bei der Planung
deshalb unbedingt beachten,
raten Experten.

.Wer ein neues Bad plant,
sollte sich von einem Betrieb
mit technisch und handwerk-
lich hervorragend ausgebil-
deten Mitarbeitern inspirieren
und qualifiziert beraten las-
sen®, sagt Kai-Uwe Henne-
berg von HEYMEIER Haus-
technik.
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Foto: HSK Duschkabinenbau KG/akz-o

Ein Bad ohne Barrieren

Selbstandigkeit in den eigenen
vier Wanden - auch im Alter -
wer will das nicht? Damit die-
ser Wunsch nach langer Unab-
hangigkeit in der gewohnten
Umgebung realisierbar bleibt,
ist eine Badausstattung ohne
oder mit weniger Barrieren
entscheidend.

Bereits durch den Einbau einer
bodengleichen Duschkabi-
ne entstehen altersgerechte
Badezimmer fir die tagliche
Nutzung. Der schwellenlose
Duschbereich etwa bietet ein
Plus an Sicherheit und Kom-
fort und das Badezimmer ist
bis ins hohe Alter selbstandig
nutzbar.

Intelligente Wandverklei-
dungssysteme wie RenoDeco
ermoglichen bei einem sol-
chen Umbau zudem einen
schnellen optischen ,Tape-
tenwechsel”. Durch das na-
hezu fugenlose Design der
hochwertigen Aluminiumver-
bundplatten gehoért aufwen-
diges Schrubben von Fugen

WA 9/2025

damit der Vergangenheit an
— eine echte Erleichterung fir
Menschen mit kérperlichen
Einschrankungen.

Zukunftssicheres
Raum-Dusch-Konzept

Die Wahl der passenden
Duschtliroption spielt bei der
barrierearmen Badsanierung
ebenfalls eine entscheidende
Rolle: Drehfalttliren von HSK
z. B. lassen sich maximal weit
offnen und griffsicher schlie-
Ren. So wird der Zugang zur
Dusche auch fir Menschen
mit eingeschrankter Mobi-
litdt problemlos maoglich.
Héchsten Nutzungskomfort
gewdhrleistet zudem das
ergonomische Design des
Puffergriffs — fiir eine optima-
le Sicherheit beim Auf- und
Zumachen der Tiiren. Dariber
hinaus sorgt eine zuverlas-
sige Abdichtung dafir, dass
das Wasser im Duschbereich
bleibt. So wird das Ausrut-
schen aufgrund von nassen
Badfliesen verhindert. akzo

#LEIDENSCHAFT
#TRADITION
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Foto: Bjorn Steinmetzler/Kigeneriert/Vereinigung Deutsche Sanitirwirtschaft e.\. (VDS)/:

Tag des Bades 2025

Der Tag des Bades soll inspi-  Das 20-jahrige Jubildaum wird
rieren und unverbindlichin- bundesweit zusammen mit
formieren. Ins Leben gerufen  zahlreichen Badstudios des
wurde der Aktionstag vor 20  Fachhandwerks und Ausstel-
Jahren von der Vereinigung lungen des FachgroBhandels
Deutsche Sanitarwirtschaft gefeiert. Interessierte kon-
e.V. (VDS) — einem Dachver- nen den Tag des Bades am
band aus Industrie, Handel Samstag, 20. September zum
und Handwerk. Anlass nehmen, um sich die

i
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KLEINE Badausstellung
usstellung und Verkauf
5

.150m?
e Badsanierungen - Sanitir - Fliesen — 3D-Badplanung
® Duschwand nach MaB - Lackspanndecke
e Wandplatten fiir fugenlosen Badumbau

oder Teilsanierung

Forder- und zuschussfahig:
e Magic-Wannentiiren [/ nachgeriistete Wannentiir
® Hohenverstellbare WC - Anlagen

fiir kdrperlich eingeschrinkte Menschen

Walsroder StraBe 260 = 30855 Langenhagen
Fon 0511-77 63 73
info@klein-badkonzepte.de
www.klein-badkonzepte.de

Foto: Vereinigung Deutsche Sanitarwirtsc|

Ganz einfach zum guten Badezimmer: In den Badstudios des
Handwerks und in den Ausstellungen des Grofshandels stehen
die SHK-Profis Rede und Antwort.
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vielfdltigen Optionen einer
modernen und individu-
ellen Badgestaltung fir ihre
ganz persodnliche Version von
»Mein gutes Bad” zeigen zu
lassen. SchliefRlich sind viele
Bader in Deutschland élter
als 15 Jahre und damit reif
fir ein Update. Wenn sie
sogar 20-30 Jahre alt sind,
bedeutet eine Sanierung
nicht blof ein Upgrade, son-
dern die Investition in eine
richtige Wohlfiihloase. Denn
viele Sanitarprodukte sind in
den letzten Jahren deutlich
hygienischer, komfortabler,

klar, auch eine Toilette. Und
sonst? Wie soll das Bad jen-
seits der Basics und Normen
aussehen, damit es wirklich
zu lhnen zu passt? Geht es
nur um das Design? Oder um
eine bodenebene Dusche?
Um Komfort, Gesundheits-
pflege, Entspannung?

Wofiir brauchen Sie das
Bad, und wofir kénnten Sie
es brauchen, wenn Grole,
Konzept und Ausstattung
stimmen? Oder vielmehr:
Welcher Bad-Typ sind Sie
eigentlich? Am diesjahrigen

BronsartstraBie 4

30161 Hannover
Telefon: 051133 9598 95

WWW, Iuymumd(

* Klempnersi

b
e
FL

HE“Y‘MEIER

* LOftung

austechnik
* Helzung

e
a
=
[
A

ELEKTRO « SANITAR « HEIZUNG « LUFTUNG
GameH

wwre. [DONNES-[YOXHORN.

057l -550620

\

Kundendienst
Heiztechnik

Objektbetreuung
Elektroanlagen

SCHEIDESTRASSE 23 - 30625 HANNOVER » INFORBONMNES- BOXHORM.DE

Fachbetrieb fiir Sanitar und Heizung

Beratung, Planung
und Ausfiihrung

Energieeffiziente
Haustechnik

Siegbert Smolin GmbH
Lister Damm 7

30163 Hannover
www.thermen-smoky.de @
Telefon: 0511 - 66 19 37 Mit Herz & Handwerk
Telefax: 0511 - 39 22 55 MEISTER DER ELEMENTE

Neben der technischen Planung ist heute vor allem das
Interior Design wesentlich fiir die professionelle Badplanung:
Licht, Wand- und Bodenbelége werden auf die neue
Sanitdrausstattung und die Badmdbel abgestimmt.

reinigungsfreundlicher, spar-
samer und montagefreund-
licher geworden.

Welcher Bad-Typ sind
Sie eigentlich?

Sie traumen von einem scho-
nen, neuen Badezimmer,
mit allem, was dazugehort:
Waschtisch, Dusche, viel-
leicht eine Badewanne, und,
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Tag des Bades bietet sich die
perfekte Gelegenheit, die-
ser Frage nachzugehen. Un-
ter dem diesjahrigen Motto
»Mein gutes Bad” wollen die
Bad-Profis fur alle Bad-Typen
passende, moderne Badezim-
mer vorstellen. Der perfekte
Anlass, das Badezimmer neu
zu denken —als Lebensraum,
der mehr zu bieten hat, als
vielen bewusst ist. akz-0

MODERNE ENERGIE-VERSORGUNGSTECHNIK

- )=

Sanitér - Heizung - Liiftung
Solar - Photovoltaik
Generationsgerechte Ausfiihrung v. Altbau — Badsanierung

Holzstr. 2 / Ecke Bauweg - 30453 Hannover
Tel. 0511/ 210 80 48 + 210 80 62 - Fax 0511/ 210 80 82
www.buddeonline.de
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® Unsere Spezialisten sanieren professionell und schaffen schonere Bader,
damit Ihr Tag gleich gut beginnt.

B Unserer Spezialisten sanieren |hre Heizung und bringen behagliche Warme
in Ihr Zuhause.

Wir engagieren uns fir Sie! Ihr Winfried-Neumann-Team.
Ferdinand-Wallbrecht-Str. 45 - 30163 Hannover - Fax 39 15 28
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SICHERHEIT

Richtiges Verhalten im
Falle eines Einbruchs

Es ist Urlaubszeit. Wirken Hau-
ser und Wohnungen unbe-
wohnt, sehen Einbrecherinnen
ihre Chance auf einen erfolg-
reichen Beutezug. Und oftmals
wird ihnen nicht viel Wider-
stand entgegengesetzt. Un-
gesicherte Fenster und Tiiren
liberwinden Einbrecherlnnen
mit einem Schraubendreherin
nur wenigen Sekunden.

Was tun, wenn'’s passiert ist
Beim Nachhausekommen off-
net man arglos die Haustir
und steht mitten im Chaos
— ein Einbruch. Durchwihl-
te Schubladen, aufgerissene
Schranktiren, die verschie-
densten Habseligkeiten liegen
wild durcheinander auf dem
Boden verstreut... Im ersten
Schock ist die Situation oftmals
Uberfordernd und traumatisch,
es stellen sich viele Fragen.

Wie verhalte ich mich am bes-
ten, wennich einen Einbrecher
auf frischer Tat ertappe?

Einbrecherlnnen wollen in der
Regel unbemerkt bleiben. Wenn
man sich lautstark bemerkbar
macht, kann das die Taterlnnen
in die Flucht treiben. Allerdings
sollte man vermeiden, sich den
Einbrecherinnen in den Weg
zu stellen. Das kann zu gefahr-
lichen Kurzschlussreaktionen
flihren. Fuhlen sie sich in die
Enge getrieben, kdnnten sie
ihr Einbruchwerkzeug, meist
einen Schraubendreher, als
Waffe einsetzen. Sichererist es,
die Einbrecherlnnen entkom-
men zu lassen und sich dafir
Dinge einzupragen, die der Po-
lizei Ermittlungsanséatze bieten.

Welche Informationen sind fiir
die Polizei besonders hilfreich?
Hinweise zu Aussehen und
GroRe der Taterinnen, zur
Fluchtrichtung und, wenn ein
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Auto benutzt wurde, Angaben
zum Fluchtfahrzeug, wie Farbe,
Marke und Kennzeichen, helfen
der Polizei bei der Ermittlungs-
arbeit.

Die Wohnung ein unbeschreib-
liches Durcheinander — was ist
zu tun?

Kommt man heim und be-
merkt einen Einbruch, heiRt
es als erstes: Ruhe bewahren.
Dann ist es ratsam, Haus oder
Wohnung gleich wieder zu
verlassen, um keine Spuren zu
zerstéren. Im nachsten Schritt
sollte man die Notrufnummer
110 wahlen und die Polizei ver-
standigen. AuRerdem kann man
mit seiner Versicherung Kontakt
aufnehmen, um den Einbruch
zu melden und zu klaren, wie
hier das weitere Vorgehen

ist. Erst wenn die Polizei ihre
Arbeit aufgenommen und die
Wohnung wieder freigegeben
hat, darf aufgerdumt werden.
Dabei kann es sinnvoll sein,
selbst Fotos zu machen, die
der Versicherung helfen, den
Schaden einzuschatzen.

Kann ich etwas tun, um die
Schadensabwicklung zu ver-
einfachen?

Versicherung und Polizei wer-
den meist eine Stehlgutliste
benodtigen, in der alles auf-
gelistet wird, was gestohlen
oder beschadigt wurde. Wenn
moglich, sollte auch der Wie-
derbeschaffungswert eines je-
den gestohlenen Gegenstands
angegeben werden. Gegen-
Giber der Versicherung helfen
Kaufbelege und eine Wertge-
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Tipps fiir den Ernstfall

Im Einbruchsfall: Ruhe
bewahren und Wohnung
verlassen

Notruf 110 wéahlen

Den Einbrecherlnnen
nicht in den Weg stellen
Infos zu Taterlnnen
einpragen

Kontakt zur Versicherung
aufnehmen

Im Vorfeld:
Wertgegenstandsliste
anlegen

Sicherheitstechnik
verbauen, um Sicherheit
zuriickzugewinnen
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genstandsliste bei der Schadenabrechnung.
Mit der Wertgegenstandliste kann man sich
im Vorfeld fiir den Fall der Falle risten. Darin
kénnen alle Wertgegenstiande eingetragen,
Individualnummern angegeben, Kaufbelege
angehangen und auf Fotos verwiesen werden.
Eine Vorlage fiir eine Wertgegenstandsliste stellt
z. B. das Netzwerk ,,Zuhause sicher” zur Verfu-
gung — unter www.zuhause-sicher.de/service/
links-und-downloads/#c514

Was macht ein Einbruch mit den Betroffenen?
Fiir viele Betroffene ist ein Einbruch ein Schock.
Die Verletzung der Privatsphare geht tief — Angst
in den eigenen vier Wanden, Schlafstérungen
und Unsicherheit konnen Einbruchopfer dau-
erhaft begleiten. Hier kann der Opferschutz der
Polizei weiterhelfen. Uber manche Hausratver-
sicherungen lassen sich zudem psychologische
Beratungen in Anspruch nehmen.

Das eigene Zuhause zu sichern, kann auRer-
dem helfen — sowohl, um sich Zuhause wieder
sicher zu fihlen, als sich auch objektiv vor
einem erneuten Einbruch zu schitzen. Zuver-
lassige Ansprechpartnerinnen fir wirksamen
Einbruchschutz findet man bei den Polizeilichen
Beratungsstellen, deren Mitarbeiterinnen kos-
tenlos und neutral zu technischen Sicherungen
und richtigem Verhalten informieren.

Das kostenlose Beratungsangebot der Polizei-
direktion Hannover fiir alle Blrger der Stadt

und Region Hannover zum Schutz vor Einbruch
erreichen Sie fiir eine Terminvereinbarung unter:

0511 109 1114 oder

tech-praevention@pd-h.polizei.niedersachsen.de

Nertzwerk ,,Zuhause sicher”
Fachbetriebe in Stadt und Region Hannover

Versicherung

fair versichert

VGH@®

WENN versichern,

DANN personlich!

Vertretung Ramon AndreefRen
Brabeckstr. 11a

30559 Hannover

Tel. 0511 331233
andreessen@vgh.de

VGH®©

S Finanzgruppe fair versichert

Mechanische Sicherungseinrichtungen

S)Deterding - Z 5

Tischlereimeisterbetrieb

Wir sichern lhr Haus nach
DIN - 18104/1 und 18104/2

Jorg Deterding GmbH & Co. KG
Im Rehwinkel 18 - Garbsen - 05131-77 05 « Dessauerstr. 16 - 30161 Hannover - 0511-388 00 09

www.deterding-sicherheitstechnik.de -

info@deterding-sicherheitstechnik.de

©iStock.com/violetkaipa

Sind Sie ,,Zuhause sicher’’?
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Bau- und Mobeltischlerei

Wir schaffen Lebensraume.

W Fenster und Tiren,
Passivhaus-Systemlosungen

= Individueller Mébelbau
und Innenausbau

B Sonnenschutz

= Reparaturarbeiten

= Fachlich qualifizierte

Beratung und Planung




BAUEN - RENOVIEREN - SANIEREN

Sanierung mit Luftungssystem

Wer eine Wohnung oder ein
Haus saniert, denkt meist
zuerst an Energieeinsparung,
neue Fenster, Dammung oder
moderne Heizsysteme. Ein
wichtiger Aspekt wird al-
lerdings oft iibersehen: die
Auswirkungen auf das Raum-
klima.

Das Raumklima beschreibt das
Zusammenspiel verschiedener
Faktoren wie Temperatur, Luft-
feuchtigkeit, Luftaustausch
und -bewegung. Ein behag-
liches Raumklima beeinflusst
unsere Gesundheit, unsere
Konzentrationsfahigkeit, aber
beispielsweise auch die Le-
bensdauer von Mdbeln und
Bausubstanz. Insbesonde-
re in Altbauten, die saniert
und energetisch aufgewertet
werden, verdndert sich die
Dynamik von Luftaustausch
und Feuchtigkeit erheblich
— oft mit unerwiinschten Ne-
benwirkungen wie Schimmel
oder ,,dicker Luft”. Zu trockene
Luft reizt Schleimhéute, zu
feuchte férdert Schimmel.
Auch der CO,-Gehalt und die
Luftzirkulation spielen eine
entscheidende Rolle fiir das
Wohlbefinden —insbesondere
in dicht sanierten Gebauden,
in denen die natirliche Durch-
luftung eingeschrankt ist.

Gasetagenheizungen wirken
auf das Raumklima

Ein haufiger Sanierungsschritt
ist der Austausch alter Gase-
tagenheizungen. Diese waren
Uber Jahrzehnte Standard in
vielen Altbauwohnungen und
trugen oft per se zur natir-
lichen Luftzirkulation bei, weil
durch den Luftverbrauch zur
Gasverbrennung ein leichter
Unterdruck entsteht, der Ver-
brennungsluft aus anderen
Raumen nachzieht und so
wiederum Frischluft durch
die undichte Gebaudehille
nachstromt. Wird diese Heiz-
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technik im Zuge der Sanierung
entfernt, entfallt dieser Luf-
taustausch. Ohne passende
Alternative drohen in der
Folge ein erhohter Feuchtig-
keitsgehalt in der Raumluft
und langfristig sogar Schim-
melbildung. Hinzu kommt,
dass viele Bewohner ihr LUf-
tungsverhalten nicht an die
neue Situation anpassen. Die
Konsequenz: Feuchtigkeit, CO»
und Schadstoffe sammeln sich
schneller an.

Wohnraumliiftung mit
Warmerickgewinnung

Eine mogliche Losung: kon-
trollierte Wohnraumliftung
mit Warmeriickgewinnung.
Spezielle Systeme fiihren ver-
brauchte feuchte Luft nach au-
Ren ab und leiten gleichzeitig
frische gefilterte Luft in den
Wohnraum —ohne dass dabei
Heizwdrme verloren geht. Die
Moglichkeiten sind vielfaltig.
Es gibt zentrale Systeme, die
sich vor allem bei Neubauten
oder umfassenden Sanie-
rungen eignen, bei denen ein
Luftverteilungsnetz installiert
werden kann. Fir bestehende
Gebdude sind dezentrale Lo-
sungen oft die bessere Wahl.
Sie bestehen aus einzelnen,
paarweise vernetzten Gera-

ten, die direkt in die AulRen-
wand eingebaut werden und
im Wechsel Frischluft ein- und
Abluft ausfiihren — inklusive
Warmerickgewinnung. Die
Warme der Abluft wird Gber
einen keramischen Warme-
tauscher zuriickgewonnen
und der Zuluft wieder zuge-
fihrt. ,Automatisierte Syste-
me mit Warmeriickgewinnung
ermoglichen Energieeffizienz
und Luftqualitat gleichzeitig”,
erklart Christian Bolsmann,
Vorstand des Bundesverbands
fir Wohnungsliftung e. V.
Besonders nach einer Sanie-
rung sei eine solche Losung
sinnvoll. ,,Der typische Feh-
ler nach einer Sanierung ist,
dass die neue Dichtigkeit des
Gebdudes nicht mit einem
Liftungskonzept Uberprift
und gegebenenfalls eine sinn-
volle liftungstechnische MaR-
nahme installiert wird. Dann
drohen Feuchteschaden und
schlechtes Raumklima“, warnt
der Experte. Das Gute: ,Solche
dezentralen Systeme lassen
sich durch heute verfiigbare
Funksysteme, minimalinvasiv
und flexibel in den Altbau
integrieren — und sie sind
heute so leise und unauffallig,
dass sie praktisch unsichtbar
arbeiten.” Moderne Systeme
messen darlber hinaus Luft-

feuchte, CO, oder
VOC und passen die
Liftungsleistung au-
tomatisch an — fir
gleichbleibend gute
Luft, ganz ohne ma-

. nuelles Eingreifen.

Verhalten anpassen

, , Nach einer energe-

tischen Sanierung
ohne liftungstech-
nische MaRnahme
bleibt es insbeson-
dere wichtig, das
neue Wohnverhalten
an die technischen
Veranderungen an-
zupassen. RegelmaRiges Mes-
sen der Luftfeuchtigkeit mit
einem Hygrometer sollte
zur Routine gehoren. Werte
liber 60 Prozent liber langere
Zeit sind ein Warnsignal.
StoRliiften bleibt weiterhin
sinnvoll, ist aber oft unprak-
tisch — besonders im Win-
ter oder bei Abwesenheit.
Wohnraumliftungssysteme
mit automatischer Steuerung
libernehmen diese Aufga-
be verlasslich und effizient.
Auch Ventilatoren oder das
Offenlassen von Innentiiren
kdnnen helfen, Luftbewegung
in ,,stehenden” Rdumen zu
erzeugen. Wichtig ist, dass
Heizung und Luftung als Ein-
heit betrachtet werden — ein
modernes Heizsystem allein
reicht nicht aus, wenn die
Luftqualitdt leidet. Zudem
gibt es Fordermoglichkeiten,
etwa Uber die Kreditanstalt
fur Wiederaufbau (KfW), das
Bundesamt fir Wirtschaft
und Ausfuhrkontrolle (BAFA)
oder Landesprogramme, die
den Einbau von Liftungs-
systemen mit Warmerick-
gewinnung finanziell unter-
stutzen.
Astrid Zehbe,
Referentin fur Presse und
Kommunikation

Haus und Grund Deutschland
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Bauen mit Vertrauen

Dein neuer Job!

wir suchen:

Architekt (in) (m/w/d)
Bauingenieur (in) (m/w/d)
Absolvent (in) (m/w/d)

kostenorientiert

Planungsburo Isernhagen
PBI GmbH

Tel.: 0511-7287380
Fax: 0511-7287391
Mail: info@ pbiprojekte.de
web: pbiprojekte.de
GutenbergstraBe 3
30916 Isernhagen
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Larmschutz

Wenn zu viel Krach die Nerven strapaziert

Ob der StraBenverkehr vor
der Haustir, Bauldrm, das
laute Telefonat des Nachbarn
oder tobende Kinder aus der
dariiberliegenden Wohnung:
Ein zu hoher Gerauschpegel
ist nicht nur anstrengend,
sondern kann sogar gesund-
heitsschadlich sein.

Anhaltender Larm kann ernst-
hafte gesundheitliche Folgen
haben, etwa Schlafstérungen
oder sogar Bluthochdruck.
Umso wichtiger ist es, frih-
zeitig geeignete MalRnahmen
dagegen zu ergreifen. Wer sich
genauer Uber die geltenden
Anforderungen fir den Min-
destschallschutz informieren
mochte, findet diese in der
Norm DIN 4109.

Im Neubau spielt der Schall-
schutz bereits in der Planungs-
phase eine zentrale Rolle. So
wird darauf geachtet, dass
ausreichend schalldammende
Maflnahmen zwischen Haus-
halften, Wohnungen und auch
innerhalb der eigenen vier

Wadnde umgesetzt werden. An
stark befahrenen StralRen kann
zudem der Grundriss gezielt so
gestaltet werden, dass Wohn-
und Schlafzimmer moglichst
ruhig liegen. Ergdnzend bieten
spezielle Schallschutzfenster
zusatzlichen Schutz vor Larm-
belastung.

Schallschutzvorschriften
beachten

Im Bestand sieht es je nach Alter
des Hauses mit dem Schall-
schutz weniger streng aus. Hier
gelten die Vorschriften aus der
jeweiligen Bauzeit. Ein Vermie-
ter muss grundsatzlich nur den
zum Bauzeitpunkt des Gebdu-
des vorgegebenen Schallschutz
gewadhrleisten. ,Sobald aber
ein wesentlicher Eingriff in die
Bausubstanz vorgenommen
wird, missen die Schallschutz-
vorschriften zum Zeitpunkt des
Umbaus erfiillt werden®, erlau-
tert Lazlo Pobloth, Sachverstan-
diger Bau- und Raumakustik
beim TUV SUD.

Wer den Larmschutz in ei-

Ohlendorf

Parkerr & Boden

Wir machen 1hre Bodentmame wahr!

Ohlendorf GmbH
sastrale B8 g

Luft- und Koérperschall

Gerausche werden tber Schallwellen Gibertragen.
Dabei gibt es den Luft- und den Kérperschall.
Beim Luftschall werden die Schallwellen zunachst
Uber die Luft Gibertragen, bis sie auf einen festen
Korper treffen, der den Schall dann absorbiert oder
weitergibt. Beim Korperschall Gibertragt ein Festkorper
den Schall durch Schwingungen im Material. Das kann
durch zu diinne Decken und Wande oder durch
schlecht isolierte Rohre geschehen. Auch der
Trittschall, ausgelost durch das Laufen Giber
Parkett oder Steinbéden, gehort zum

Kérperschall.

ner Immobilie verbessern will,
sollte zunachst priifen, von wo
der Larm kommt: von aufRen,
von oben, aus der Nachbarwoh-
nung oder aus den eigenen vier
Wanden?

Larmschutzfenster helfen

Dringt der Larm von auBen in
die Wohnung, kénnen spezielle
Larmschutzfenster und -tlren
wirksam Abhilfe schaffen. Bei
Fenstern wird der Schallschutz

vor allem durch eine deutlich di-
ckere und asymmetrisch aufge-
baute Isolierverglasung erzielt,
bei der die einzelnen Glasschei-
ben unterschiedliche Starken
haben. Zusatzliche schallab-
sorbierende Dichtungen so-
wie Schallschutzfolien im Glas
verstarken die Dammwirkung.
Ein noch besserer Schallschutz
ist mit Verbund- und Kasten-
fenstern zu erreichen. Dabei
werden zwei Fenster zu einem

Roman |

l

H_ !
Westerﬁof

Montage und Wartung
von Fenstern und Tiiren

Hauptstrafe 221 « 30826 Garbsen
Tel. (0 51 31) 45 74 17 » waww.westerhof-garbsen.de

® Fenster

* Haustiren

* Zimmertiren
# Rollladen

& Bodenbelage

# [nsektenschutz

Mokil 0172 / 40 29 857
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Verbund verbaut. Gibt es Rollla-
denkasten, konnen diese nach-
traglich gedammt oder durch
schallgedammte Kasten ersetzt
werden. Auch Liftungseinrich-
tungen sollten entsprechend
schallgedammt sein.

Immer an den Trittschall denken
Kommt der Larm aus benach-
barten Wohnungen von oben,
muss der Larmschutz am Boden
beziehungsweise an der Decke
verbessert werden. Werden
etwa die Bdden einer oberen
Wohnung saniert, sollte auf
eine ausreichende Trittschall-
dammung zum Beispiel Uber
einen schwimmend verlegten
Estrich oder einen Trockene-
strich geachtet werden. Dies
gilt insbesondere dann, wenn
ein Teppichboden durch Parkett
oder Fliesen ersetzt wird.

In der darunterliegenden Woh-
nung kann alternativ oder zu-
satzlich durch eine zweite Decke
der Schall reduziert werden.
Damit der Schallschutz auch

WA 9/2025

tatsachlich seine Wirkung er-
zielt, sollte man dies am besten
Fachhandwerkern Gberlassen.
Sie achten darauf, dass durch
die Art der Befestigung kein
Schall Gibertragen und der Zwi-
schenraum gut isoliert wird.

Zweite Decken oder

Wainde anbringen

Dabei kann die Decke abge-
hangt werden, indem die zwei-
te Decke je nach Raumhohe
flexibel an die obere Decke
angebracht wird. Da je nach
Bundesland ein Mindestmal an
Deckenhohe eingehalten wer-
den muss, ist hier ein Blick in die
Landesbauordnung notwendig.
Eine weitere Moglichkeit ist bei
nicht zu groBen Raumen eine
sogenannte freitragende Decke,
die nur an den Seitenwdnden
angebracht wird.

Kommt die Larmbeldstigung
vor allem aus der nebenan
liegenden Wohnung, kdnnen
Vorsatzwande in Metallstan-
derbauweise Abhilfe schaffen.
Auch hier gilt es, die Wand so
anzubringen, dass keine Schall-
bricken entstehen und der
Zwischenraum gut mit Mineral-
wolle oder anderen Materialien
gedammt wird.

Gezielter Einsatz von
Textilien und Mobeln
Manchmal kann es schon hel-
fen, ein groRes Blicherregal
oder einen Einbauschrank vor
die Wand zum Nachbarn zu stel-
len. Allerdings darf der Schrank
oder das Regal nicht mit der
dahinterliegenden Wand ver-
schraubt werden.
Auch mit Textilien Iasst sich der
Gerauschpegel senken. ,Denn
je harter die Oberflache, desto
mehr wird der Schall weiter-
reflektiert”, wei Clara Zacha-
riassen, Innenarchitektin aus
Hamburg. Vorhange, Teppiche,
Teppichboéden oder akustische
Absorber kdnnen hier deutliche
Verbesserungen bringen. Ganz
nach dem Motto: Was sich in
Blirordumen bewahrt hat, hilft
auch im Home Office.
Karin Birk, Freie Autorin,
Haus und Grund Deutschland

Adolf Schoppe GmbH
Baugeschiift seit 1894

e Umbauten

¢ Reparaturen

¢ Schwamm, Hausbock

¢ Balkon- und Kellersanierung
¢ Feuchtigkeitsschiden

Telefon (0511) 881797

Am Siidbahnhof 11 - 30171 Hannover

BAUGESCHAFT
GUIDO ZIEMEK GMBH
Maurer- u. Betonbaumeister

Dieckbornstr. 8 - 30449 Hannover

Tel. (05 11) 44 85 81 - Fax (05 11) 2 10 58 96
E-Mail g.z.bau@htp-tel.de

Waérmedémmung
Komplettleistungen - Betonarbeiten + San.
Innenausbau - Neu- und Umbau
Altbausanierung - Fliesenverlegung
Fassadensanierung - Balkonsanierung
Kellerabdichtung

ihrbauprofi@t-online.de
sauber/preiswert/schnell

e Maurer, Beton, Putz, Reparaturen
¢ Fliesenarbeiten
¢ Altbausanierung

¢ Trockenbau
¢ Abbrucharbeiten

Inh: F. Schubert
Birkenweg 62 - 30827 Garbsen OT Berenbostel
Tel: 05131 / 44 61 600 - Fax: 05131 / 44 61 606

TEGTMEYER

Hoch-, Tief- & Sta'hlbetonbau

Y ...ceit 1879
e Mauer-, Putz- u. Fliesenarbeiten Sprechen Sie uns an,
* Reparatur u. Sanierung pagbergtoniSiclgomy
¢ Kellerabdichtungen e Balkoninstandsetzung ® Um- u. Anbauten
¢ Pflasterarbeiten ® Schmutz- u. Regenwésserkanéle

30659 Hannover | Tel. (0511) 64 80 81 | Fax (0511) 64 80 70

Baugeschift Tegtmeyer GmbH & Co. | Im Heidkampe 14 f
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Filigrane ,Zimmer mit Aussicht”

Moderne Architektur setzt auf
Transparenz, Leichtigkeit, klare
Linien und naturverbundenes
Wohnen. Besonders gut verwirk-
lichen lasst sich dies mit einem
Wintergarten.

Das filigrane ,,Zimmer mit Aussicht”
ermoglicht ein ,helles” Leben, ganz
nah an der Natur und doch gut
geschutzt. Schlanke Tragwerke,
grazile Wandelemente und die aus-
gekliigelte Pfosten-Riegelbauweise

sorgen bei den Wintergarten stets
fur freie Sicht und einen optimalen
Lichteinfall. Wer die vorhandene
Grundflache besonders ausgie-
big nutzen mochte, der realisiert
seinen Wunsch-Wintergarten als
mehrgeschossige Variante. So
entsteht entweder ein , Lichtdom”
oder es kann auf verschiedenen
Ebenen gelebt werden.

Modernes Wohnen ist untrennbar
verbunden mit dem Wunsch des

Menschen nach viel Tageslicht.
Transparenz, Leichtigkeit, klare,
schlichte Linien und Formen sowie
naturverbundenes Wohnen ist
ebenso angesagt wie raffinierte,
multifunktionale Raumlésungen.
Der Werkstoff, der in der zeitge-
nossischen Architektur alle Wohn(t)
rdume erfillen kann, ist Glas. Be-
sonders gut lasst sich ein Leben im
Licht, umgeben vom Wechsel der
Jahreszeiten, mit einem Wintergar-
ten realisieren.

Heller wohnen —
hinter Glas
Der Natur immer ganz nah sein
und trotzdem bei jeder Witterung
geborgen im geschitzten, war-
men, trockenen Raum sitzen, ist
Balsam fiir die Seele. Lichtdurch-
flutete Wintergarten erfordern
schlanke Tragwerke und grazile
Wandelemente. Eine filigrane
Architektur in ausgeklugelter
Pfosten-Riegelbauweise erfillt

Die Innung der Metallbauer und Feinwerkmechaniker Hannover informiert:

UDERI

GmbH

Aluminium-Tiiren, -Fenster,

Edelstahl- und Blechverarbeitung
Garagen- u. Schiebetore mit Funksteuerung

Georg Liideritz Metallbau GmbH
Dohrbruch 62 - 30559 Hannover
Tel.(0511) 52 14 27 - Fax 52 00 49
www.luederitz-metallbau.de
mail@luederitz-metallbau.de
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GLEUE + WILLEKE
METALLBAU GMBH

Tel. (05137) 14020
www.gleue-und-willeke.de

J

KARL EHLERS ¢ EISENBAU
SCHLOSSEREI « METALLBAU
Richartzstr. 4

30519 Hannover

P
Telefon (05 11) 83 08 01

EiRiebensahm

METALLTECHNIK

Telefon 0 51 01

Tel. 0511/497578 - www.eickhoff-metallbau.de

EiLKHOFF

Kompetenz und Bestandigkeit seit 1905
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diesen Wunsch. Da die Dachkon-
turen in die Wande Gibernommen
werden, sind freie Durchsicht und
ein optimaler Lichteinfall stets
garantiert.

Wer sich anstelle eines Glasdachs
fur ein Festdach entscheidet, der
kann einen Balkon, eine Dachter-
rasse oder ein zweites ,Glashaus”
oben draufsetzen. Eine weitere,
attraktive Moglichkeit, die vorhan-
dene Grundflache besonders aus-
giebig zu nutzen, ist die Realisie-
rung des Wunsch-Wintergartens
als mehrgeschossige Variante. So
entsteht entweder ein ,Lichtdom”
oder es kann auf verschiedenen,
durch Treppen miteinander ver-
bundenen Ebenen gelebt werden.
Dank Hightech-Sonnenschutz aus

von individuellen Lésungen und Gestaltungen
ganz nach Ihren Wiinschen aus Stahl, Edel-
stahl rostfrei, Messing und Leichtmetall

| 11

BERATUNG * PLANUNG - AUSFUHRUNG

spezialbeschichtetem Funktions-
glas bleibt die Optik der trans-
parenten GroRzilgigkeit immer
erhalten. Selbst bei britender
Hitze kann auf Verschattungen
wie Sonnensegel und Markisen
sowie auf Klimaanlagen verzichtet
werden. Kurzwellige Warmestrah-
lung wird durch das Sonnenschutz-
glas in hohem MaRe reflektiert,
wahrend langwelliges Tageslicht
weitgehend ungehindert passie-
ren kann. Angenehme Tempe-
raturen und Helligkeit heifdt die
Devise. Und im Winter sorgt die
hervorragende Warmedammung
der 3-fach-Verglasung im fili-
granen ,Zimmer mit Aussicht” fur
kuschelige Behaglichkeit zu sehr
geringen Heizkosten. hic

EiCKHOFF

Eickhoff Metallbau GmbH & Co. KG
Frankische Strafe 26
30455 Hannover

Fon 0511 -49 75 78
Fax 0511 - 49 71 62
www.gickhoff-metallbau.de
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Qualitat bis ins Detail

Bis zu funf Geschosse in zahlreichen Varianten, Farben
und Materialien realisierbar.

Balkone von
Riebensahm Metalltechnik

Wir sind lhr Partner fir maBgeschneiderte Lésungen.
Und das seit tiber 40 Jahren.

Zuverlassig. Hochwertig. Innovativ.

Individuelle Beratung und Planung, modernste Technik
in der Fertigung, sowie qualifiziertes Fachpersonal
garantieren einen reibungslosen Ablauf.

Alles aus einer Hand zum Festpreis.

Berechnung, Statik, Genehmigung, Aufbau.

7l Riebensahm

Riebensahm Stahl- und Metallbau GmbH
Johann-Egestorff-Str. 14 | 30982 Pattensen
Telefon: 05101 13577 | Telefax: 05101 6666

info@riebensahm-metall.de
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Im Gegensatz zu diversen Baustoffen, Lacken, Mébeln & Co. gehen von der Rauhfaser keine fliichtigen organischen Verbindungen
(VOCs) aus, die in Verdacht stehen, Kopfschmerzen und andere Krankheiten zu begiinstigen.

Wild und frech und wohngesund!

Im Kinderzimmer legen schadstofffreie Tapeten die Grundlage fur ein 1A-Raumklima

Bunter, wilder, verriickter:
Fiir Kinder hdlt jeder Tag
neue Abenteuer bereit. Und
wahrend der Garten zur
Rennstrecke und das Kinder-
zimmer zum Piratenschiff wird,
sind die Eltern v. a. darauf be-
dacht, dass der Nachwuchs in
einer sicheren und gesunden
Umgebung spielen kann.

Steckdosenschutz, keine scharf-
en Kanten und zertifiziertes
Spielzeug? Sind selbstverstan-
dlich. Doch wie sieht‘s mit guter
Raumluft aus? Nicht jedem ist
bewusst, dass hierzu oft mehr
gehort als bloRes StoRliften.
Manche Baustoffe, Mobel & Co.
diinsten unbemerkt fllichtige
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organische Verbindungen —
auch VOCs genannt — aus. Und
diese kénnen je nach Hohe ihrer
Konzentration in der Raumluft
Kopfschmerzen oder Atemwe-

Maler- und
Tapezierarbeiten
Bodenbelagsarbeiten
Farb- und Raumgestaltung
Treppenhausrenovierung
Fassadengestaltung
Warmedammung

=
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AP

GMBH
VoRstralRe 4 - 30161 Hannover

Fax (0511) 33 20 87
www.malermeister-griess.de
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gsreizungen begiinstigen. Good
news: Wer insbesondere bei
den groRRen Flachen von Wan-
den und Decke auf bewiesener-
maRen wohngesunde Produkte
setzt, kann hier perfekt vorbeu-
gen. Allen voran mithilfe der
Erfurt-Rauhfaser. Denn der Ta-
petenklassiker wird vollig ohne
bedenkliche Weichmacher, PVC
oder Losungsmittel hergestellt
und ist in Sachen VOCs nach-
weislich duRRerst emissionsarm.
Weiterhin wirkt der Wandbelag
feuchtigkeitsregulierend, kann
also bei Bedarf Luftfeuchte auf-
nehmen und wieder abgeben.

Damit ist die Rauhfaser sowohl
im Kinderzimmer als auch in
jedem anderen Raum die ideale
Basis fiir ein gesundes, schadst-
offarmes Wohnklima.

Untermauert wird ihre Unbe-
denklichkeit etwa vom Umwelt-
zeichen ,Blauer Engel“, welches
ausschlielRlich Produkte mit
geringer Umweltbelastung
und hohem Gesundheitsschutz
zertifiziert. Auch hypersensible
Bewohner gehen dank des TUV
Nord-Priifsiegels ,Fiir Allergiker
geeignet” auf Nummer sicher.
Doch Rauhfaser kann noch
mehr: So ist die Tapete un-
kompliziert angebracht und
kann — natirlich von grofRen
und kleinen Bewohnern ge-
meinsam — kreativ mit Pinsel,
Stempeltechnik oder Handab-
driicken gestaltet werden. Weil
die Tapete zudem mehrfach
Uberstreichbar ist, macht sie
wechselnde Looks im Kinder-
zimmer problemlos (iber viele
Jahre mit. Und: Als robuster
Wandbelag verzeiht Rauhfaser
auch kleine StoRe und Rempler
—das ist Gold wertim Reich von
Cowboy, Fee & Co. epr

WA 9/2025



Fassadenwettbewerb 2025

Auchindiesem Jahrfiihrt HAUS & GRUNDEIGENTUM
in Zusammenarbeit mit der Maler- und Lackierer-
innung einen Fassadenwettbewerb durch.

. 30926'Seelze’ . 05137 - 121048 . www.maler-traeger.de

.T_.-ﬁi’ef ‘ JAHRE .
E:LERMEISTERI ENS,NG’

Meisterlich gestalten mit Farbe.
Qualitat in 3. Generation seit 1921!

Plerdemarkl 30,
1511 =73 94 4%

Der erste Platz im Fassadenwettbewerb 2024. e I

Die Meldung kann von den Hausbesitzern selbst oder durch
den ausfiihrenden Malereibetrieb vorgenommen werden.
Die Entscheidung liber die zu pramierenden Fassaden und
Uber die Hohe der einzelnen Pramien trifft eine unabhangige,
sechskopfige Jury. Es werden Fassaden pramiert, die in der
Zeit vom 15.04.25 bis zum 31.10.25 ausgefiihrt worden sind.
Mit der Fertigstellungsmeldung ist eine Vorher — Nachherdo-
kumentation zu erstellen mit aussagekraftigen Fotos, aus der
zu ersehen ist, wie die Fassade vor der Gestaltung ausgesehen
hat, sowie eine formlose Ausfiihrungsbeschreibung mit Anga- \_ J
be der eingesetzten Materialien. Gemeldet werden kénnen
farbig gestaltete Fassaden von Ein- und Mehrfamilienhdusern,
aber auch Industrie-, Gewerbe-, und Verwaltungsgebaude aus
der Stadt oder Region HannoverVoraussetzung ist allerdings,
dass die Fassade von einem Innungs-, bzw. in die Handwerks-

HMALERMEISTER

MalerMeister Schmitz GmbH
Dreihornstr. 3 30659 Hannover
Telefon: 0511 646 323.9

malermeister_schmitz@t-online.de
SCHMITZ www.malermeister-schmitz.de

Bernd Waobbekind

rolle eingetragenen Betrieb gestaltet wurde. Fiir die besten m°|emei fterbetrieb
Ergebnisse des Wettbewerbes stehen Preisgelder in Hohe von

3000 Euro zur Verfigung. Fassadendémmung

Nihere Informationen bei: Sondertechniken

HAUS & GRUNDEIGENTUM Hannover Anstriche aller Art

Tel. 05 11 - 300 30 - 101 oder bei der
Maler- und Lackiererinnung Hannover Tel. 05 11 - 3147 96

Dannenbergweg 1, 30855 Langenhagen, Tel. (0511) 773000
Fax: (05611) 773001, malermeister@woebbekind.com

Maler- und Lackiererinnung Fassadengestalt

Hannover

Tel.: (05 11) 31 47 96 - Fax: (05 11) 388 52 03 Die Fassade ist die Visitenkarte des
Internet: www.malerinnung-hannover.de Verschaffen auch Sie lhrem Ha
E-Mail: info@malerinnung-hannover.de ein neues Gesicht.

WA 9/2025 29
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Vortrdge - Seminare - Veranstaltungen
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ALLES GUT GEREGELT?

Wie schreibe ich mein Testament?

e oo B P

Testament richtig verfassen: Darauf miissen Sie achten

Donnerstag, 18. September 2025, 17.30 Uhr, Einlass ab 17 Uhr
DIAKOVERE Henriettenstift, Grof3er Saal, Marienstr. 72-90,

Eingang uber Rautenstrafde 9, 30171 Hannover (barrierefrei)

Haltestelle: MarienstraBe (& (ca. 20 Min. vom Messegeldnde)  Anmeldung
Dies ist eine Veranstaltung der DIAKOVERE Hannover und SliEAEE
Haus & Grundeigentum Hannover.

Es referiert Dr. Oliver Pramann, Rechtsanwalt und Notar,
Fachanwalt fur Erbrecht und Medizinrecht.

Der Eintritt ist frei. www.diakovere.de/allesgutgeregelt

WA 9/2025



WohnArt-BORSE

Hausverwaltung / Immobilien

Bauen - Benovieren - Sanieren

Ihr Partner fur Hausverwaltung
Wir verwalten seit 1985 Wohn- und
Geschiftshauser in und um Hannover.
Zufriedene Kunden sind unser Ansporn.
‘Wir nehmen Ihnen viel Arbeit,
Sorgen und Arger ab.

MARITA KUHNE

HAUSVERWALTUNG
~ seit 1985 - IMMOBILIENVERM.

www.marita-kuehne-hausverwaltung.de

Auf Wunsch tibernehmen wir auch gern
nur die Betriebskostenabrechnung fur Sie.
Eine Teilverwaltung nur im technischen oder nur
im kaufméannischen Bereich ist auch moglich.

Mark-Twain-Weg 6 - 30966 Hemmingen
Tel.05101/584400 - Fax05101/584401
e-Mail: info@kuehne-hv.de

Gutschein

fur eine unverbindliche und

marktorientierte Bewertung
lhrer Immobilie

Giiltig bis zum 30.06.2026

BetlBner-
Um=zdge

Zentrale Service-Nr. '
20511-815081 0

Interessiert? L ¥
QR-Code scannen

und mehr erfahren! [8]

Fir mehr Informationen besuchen
Sie unsere Webseite oder
kontaktieren Sie uns direkt:

@ 0511-3370788
4 vertrieb@kunze-immo.de
www.kunze-immobilien.de

KUNZE

IHR IMMOBILIENMAKLER

Miethausverwaltung
0511 - 300 30 500

WEG-Verwaltung
0511 - 300 30 600

Maklerabteilung
0511 - 300 30 700

www.hug.immo

Immer 1. Wahl.

HAUS & GRUNDEIGENTUM
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HAUS & GRUNDEIGENTUM Hannover
Theaterstralie 2, 30159 Hannover (V.i.s.d.R)
Tel. (0511) 300300
info@haus-und-grundeigentum.de
www.haus-und-grundeigentum.de

Gesamtherstellung und Vertrieb
SPONHOLTZ VERLAG

und Werbegesellschaft mbH & Co. KG
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djd: Deutsche Journalisten Dienste

Tischlerei

lauenberg

—_ FENSTERTUREN,MOBELVOMBESTEN ____
Frénkische Str. 24 - 30455 Hannover - Tel. 0511/49 90 49 - www.tischlerei-klauenberg.de

Arbeitsplatten - Badezimmer - Grabmale - Treppen

Lobker Stralle 2
31191 Algermissen
Tel. (05126) 82 30
- e Mobil (0172) 17 323 56

—"]

in Naturstein als auch
in Betonwerkstein

Anfertigung individueller S Hi_ e
Kundenwiinsche sowohl % CIL PE_

www.steinmetz-schipp.de - info@steinmetz-schipp.de

e Sicherheitsbeschldge
e SchlieBanlagen

e Tiiren
¢ Garagentore
o Markisen Schulenburger Landstr. 35-39
o Briefkisten 30165 Hannover
! Telefon 05 11/ 35 39 90-0 - Fax 35 39 90-90
Beratung - Lieferung - Montage  info@bloess.com

Natur- u. Kunststeinsanierung L
i
- Marmor - Terrazzo - Granit - CottofuBboden - Betonwerkstein ' 0
- Reinigen - Erstbehandlung - Schleifen - Kristallisieren ST"‘LE{Q—.-
- Glas- und Treppenhausreinigung - Schimmelbehandlung * ‘E
MBH '

30163 Hannover - Kleiststr. 12
Tel.: 0511/ 57 39 07 - Fax.: 05 11 /57 99 109

mail: rbj.stiller@t-online.de

éebéudereinigung
Meisterbetrieb

(- Malerfachbetrieb A
Siegfried Gajewczyk GmpH

fur Renovierungen aller Art

Ihr zuverldssiger Partner

Weetzener Landstrafe 2 Telefon: (05 11)270 77 34

30966 Hemmingen Telefax: (05 11) 270 77 33
gajewczyk@htp-tel.de Mobil:  (0170) 500 39 58
\_ www.maler-hemmingen.de J

Onyx Rohr-und
Kanal-Service GmbH
Tel. 0511 /96 69 00

24 Stunden fiir Sie einsatzbereit!
www.veolia.de/onyx

Kreative
Wohnideen. §

breal 139t
mgrc /
bierhancé

Maler- und Lackierermeister

Telefon 05109-562326

Ein Unternehmenvon ~  veoua

www.dermaler.net

e N
I(AMMERER

MALEREIBETRIEB

Wir bringen Farbe
in Ihr Leben

Elektro - Heizung - Sanitéar

" Elchitro-ticnau |

LICHT-, KRAFT- UND

f]
ANTENNEN-ANLAGEN &r0511 21 21 21
Ehlbeek 10 - 30938 Burgwedel info@malereibetrieb-kammerer.de
Telefon (05139) 89 66 44

WeiBenburgstr. 7 - 30161 Hannover
(ww.malereibetrieb-kammerer.dj

www.elekire-liebau.de
eMail: elektro-liebau@t-online.de
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enercity

Sparen Sie bis zu 30% Béim Laden
lhres Elektroautos.

Vorteile unserer SmartLaden-App:

Vv bis zu 30% niedrigere Ladestromkosten

V' bei Abschluss des dynamischen Tarifs: 100€ Bonus

Vv 100€ Ersparnis fiir Ihr intelligentes Messsystem

V/ transparente Kostenersparnis

V' Integration Ihrer Solaranlage ohne zus&tzliche Hardware

Vv im vierwdchigen Probezeitraum: Simulation der Einsparung anhand realer Bérsenpreise

Laden im JETZT BEI |
Jetzt Flownlocden unter . App Store & Goog|e Play
enercity.de/smartladen -



