HAUS & GRUNDEIGENTUM
Service

Aktuelle Immobilienangebote

gl e
s i AN

Garbsen |

Vermietete Eigentumswohnung

mit Loggia und Stellplatz

1,5 Zimmer, ca. 54 m? Wil 2. OG, Loggia, Stellplatz
vorhanden, seit 2012 vermietet, Baujahr ca. 1994,
Gas, Zentralheizung, 93 kWh/(m?a), EEK C

5438 420.000,-€ 5458 125.000,-€

Charmantes Einfamilienhaus mit grolem Garten

5 Zimmer, ca. 125 m? Wohnflache, 3 Badezimmer, groRer Garten, Garagen, Baujahr ca. 1959, Gas,
Zentralheizung, 108,40 kWh/(m?a), EEK D

il
AR

Lehnte

Gemiitliche 1,5-Zimmer-Wohnung mit Stilvolle Stadtvilla am Park - 1,5 Zimmerappartement in

Loggia und Stellplatz aufgeteilt nach WEG Reihenhausform mit Stellplatz

1,5 Zimmer, ca. 46 m* Wohnfléche, 6 WE mit Garagen, ca. 479 m’ vermietbare Flache, Leerstehend - 1,5 Zimmer, ca. 43 m? Wohnfliche,
1. Obergeschoss, Einbaukiiche, Baujahr ca. 1998, ca. 740 m” Grundsticksflache, Baujahr ca. 1995, 1 Badezimmer, Empore mit einem Gelander,

Gas, Zentralheizung, 84 kWh/(m?a), EEK C Zentralheizung, Gas, V, 79 kWh/(m?a), EEK C Einbaukiiche, Baujahr ca. 1980*

5369 139.000,-€ 5348 1.350.000,-€ 5431 119.000,-€

MAKLER-KOMPASS
WEFT 103021
Top-Makler Hannover Jetzt Kontakt aufnehmen!

. ) . * % % % K TheaterstraRe 2 | 30159 Hannover
Schone 4-Zimmerwohnung mit Hochstnote fir 051130030700 | makler@hug.immo
Balkon und TG-Stellplatz Haus & Grundeigenlum Service h i
4 Zimmer, ca. 113 m? Wohnfldche, 2 Badezimmer, ’ - Www.hug.immo
2. Obergeschoss, Balkon, TG-Stellplatz vorhanden, B P —— . _ o o
BJ. ca. 1978, Fernwarme, 63 kWh/(m?a), EEK B Energieausweis liegt zur Besichtigung vor

4984 420.000,- €



Zwischen Politik
und lrrsinn Muss es
trennscharf bleiben

Waswar daswichtigste ThemadesJahres2025in Hannover?
Die Antwort lautet bei niichterner Betrachtung der poli-
tischen Aufmerksamkeit: Schmalzkuchen.

Der Vorsitzende digital:
Termine, Themen,
Engagement.
Social-Media-News
von Dr. Oliver Kiaman.

Aus einer verwaltungsseitig gewiinschten Kindigung
fir den Schmalzkuchen-Stand in der Innenstadt wurde
binnen kirzester Zeit ein Wahlkampfspektakel. Erst der
Auftritt eines OB-Kandidaten mit Kamera und Blitz, dann
die Kehrtwende des amtierenden Oberbiirgermeisters,
schlieBlich ein gemeinsames Foto mit jener Dezernentin,
in deren Verantwortung die Kiindigung urspriinglich lag.
Viel Symbolik, wenig Substanz — aber maximale Offent-
lichkeit. Wenn politische Energie in dieser Form gebiindelt

wird, sagt das einiges Uber Prioritdten in Hannover aus. | Sch g’ZkUChen im
Service-Center
Weniger symbolisch, dafiir umso problematischer ist

der Ton auf Bundesebene. Wenn eine Bundesarbeitsmi-
nisterin pauschal gegen Unternehmerinnen und Unter-
nehmer keilt, dann trifft das ausgerechnet jene, die mit
Verantwortung, Einsatz und Herzblut die wirtschaftliche
Leistungsfahigkeit dieses Landes trotz aller Herausfor-
derungen noch tragen. Uns eingeschlossen. Das ist kein
konstruktiver Diskurs, sondern schadet Vertrauen und
Investitionsbereitschaft.

Auch der viel beschworene Bau-Turbo fangt in Nieder-
sachsen friih zu stottern an. Kaum beschlossen, wird erin
der Praxis durch neue Detailauflagen ausgebremst — etwa
durch zusatzliche, teils realitatsferne Anforderungen an
Radstellplatze in Neubauten, notfalls zulasten von Wohn- o

raum. So wird aus Beschleunigung Stillstand. e

Diesen Stillstand gibt’s nun auf der Prinzenstralle. Das
dortige Zisternenprojekt ist endgiltig gescheitert. Uns

war es deshalb wichtig, jetzt alle Anlieger mit einer Fach- y Top m
anwaltskanzlei zusammenzubringen — und die weiteren . co pany

Schritte vorzubereiten. Denn von all den vollmundigen
Wahlkampfankiindigungen, schnell und unkompliziert
Schaden regulieren zu wollen, ist nichts geblieben. Nun
sollen unabhangige Wirtschaftspriifer den ganzen Vor-
gang unter die Lupe nehmen und die Verantwortlichkeiten
klaren. Richtig so!

Das neue Jahr wird viel Wahlkampfgetose bringen. Wir Mit Petdh Karst &
als Immobilienverband werden fiir Sie die Themen ge- Oliver Blume |

wohnt kritisch begleiten und einordnen. Dazu treten wir
sukzessiv mit dem einheitlichen Logo von Haus & Grund
Deutschland auf. Es steht flr Klarheit, Verldsslichkeit

und eine starke Interessenvertretung — das kennen Sie /\
von uns! /\ ®
'— 1 Haus &Grund

Hannover

All the best & viel Freude beim Lesen
Ihr Oliver Kiaman

[
L
|
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THEMA DES MONATS

Experten-Jury hat entschieden

Das sind die Gewinner beim Fassadenwettbewerb 2025

Infos zur Siegerfassade

Fiir viele Hauseigentiimer ist es eine echte Das Wohnhaus ist ein historisches, aber nicht denk-
Herzensangelegenheit: die Sanierung und malgeschitztes Gebdude. Die Eigentimer wiinschten
Neugestaltung ihrer Hausfassade. Heut- eine Sanierung, die den Charakter der Fassade erhalt
zutage am besten auch noch energetisch. und zugleich eine neue Farbfassung ermoglicht. Aus-
Davon iiberzeugen konnte sich die Fachjury schlaggebend waren der Erhalt und die Erganzung
beim Fassadenwettbewerb 2025 von HAUS fehlender Stuckelemente sowie die Entwicklung eines
& GRUNDEIGENTUM und der Maler- und individuellen Farbkonzepts.

Lackiererinnung Hannover.

Die Gewinner sind:

Platz 1 (1.500 EUR)

Objekt: Kniestr. 24 B, Hannover, Besitzer: Sabi-
ne und Volker Bottcher, ausfiihrender Malerei-
betrieb: Stuckert GmbH & Co. KG, Hannover.

Begriindung der Jury:

,Die pramierte Fassade besticht durch einen
dunkelblau gestrichenen, mit Graffitischutz ver-
edelten Sockel, der dem Gebaude eine elegante
Basis verleiht. Darlber folgt eine zweidrittelnohe
Klinkerfassade, in einem freundlichen hellblau
gestrichen und durch zahlreiche, sorgfiltig re-
staurierte Gesimse und Fensterumrahmungen
akzentuiert.

Besonders hervorzuheben ist die liebevolle
Wiederherstellung der urspriinglichen Klinker-
steine und Simse, die dem Geb&ude seinen
historischen Charakter zurlickgeben. Eine rund-
um gelungene handwerkliche Leistung und ein
wirdiger Gewinner des Fassadenwettbewerbs.“

Malermeister Klaus Stuckert, Eigentiimer
Volker Béttcher, Dr. Oliver Kiaman, Innungs-
Obermeister Manuel Kalogeropoulos (v.L.)
vor der Siegerfassade.

4 WA 1/2026



Platz 2 (1.000 EUR)

Objekt: Wermuthstr. 37, Bad Miinder, Besitzer:
Marcel und Pascal Darsow, ausfiihrender Male-
reibetrieb: GS farbkonzept OHG, Malermeister-
betrieb Godeke & Strau}, Bad Miinder.

Begriindung der Jury:

,Das freistehende Einfamilienhaus wurde ener-
getisch von Grund auf saniert. Der Sockel erhielt
eine Bossensteinoptik in einem ansprechenden
Lehmfarbton. Die Warmedammfassade wurde
mit einem feinen Oberputz versehen und in einem
eleganten Grau-Beige gestrichen.

Die Fenster wurden spielerisch mit Gesimsen ein-
gefasst, und auch in den Fassadenflachen selbst
wurden Ziersimse angebracht, die dem Gebaude
zusatzliche Struktur und Ausdruck verleihen. Ein
gelungenes Gebaude, das zeigt, das energetische
Sanierung und Stil sehr gut kombinierbar sind.”

WA 1/2026

HAUS & GRUNDEIGENTUM
Service

Personlich

fiir Sie da.

Makler

Lassen Sie sich jetzt beraten:

]
E E Theaterstralte 2
I 30519 Hannover
il 051130030700
E makler@hug.immo

}f



THEMA DES MONATS

Platz 3 (500 EUR)

Objekt: Stolzestr. 40, Hannover,
Besitzer: Kathrin Schmitz, aus-
fiihrender Malereibetrieb: Temps
GmbH Malereibetriebe, Neustadt
am Riibenberge.

Begriindung der Jury:

,Eine stilvolle Fassade in der
Sidstadt von Hannover. Dieses
Gebaude wurde in enger Zusam-
menarbeit mit dem Denkmal-
schutz sorgfaltig restauriert.

Die Fassade erstrahlt nun in mitt-
leren Okerténen und hellen Beige-
tonen. Die Gesimse wurden fein
herausgearbeitet, und historische
Schriftziige mittels Lasurtechnik
dezent hervorgehoben.

Im Erdgeschoss befindet sich ein
Feinkostladen, der nun ebenfalls
in neuem Glanz erscheint und
das Gesamtbild wirkungsvoll ab-
rundet.”

Fazit von Manuel Kalogeropoulos,
Innungs-Obermeister:

,Auch in diesem Jahr sind wieder viele Fas-
saden verschonert worden. Das zeigt, dass
der Fassadenwettbewerb sichimmer noch
groRRer Beliebtheit erfreut. Die Qualitat war
wie immer auf einem hohen Niveau. Die
Gewinner haben das Preisgeld zu Recht
verdient. Die Innung freut sich schon auf
den Wettbewerb 2026.“

Fazit von Dr. Oliver Kiaman,
Vorstandsvorsitzender von
HAUS & GRUNDEIGENTUM Hannover:

»Auch der diesjahrige Wettbewerb zeigte
wieder, dass viele Eigentiimer motiviert sind,
fiir die Sanierung und Verschénerung ihrer
Gebdaude viel Geld in die Hand zu nehmen. —
Der Blick auf die wunderbaren neuen Fassa- A e
den ist eine Bereicherung fir Alle und eine

Aufwertung fiir jeden Stadtteil.

Wir freuen uns Uber die stets rege Teilnahme an unserem Wettbewerb, den

wir seit 2002 gemeinsam mit der Maler- und Lackiererinnung durchfihren.

Eine nun schon Tradition, die wir gerne natirlich auch im kommenden Jahr

fortfiihren werden.”

6 WA 1/2026



Maler- und Lackiererinnung
Hannover

Tel.: (05 11) 31 47 96 - Fax: (05 11) 388 52 03
Internet: www.malerinnung-hannover.de
E-Mail: info@malerinnung-hannover.de

p MALERMEISTER
(-] ( !

Maler- und g' rﬂc @

Tapezierarbeiten GMBH

Bodenbelagsarbeiten

Farb- und Raumgestaltung VoBstralRe 4 - 30161 Hannover

Treppenhausrenovierung @ (0511) 31 95 78

Fassadengestaltung Fax (0511) 33 20 87

Warmedammung www.malermeister-griess.de
Bernd Wobbekind

GmbH
Malermeirterbetrieb
Fassadendammung

Sondertechniken
Anstriche aller Art

Dannenbergweg 1, 30855 Langenhagen, Tel. (0511) 773000
Fax: (0511) 773001, malermeister@woebbekind.com

»Eine rundum gelungene handwerkliche
Leistung und ein wiirdiger Gewinner des
Fassadenwettbewerbs.” .. i

,Mit diesem komplexen Projekt in Hannovers Nordstadt haben
wir die Auszeichnung ,,1. Preis Fassadenwettbewerb 2025“ in
Hannover gewonnen.

Wir freuen uns sehr.

Unser herzlicher Dank gilt unserem einzigartigen Team und der
,Maler- und Lackiererinnung sowie von Haus & Grundeigentum
Hannover” als Ausrichter des Fassadenwettbewerbes.

Besonders begeistert hat uns an dem Projekt, dass wir fast ausgestor-
bene tradionelle Handwerkstechniken wie z.B. Romanzement- Au-
Renstuckprofile zum Einsatz bringen konnten, um so die historische

|
=Ty erhalten und gestahten Fassade diffusionsoffen, orginalgetreu und langlebig zu erhalten.”

Klaus Stuckert GmbH & Co. KG - Redenstr. 8 - 30171 Hannover - 0511 2834779 - www.stuck-stuckert.de - kontakt@stuck-stuckert.de
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HAUS & GRUNDEIGENTUM Hannover

Vermieterbefragung 2025

Private Vermieter sind das
Rickgrat des Mietwoh-
nungsmarktes. Denn sie
stellen rund zwei Drittel
aller Mietwohnungen in
Deutschland. Die Ergebnisse
der bundesweiten Haus &
Grund Vermieterbefragung
2025 zeigen: Vermietende
Privatpersonen handeln mit
Augenmal, tragen Verant-
wortung — und stoRen zu-
nehmend an Grenzen. Des-
halb fordert Haus & Grund
Deutschland klare Konse-
quenzen im Mietrecht.

Vermietende Privatpersonen
sind kleinteilig aufgestellt

Modernisierungshemmnisse

Fehlende Rentabilitit wird mit 64,7 Prozent am héufigsten als Modemnisierungshemmnis
gananni. Nur fiir jeden Zetnten sprichts nichls gegen eine Modernisierung.
Fehlende Rentabilitat
Kompl. Anford. Mietrecht

Blrokratische Horden m
Hohes Alter [ 125%]

Einspruch der GAWE m

veraulierung geplant

Mieter dagegen m

Prvate Grinde m

Elwas Anderes . 35%

E= spricht nichts dagegen m

Wil nicht/Keine Angabe . 2.4%

Grafik: Haus & Grund Dewtschiand | Quelle: Vermisterbedragung 2028 | n= 7.906

o Mietanpassungsverhalten
Mehr als die Halfte der Be-

fragten vermieten nur ein Der weitiiberwiegende Anteil privater Vermieter aglert bei der Mieterhéihung zurlickhaltend

bis fiinf Wohnungen. Viele und mit AugenmaR.

erzielen daraus nur ergan- alle 35 Jahre
zende Einnahmen — zur Al- keine Gber langeren Zeitraum
tersvorsorge oder fir den mit Rocksioht auf lang], Mieter
Substanzerhalt ihrer Immobi-

regelm. enlsprechend Markientw

lien. Die typische Vermietung
nach griteren ReparaturenMod.

erfolgt durch Einzelpersonen
oder Ehepaare, ohne un-
ternehmerische Strukturen
oder Unterstltzung durch
Hausverwaltungen. Diese
dezentrale Struktur macht
private Vermieter besonders
anfallig fir neue gesetzliche
Belastungen und lberbor-
dende Regulierung.

Die Mieteinnahmen
sind gering — oft nur
kostendeckend

Zwei Drittel der Befragten
erzielen weniger als 30.000 €
jahrlich an Mieteinnahmen —
vor abzuziehenden Steuern
und Ausgaben. Bei jedem
achten Vermieter Uberstei-
gen die Kosten die Einnah-
men. Nur knapp die Halfte
der Befragten kann mit der
Vermietung einen Uber-
schuss erwirtschaften. Das
unterstreicht, dass private

8

nicht bel bestehenden Mietvertragen
Wil nicht/xeine Angabe . 1.7%

Grafik; Haws & Gund Deutschiand | Quelle: Vermisterbalragung 2025 | n=8.085

477} Haus&Grund'

gt Al GEareTar

Gefragl wurde, ob bereits sine kommunale Wameplanung voriegt. Die Ergebnisse zeigen,
dass die kommunale Warmeplanung bei privaten Eigentiimern bislang nur verainzelt
angekommen isl.

Keine Angabe
(0, 8%)

——Ja(83%)

WelB nicht (35,2%) —.

N Neln (55,8%)

Grafik: Haus & Grund Deutschiand | Quelie: Vermisterbefragung 2025 | n=7.128
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Vermietung kein Geschafts-
modell zur Gewinnerzielung
ist, sondern oft auf langfris-
tigen Erhalt und sozialen
Ausgleich zielt.

Mieterhohungen erfolgen
mit Augenmaf

Uber 60 Prozent der
Haus & Grund-Vermieter
verzichten lange Zeit auf
Mieterhdhungen oder
passen nur moderat an.
Nur jeder Zehnte orientiert
sich regelmaRig am Markt.
Haufig wird aus Rucksicht
auf langjahrige Mieter
bewusst auf Erhohungen
verzichtet, auch wenn
die Betriebskosten oder
Instandhaltungsausgaben
steigen. Diese Zuriickhaltung
zeigt ein starkes soziales
Verantwortungsgefihl — ein
Punkt, der in der politischen
Debatte kaum gewiirdigt
wird.

Modernisierungswille
ist vorhanden — aber oft
blockiert

Nur rund ein Viertel der
Eigentimer plant eine Sa-

nierung — haufig aus Eigen-
mitteln. Die groten Hemm-
nisse: fehlende Rentabilitat,
rechtliche Hirden und Biiro-
kratie. Viele Eigentlimer sind
bereit, in den Klimaschutz zu
investieren, stoRen aber auf
unklare Férderbedingungen
und komplexe gesetzliche
Vorgaben. Das Ergebnis:
Sanierungsvorhaben wer-
den verschoben oder ganz
aufgegeben — trotz guter
Absichten.

Kommunale
Warmeplanung: groBer
Informationsriickstand

Nur 8,2 % wissen, dass es
in ihrer Kommune eine
Wadarmeplanung gibt. Bei
fast zwei Dritteln hat diese
bislang keinerlei Einfluss
auf Investitionen gehabt.
Das zeigt: Das politische
Instrument kommt bei pri-
vaten Vermietern kaum an.
Ohne gezielte Ansprache
und verldssliche Perspekti-
ven droht die kommunale
Warmeplanung ein Papier-
tiger zu bleiben — wahrend
notwendige Investitionen
weiter ausbleiben.

Hintergrund zur Befragung

Die Vermieterbefragung 2025 wurde von Haus
& Grund Deutschland erstmals eigenstandig als
Online-Erhebung durchgefiihrt. Uber 945.000
Mitglieder wurden zur Teilnahme eingeladen, tGber
9.000 Eigentlimer beteiligten sich. Die Daten wur-
den durch das CIMA Institut fiir Regionalwirtschaft
bereinigt und gewichtet. Damit ist die Erhebung
reprasentativ fir die Haus & Grund-Mitgliedschaft
—eine zentrale Gruppe innerhalb der ca. 5,2 Millio-
nen vermietenden Privatpersonen in Deutschland.

WA 1/2026

PrinzenstraBen-Pleite:
CDU fordert externes Gutachten

Es sollte ein Vorzeigeprojekt
fir den klimaangepassten
Wandel in der City werden
und scheiterte krachend: der
Zisternen-Umbau der Prin-
zenstral3e. Die tragische Folge:
Umliegende Hauser wurden
2.T. schwer beschadigt, fiir den
Steuerzahler ist ein Millionen-
loch entstanden.

Die CDU im Rat hat deshalb
jetzt eine externe Untersu-
chung der Ablaufe gefordert,
die zum Scheitern des Projekts
und den Geb&dudeschaden ge-
fihrt haben.

Ratsherr Maximilian Oppelt:
,Es kann nicht sein, dass die
Stadtspitze um OB Belit Onay
und Wirtschaftsdezernentin
Anja Ritschel einfach achsel-
zuckend zur Tagesordnung
Ubergeht.” Deshalb habe man
kein Vertrauen mehr in die
Selbstreinigungskrafte des
Rathauses.

Es misse u.a. geklart werden,
welche Abldufe und Entschei-
dungen es verwaltungsintern
vor, wahrend und nach Stopp
der Bauarbeiten gegeben
habe? Und wer Uber die Fort-
setzung der Bauarbeiten ent-
schieden habe, obwohl schon
erste, gravierende Schaden
sichtbar geworden seien?

Im zustandigen Stadtentwasse-
rungsausschuss des Rates ha-
ben alle Mitglieder der Dring-
lichkeit der CDU-Forderung im
Ubrigen zugestimmt. Allerdings
wurden auf Antrag der SPD die
Beratungen bis Januar vertagt,
weil man sich zunachst intern
abstimmen wolle.

Unterdessen liegt ein erstes
Gutachten zu den Ursachen
der peinlichen Pleite vor. Dem-
nach steht fest, dass es ,,mit an

CDU-Politiker Maximilian
Oppelt beim Ortsbesuch in
der PrinzenstrafSe.

Sicherheit grenzender Wahr-
scheinlichkeit” an einem zu
losen Erdreich gelegen hat,
insbesondere vor der Haus-
nummer acht.

Kaum zu glauben: Ausgerech-
net dort aber hatte es zuvor
keine Untersuchungen gege-
ben. Die Vorab-Bodengutach-
ten hatten sich nur auf den
unmittelbaren Bereich der
Zisternen-Baustelle bezogen.

Im September habe dann das
Ritteln der schweren Ramm-
maschinen zu Absackungen
im Erdreich gefuhrt. Das habe
dann Auswirkungen auf die
Fundamente der Hauser ge-
habt und die Risse ausgelost.
Michael Nicolay

?



HAUS & GRUNDEIGENTUM Hannover

Feierliche Mitgliederehrung: "“""‘1\ N = M
| 53 : =

Dankeschon fiir Thre Treue! . ™ m

Es ist eine gute und bewahrte Tradition im festlich
geschmiickten Georgsaal des Kastens Hotel Luisen-
hof danke zu sagen. Und zwar unseren Jubilaren,
fiir ihre bemerkenswerte Treue. Im Dezember gab
es daher 7 mal die goldene Ehrennadel fiir 50 Jahre
Mitgliedschaft und 46 mal die silberne fiir 25 Jahre.

In seine Laudatio betonte der Vorstandsvorsitzende
Dr. Oliver Kiaman: , Darauf sind wir als
Verein sehr stolz, und Sie alle hoffentlich
ebenso. Und um es deutlich zu sagen: Der
Erfolg des Vereins in den vergangenen Jah-
ren und Jahrzehnten ware ohne ihre Treue
niemals moglich gewesen.”

Das Vereinsengagement, so der Vor-
sitzende weiter, sei nicht bloR die sat-
zungsmaRige Aufgabe, sondern gewis-
sermaBen ein Vermachtnis. Denn es
seien in erster Linie die privaten Haus-,
Wohnungs- und Grundeigentiimer gewe-
sen, die die Stadt nach dem Krieg wieder
aufgebaut hatten.

Der Verband sei vor etwa 135 Jahren gegriindet  Zur guten Tradition von HAUS & GRUNDEIGENTUM
worden, um Angriffe des Staates auf ihr Eigentum  Hannover gehort es, diesen besonderen Tag umrahmt
abzuwehren. Kiaman: ,, Diesem Ziel fiihlten wir uns von herausragender Musik am Anfang und Ende der
heute genauso verpflichtet und wollen eine starke  Veranstaltung zu vollziehen. Ein besonderer Dank gilt
und lebendige Organisation bleiben. Wir wollenin  deswegen den wunderbaren Stimmen des Madchen-
Zukunft weiterhin unseren Einfluss auf allen politi-  chors Hannover unter Leitung von Andreas Felber.

schen Ebenen geltend machen zu kénnen.” Michael Nicolay

Eine besondere Adventsfeier

HAUS & GRUNDEIGENTUM hat 100 wohnungs-
losen Menschen einen ganz besonderen Moment
ermoglicht. Gemeinsam mit dem Caritasverband
Hannover haben wir ihnen eine Adventsfeier ge-
schenkt — mit Mittagessen, Kaffee und Kuchen. Und
Geschenken, die weitere Partner gestiftet haben.

Das Engagement des Vereins ist Ausdruck dessen,
was die Mitglieder und HuG ausmacht: Verant-
wortung lGbernehmen, das Miteinander fordern.
Ganz im Sinne unseres Slogans: Eigentum, Schutz,
Gemeinschaft.

Ein ganz besonderer Dank gilt Werner Hohlbein,
Trager des Europdischen Blirgerpreises, der diese
Aktion geplant und final umgesetzt hat.
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Gutachterliche Stellungnahme

zur ,Mietwucher-App*

Die Idee stammt von den Grii-
nenim Rat, die SPD hat sich der
Forderung jetzt angeschlossen:
die Einfiihrung eines sogenann-
ten digitalen Mietenmelders
gegen liberhohte Mietpreise
in Hannover.

Konkret: In diesem Online-Tool
sollen die Mieter aufgefordert
werden, Mietpreiserh6hungen
oder Falle von Mietwucher zu
melden. Deshalb soll die Ver-
waltung ein Onlineformular
entwickeln, dass konkrete Miet-
hohen anhand des amtlichen
Mietspiegels Uberpriift.

Bereits seit Monaten aber be-
treibt die Partei ,Die Linke”
bundesweit eine sogenannte
»Mietwucher-App“. Eingehende
Meldungen werden dann den
Wohnungsaufsichtsbehorden
Ubermittelt. Praxis ist aktuell in
Hannover, dass die Stadt einge-
hende Informationen aus der
App sammelt und an eine all-
gemeine E-Mail-Adresse weiter
verschickt, um sie zu biindeln.

Flir HAUS & GRUNDEIGENTUM
hat Rechtsanwalt Dr. Hans Rei-
nold Horst, ehemaliger langjéh-
riger Vorsitzender des Landes-
verbandes Niedersachsen von
Haus & Grund, eine gutachter-
liche Stellungnahme erarbeitet.
Seine wichtigsten Ergebnisse:

1. DieStadt Hannover behan-
delt die App-Meldungen
nicht automatisch als Ord-
nungswidrigkeitsanzeigen
oder Bullgeldverfahren.
Vielmehr dienen sie als
Hinweise, die nur dann
weiterverfolgt werden,
wenn objektiv Anhalts-
punkte flir Mietpreiser-
héhung oder Mietwucher
vorliegen.

2. Fir Vermieter bedeutet
das praktisch: Solange kei-
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Rechtsanwalt
Dr. Hans Reinold Horst

ne offizielle Anhérung oder
ein offizieller Bescheid
erfolgt, besteht kein Ver-
waltungsverfahren.

Eine einfache App-Mel-
dung begriindet noch kei-
ne Rechtsfolge in miet-
preisrechtlicher Hinsicht.
Dennoch haben Vermieter
das Recht:

Auskunft Gber gespeicher-
te oder Ubermittelte Da-
ten zu verlangen (Art. 15
DSGVO)

Loschung oder Einschran-
kung der Verarbeitung zu
fordern (Art. 17/18 DS-
GVO)

Und ggf. bei der Daten-
schutzaufsicht Niedersach-
sen Beschwerde einzule-
gen, wenn Zweifel an der
rechtméaligen Verarbei-
tung bestehen, und im
Falle eines erwiesenen
DatenschutzverstoRes
Entschadigung gegeniiber
dem Mieter und auch ge-
geniber dem Betreiber
der Plattform geltend zu
machen.

Betroffene Vermieter ha-
ben folgende Rechte, wenn
gemeldet wird und/oder
Ermittlungsverfahren ein-
geleitet werden:

Im Verhéltnis zum Mieter:
Eine nicht fahrlassig oder
gar vorsatzlich falsche Mel-

dung allein ist kein Grund
zur Kindigung des Miet-
vertrages.

Wird vorsatzlich oder zu-
mindest grob fahrldssig
falsch gemeldet, missen
die Grundsatze zur Zulas-
sigkeit der Vermieterkiin-
digung wegen einer Straf-
anzeige analog eingreifen.
Vermieter haben das
Recht zur Anhérung im
Ordnungswidrigkeits- oder
Strafverfahren. Sie sollten
prifen lassen, ob die Vo-
raussetzungen fir Miet-
wucher tatsachlich erfillt
sind.

Kleine Checkliste fiir be-
troffene Vermieter von der
»Mietwucher-App“:
Screenshots/Ausdrucke
der App-Meldung (falls
bekannt oder zugeschickt)
— Datum, Uhrzeit, Quelle,
URL notieren.
Mietspiegel (erhéltlich
auf hannover.de) und
Vergleichsangebote aus
Immobilienportalen (mit

Plan der Stadt:

Datum) besorgen.
Korrespondenz mit dem
Mieter/der Stadt auf-
heben, egal ob Briefe,
E-Mails, Formulare oder
Anhorungsbogen.

Fazit:
Datenschutzrechtlich ist
der Betrieb der ,Miet-
wucher-App“ mangels
Rechtfertigungsgrund zu
Gunsten des Betreibers
nach hier vertretener Auf-
fassung untersagt.
Datenschutzrechtlich ist
der Versand an eine all-
gemeine Mailadresse der
Stadt zur Blndelung ein-
gehender Fille und Mel-
dungen ebenfalls kritisch
zu sehen — Vermieter kén-
nen Auskunft und ggf. L6-
schung verlangen.
Besonders unberechtigte
oder vorsatzlich falsche
Meldungen sind nicht fol-
genlos — sie kdnnen zivil-
und strafrechtliche Anspri-
che nach sich ziehen.

Michael Nicolay

Radstellplatze sollen Pflicht werden

Es mutete an wie ein deutlich verfrithter Aprilscherz und ver-
ursacht helle Aufregung in Politik und Wohnungswirtschaft:
Hannovers Stadtverwaltung plante eine krude Neuregelung
von Radstellpldtzen beim Wohnungsbau. Doch das Vorhaben

scheint nicht aufzugehen.

Der Reihe nach: Einerseits will die Stadt die Pflicht zur Schaffung
von Autostellplatzen fiir neue Wohnhauser komplett streichen.
Im Gegenzug sollen aber kiinftig sehr detaillierte Verpflichtungen

fiir Radabstellanlagen hinzukommen.

Konkret: In Mehrfamilienhdusern sollen demnach zwei Radstellplat-
ze pro Wohnung im Erdgeschoss des Hauses in einem separaten
Fahrradraum eingerichtet werden miissen. Damit nicht genug: Dazu
muss der Weg durch den Eingangsflur Kurvenradien haben, die auch
flr Lastenrader oder Rader mit Anhanger geeignet sind.

Auf 21 Seiten listet die geplante Verordnung auf, welche Stellplatz-
te in Zukunft notig seien. Das Vorhaben der Stadt wird mit groRer
Wahrscheinlichkeit keine Mehrheit im Rat finden. SPD, CDU und
FDP lehnen die Neuregelung — zumindest in der Form — bisher ab.

Michael Nicolay
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HAUS & GRUNDEIGENTUM Hannover

Hannovers \Wasserversorgung:
Sicher, nachhaltig und transparent

In den vergangenen Jahren hat enercity massiv in
die Zukunft der Wasserversorgung fiir Hannover
investiert. Mit der Inbetriebnahme der neuen
Filterhalle im Wasserwerk Elze-Berkhof im Jahr
2025, zusatzlichen groBen Leitungsverbindungen
zum Hochbehalter Bemerode und dem Wasser-
werk Grasdorf (Laatzen) sowie mehreren groRen
Projekten im Trinkwassernetz wurde die Grund-
lage fiir eine stabile Versorgung geschaffen. Das
Ergebnis: Hannover ist heute sehr gut abgesichert

—ein Zustand, der insbesondere in Stadten langst
nicht mehr selbstverstandlich ist.

Die umfangreichen Investiti-
onen und die gestiegene Lan-
des-Wasserentnahmegebihr
machten in den Jahren 2022
und 2024 deutliche Preiser-
héhungen notwendig. Die
gute Nachricht: Diese Phase
ist abgeschlossen. Enercity
tritt nunin einen routinierten
Betrieb ein, grofRe Preissprin-
ge sind mittelfristig nicht
mehr erforderlich.

In den kommenden Jahren
liegt der Schwerpunkt auf
kontinuierlicher Wartung und
Instandhaltung des Netzes
und der Wasserwerke. Diese
Arbeiten erfolgen im Rahmen
des reguldren Geschéftsbe-

12

triebs, ohne groRere Neuin-
vestitionen. Damit ist eine
stabile Preisentwicklung mog-
lich — orientiert an Gblichen
Lohn- und Materialkosten.

Ab 1. Juli 2026 fihrt enercity
deshalb eine Index-basierte
Preisformel ein. Sie macht
die Preisbildung fur Kunden
und Kundinnen nachvollzieh-
bar und planbar. Die Formel
bericksichtigt objektive Wirt-
schaftsdaten und bringt drei
zentrale Vorteile:

e Keine rapiden Preis-
spriinge mehr, sondern
eine gleichméalige Ent-
wicklung.

e Transparenz: Preise ori-

entieren sich an Indizes
und kénnen sich auch
nach unten entwickeln.

e FOrderung sparsamen
Verbrauchs: Der Arbeits-
preis bleibt stark gewich-
tet.

Einmal jahrlich wird die Ent-
wicklung der relevanten In-
dizes fur Lohn- und Investiti-
onsgiter Uberprift, unerwar-
tete Kostensteigerungen sind
deshalb nicht zu erwarten.
So bleibt die Wasserversor-
gung nachhaltig, sicher und
bezahlbar.

Seit 2015 lagen die jahrlichen
Steigerungen der Indizes bei

durchschnittlich 2,7 bzw. 2,4
Prozent — ein Wert, der auch
kunftig erwartet wird. Sollte
sich die Kostenlage drastisch
andern, wird die Preisformel
angepasst — transparent und
sachlich.

Mit dieser Strategie schafft
enercity eine verlassliche
Grundlage fur die Wasser-
versorgung in Hannover:
nachhaltig, planbar und fair
fir Einwohner und Einwoh-
nerinnen und Unternehmen.

Ab dem 1. Januar 2026 gibt es
unter www.enercity.de/was-
serpreis Details zur neuen
Wasserpreissystematik.

WA 1/2026



Teurer Fehler beim Auszug
,Besenrein® reicht nicht immer:
Wann der Vermieter die Kaution behalten darf

Viele Mieter glauben, einmal fegen geniigt. Doch ein Urteil zeigt, dass das nicht immer stimmt. Unter welchen Umstanden
der Vermieter die Reinigungskosten von der Kaution abziehen darf.

In vielen Mietvertragen steht,
dass eine Wohnung beim Aus-
zug besenrein Ubergeben wer-
den muss. Doch was heift
das eigentlich? Eine Mieterin,
die nach ihrem Auszug ihre
Kaution in Héhe von 1350
Euro zuruckhaben wollte, war
der Ansicht, die vereinbarte
Pflicht erfiillt zu haben: Sie
habe die Zimmer gefegt, mehr
sei nicht verlangt worden. Der
Vermieter sah das véllig anders
und hielt einen GroRBteil der
Kaution zuriick.

Der Fall: Mieterin hatte
Wohnung iiber Monate nicht
gereinigt

Nach Angaben des Vermieters
und laut spaterer Beweisauf-
nahme war der Zustand der
Rdume deutlich schlechter als
,hur verstaubt”: Spinnweben
an vielen Stellen, verdreckte
Fenster, Ablagerungen auf und
in Schranken, tote Insekten
auf Fensterbdnken, Schmutz
an Tiren sowie ungepflegte
Bereiche im AuBenbereich. Fiir
die Grundreinigung hatte der
Vermieter eine Putzfirma enga-
giert. Einige Familienmitglieder
legten zudem selbst Hand an. Er
zog die entstandenen Kosten
von der Kaution der Mieterin
ab. Diese zog daraufhin vor
Gericht.

Nach dem aktuellen Urteil des
Amtsgerichts Rheine (Akten-
zeichen 10 C 78/24) ist aber
einfaches Durchfegen nur dann
ausreichend, wenn die Woh-
nung zuvor regelmafig sauber
gemacht wurde. Die Mieterin
hatte vor dem Auszug mehr
tun missen, wenn ersichtlich
ist, dass Rdume Uber langere
Zeit nicht gesdubert wurden.
Besonders Bad, WC und Kuche
missten dann in einen ,hygi-
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enisch gebrauchsfahigen Zu-
stand” gebracht werden. Auch
Staubschichten, Spinnweben
und stark verschmutzte Fenster
gehoren laut Urteil unbedingt
beseitigt.

Das Urteil: Gericht spricht
Vermieter zum Teil
Schadenersatz zu

Die Mieterin und der Vermieter
stritten vor Gericht Uber eine
lange Liste angeblicher Scha-
den: von verkalkten Armaturen
Uber Kratzer an Tiiren bis zu
defekten WC-Spilkasten. Vie-
les davon konnte das Gericht
allerdings nicht bestatigen: Teils
mangelte es an Beweisen, teils
handelte es sich um normale
Abnutzung oder um Repara-
turen, die grundsatzlich der
Vermieter tragen muss.

Was das Gericht jedoch

anerkannte:

e Kosten der Reinigungsfir-
ma: 297,50 Euro

e Eigene Reinigungslei-
stung des Vermieters (ge-
schétzt): 75 Euro

e Reinigung des AuBenbe-

reichs (Unkraut, Glasscher-
ben): 75 Euro

e  Ersatzfiir eine beschadigte
Steckdose: 30 Euro

e Abplatzung an der Dusch-
wand: 50 Euro

e  Kratzeran der Duschtiir: 50
Euro

e Austausch einer bescha-
digten Kiichenfliese: 120
Euro

Insgesamt setzte das Ge-
richt damit 697,50 Euro an
berechtigtem Schadenersatz
an.

Hinzu kamen 347,68 Euro aus
Nebenkostennachzahlungen d
er Jahre 2022 und 2023. Nach
der Aufrechnung blieb von der
urspriinglichen Kaution nur ein
Restanspruch von 304,82 Euro,
den der Vermieter auszahlen
muss. AulRerdem wurde er
verpflichtet nachzuweisen, dass
die Kaution korrekt verzinst an-
gelegt wurde, wie es gesetzlich
vorgeschrieben ist. Weitere
Forderungen der Mieterin, etwa
die Erstattung ihrer Anwaltskos-
ten, lehnte das Gericht aber ab.

RECHT & STEUERN

Was bedeutet das Urteil

fiir Mieter?

Das Urteil macht deutlich:

,Besenrein“ heilt nicht, dass

man mit minimalem Aufwand

durchkommt. Wer wahrend

der Mietzeit wenig putzt, muss

vor dem Auszug entsprechend

grindlicher reinigen. Die Pflicht

steigt also mit dem Verschmut-

zungsgrad. Besonders wichtig

sind:

e Bad, WC und Kiiche mis-
sen hygienisch sauber sein

e sichtbarer Schmutz auf und
in Schranken muss weg

e Fenster sind zu putzen,
wenn sie eindeutig unge-
pflegt sind

e Spinnweben und Ablage-
rungen zahlen nicht zur
normalen Abnutzung

Andersherum zeigt der Fall auch:
Vermieter kdnnen nicht einfach
jede UnregelmaRigkeit abrech-
nen. Normale Abnutzung oder
Reparaturen, die ohnehin
anfallen, sind kein Grund, die
Kaution einzubehalten.
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Die Schlussrechnung im Baurecht: Rechtliche Bedeutung
und Unterschiede zwischen BGB und VOB/B

Einleitung

Wer ein Bauvorhaben in Auf-
trag gibt oder als Bauunter-
nehmer ausfihrt, wird un-
weigerlich mit verschiedenen
Rechnungsarten konfrontiert.
Dieser Aufsatz erklart die
rechtliche Bedeutung der
Schlussrechnung, die dies-
beziglichen Unterschiede
zwischen BGB- und VOB/B-
Vertrag sowie die Besonder-
heiten von Vorschuss- und
Abschlagsrechnungen.

Die Schlussrechnung -
finale Abrechnung des
Bauvorhabens

Die Schlussrechnung ist die
endgiiltige Abrechnung nach
Abschluss der Bauarbeiten.
Die Schlussrechnung zeigt den
Gesamtbetrag fiir das Projekt.
Von diesem werden alle be-
reits geleisteten Zahlungen
abgezogen. Das Ergebnis ist
der noch zu zahlende Rest-
betrag — oder umgekehrt ein
Betrag, den der Unternehmer
zurtickzahlen muss, falls zu
viel gezahlt wurde.

Regelungen nach dem BGB
Nach dem Biirgerlichen Ge-

setzbuch ist die Vergitung
grundsatzlich bei Abnahme

Andreas Kasper LL.M., Fachanwalt
flir Bau- und Architektenrecht

des Werks fillig (§ 641 BGB).
Das BGB enthalt keine aus-
driicklichen Anforderungen
an die Pruffahigkeit einer
Schlussrechnung. Die Recht-
sprechung verlangt aber, dass
die Rechnung so aufgebaut
sein muss, dass der Auftrag-
geber mit zumutbarem Auf-
wand nachvollziehen kann,
welche Leistungen in wel-
chem Umfang und zu welchen
Preisen abgerechnet werden.
Bei vorzeitiger Vertragsbeen-
digung muss der Unterneh-
mer die erbrachten von den
nicht erbrachten Leistungen
abgrenzen.

Regelungen nach
der VOB/B

Ein VOB-Vertrag ist ein Bau-
vertrag, bei dem die Verga-
be- und Vertragsordnung fir

BECKER
BAURECHT

| Gut beschiitzt. |

0511-123 137 0 - kanzlei@becker-baurecht.de
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Bauleistungen (VOB/B) wirk-
sam vereinbart wurde. Die
VOB/B ist ein umfangreiches
Regelwerk mit detaillierten
Vorschriften fiir Bauvertrage.
Sie muss ausdricklich in den
Vertrag einbezogen werden —
eine blofRe Erwdahnung reicht
nicht. Bei Verbrauchern (Pri-
vatpersonen) ist zuséatzlich
die Ubergabe eines Textexem-
plars erforderlich, damit die
VOB/B wirksam wird.

Nach § 14 (Abrechnung) VOB/B
hat der Auftragnehmer seine
Leistungen prifbar abzurech-
nen. Er hat die Rechnungen
Ubersichtlich aufzustellen
und dabei die Reihenfolge
der Posten einzuhalten und
die in den Vertragsbestandtei-
len enthaltenen Bezeichnun-
gen zu verwenden. Fir eine
prifbare Rechnung gemaR
§ 14 Nr. 4 VOB/B muss der
Auftraggeber in der Schluss-
rechnung die Leistungen des
Auftragnehmers berechnen
und dabei alle ihm zugangli-
chen Leistungen einstellen.
Daraus folgt, dass der Auftrag-
geber eine Abrechnung der
erbrachten Leistungen auf der
Grundlage der vertraglichen
Vereinbarung vornehmen
muss, soweit ihm das moéglich
ist. Mengenberechnungen,
Zeichnungen und Belege miis-
sen beigefligt werden. § 16
VOB/B regelt zudem Fristen
fiir Einwendungen gegen die
Rechnung.

Abschlagsrechnungen
und Vorschussrechnungen

Abschlagsrechnungen sind
Zahlungen fiir bereits erbrach-
te Teilleistungen. Der Unter-
nehmer darf sie verlangen,
wenn ein bestimmter Bauab-
schnitt fertiggestellt ist. Auch
Abschlagsrechnungen missen
prifbar sein.

Nach § 632a BGB kann der Un-
ternehmer flr eine vertragsge-
mal erbrachte Teilleistung eine
Abschlagszahlung verlangen
—ohne dass dies vorab verein-
bart werden muss. Das Gesetz
rdaumt ihm dieses Recht ein. Bei
VOB-Vertragen regelt § 16 Nr. 1
VOB/B die Abschlagszahlungen
ebenfalls als gesetzliches Recht
des Unternehmers.

Vorschiisse sind Zahlungen
im Voraus, bevor die Leistung
erbracht wurde. Sie dienen
der Finanzierung des Projekts.
Der wesentliche Unterschied:
Bei Vorschissen wurde die
Leistung noch nicht erbracht,
bei Abschldgen schon.

Anders als Abschldge sind
Vorschiisse (Vorauszahlun-
gen) nicht gesetzlich vorgese-
hen. Sie mussen ausdriicklich
vereinbart werden, da der Auf-
traggeber sonst nicht verpflich-
tetist, vor Leistungserbringung
zu zahlen. Wegen des hoheren
Risikos sollte der Auftraggeber
bei Vorschiissen stets eine
Sicherheit (z.B. Birgschaft)
verlangen.

Fur den Fall, dass die Partei-
en eines Werkvertrags Vor-
aus- oder Abschlagszahlungen
vereinbart haben, kann dem
Besteller ein vertraglicher An-
spruch auf Auszahlung des
Uberschusses zustehen, wenn
sich ergibt, dass die Summe
der geleisteten Voraus- oder
Abschlagszahlungen die dem
Unternehmer zustehende end-
gliltige Vergltung lbersteigt.
Erst mit der Schlussrechnung
steht endgiiltig fest, wie viel
insgesamt zu zahlen ist.

Falligkeit
Nach BGB ist eine Abschlags-

rechnung fallig, wenn die
entsprechende Teilleistung
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erbracht wurde. Bei VOB/B
wird die Schlussrechnung erst
binnen 30 bzw. bei beson-
derer Vereinbarung 60 Tage
fallig, dies kann der Auftrag-
geber nur abwenden, indem
er die Prifbarkeit rugt (§ 16
Abs. 3 VOB/B). Riigt er die
Prifbarkeit nicht binnen die-
ser Frist, so kann er sich auf
die mangelnde Prifbarkeit
nicht mehr berufen, so dass
die Rechnung fallig wird, un-
abhangig davon, ob sie ord-
nungsgemal aufgestellt ist.

Vorzeitige
Vertragsbeendigung

Folge der Kindigung des
Werkvertrags aus wichti-
gem Grund ist, dass der Un-
ternehmer nur Anspruch
auf die Vergltung hat, die
auf den bis zur Kindigung
erbrachten Teil des Werks
entfallt (§ 648a Abs. 5 BGB).
Dies gilt auch bei vorzeitiger
Beendigung eines Pauschal-
vertrags. Zur Abrechnung
eines vorzeitig beendeten
Pauschalpreisvertrags hat der
Unternehmer die erbrachten
Leistungen vorzutragen, diese
von dem nicht ausgefiihrten

Teil abzugrenzen und das
Verhdltnis der bewirkten
Leistungen zur vereinbarten
Gesamtleistung sowie des
Preisansatzes fir die Teil-
leistung zum Pauschalpreis
darzulegen. Die Abrechnung
muss auf der Grundlage des
Vertrags erfolgen und den
Besteller in die Lage verset-
zen, sich hierzu sachgerecht
zu verhalten.

Fazit

Die Schlussrechnung ist das
zentrale Abrechnungsdo-
kument. Sie muss prifbar
sein, damit beide Parteien
die Abrechnung nachvoll-
ziehen kdnnen. Wahrend
das BGB nur grundlegende
Regelungen enthalt, schreibt
die VOB/B detaillierte An-
forderungen und Fristen
vor. Abschlagszahlungen
stehen dem Unternehmer
gesetzlich zu, Vorschisse
missen vereinbart werden.
Abschlags- und Vorschuss-
zahlungen sind vorlaufig
— erst die Schlussrechnung
schafft endgiltige Klarheit
Uber die Vergitung.
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Schroder - Wiechert - Renner

Notare - Rechtsanwalte - Steuerberater

Notar - Rechtsanwalt M. Wiechert

Immobilienrecht
Fachanwalt fir Bau- u. Architektenrecht
Fachanwalt fir Arbeitsrecht

Notar - Rechtsanwalt R. Schréder

Erbrecht

Fachanwalt flir Miet- und Wohnungs-

eigentumsrecht und flr Familienrecht

Mitglieder der

advounion

(groRte Korrespondenzanwalts-
gemeinschaft Deutschlands)

Rechtsanwalt K. Renner

Mietrecht

Versicherungsrecht - Nachbarschaftsrecht
Fachanwalt fir Miet- und
Wohnungseigentumsrecht

Berliner Allee 13 - 30175 Hannover

Tel. (05 11) 380 82-0 - Fax: (05 11) 3 80 82-82

www.swrj.de - info@swrj.de

D DiprL.- ING. VOLKER BRATKE

. Von der IHK Hannover o&ffentlich bestellter und

vereidigter Sachverstandiger fir die Wertermittlung
von bebauten und unbebauten Grundstiicken

Immobilienbewertung

- Erbauseinandersetzung

-Vermogensauseinandersetzung

- Kauf, Verkauf

- Entnahme Betriebsvermdgen

-Vorlage beim Finanzamt

- Gerichtsgutachten

- www.Wert-Ermittlung.de - Telefon 0511-420893

Dorfstral3e 64

30966 Hemmingen ir

volker@bratke.net

Ab 2023:
flr Deutschland Basis 2020
Basis 2015 = 100 =100
2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
Jan. 883 908 91,7 923 939 958 974 985 985 990 1006 1020 1034 1052 1063 1115 1143 1176 1205
Feb. 887 91,2 922 927 945 965 980 992 992 993 101,2 1023 1038 1056 1070 1125 1152 1181 1208
Mirz 889 91,7 920 932 950 971 984 995 99,7 1000 101,4 102,9 1042 1057 1075 1153 1161 1186 121,2
April 893 91,5 921 932 951 969 980 994 1002 100,1 101,8 1031 1052 1061 1082 1162 1166 1192 121,7
Mai 893 920 920 932 950 968 984 992 1004 1006 101,8 1039 1054 1060 1087 1173 1165 1193 121,8
Juni 89,4 923 923 932 951 967 985 995 1004 101,7 1021 1040 1057 1066 1091 1174 1168 1194 121,8
Juli 89,8 928 923 933 953 971 989 99,7 1006 101,1 1025 1044 1062 1061 110,01 1184 1171 119,8 122,2
Aug. 89,7 925 925 934 954 974 989 998 1006 101,0 1026 1045 1060 1060 1101 1188 1175 119,7 1223
Sep. 899 924 922 933 956 975 989 998 1005 101,0 1027 1047 1060 1058 110,01 121,1 1178 119,7 122,6
Okt. 90,1 922 923 934 956 975 987 995 1005 101,2 1025 1049 1061 1059 110,7 122,2 117,8 1202 123,0
Nov. 90,6 928 921 936 957 976 989 995 997 1005 1021 1042 1053 1050 1105 1216 1173 1199 122,7
Dez. 91,1 921 929 941 960 979 983 995 997 101,2 1026 1142 1058 1055 111,01 1206 1174 1205
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LEINEGEFLUSTER

SiiBes Revival

Es ist 24 Jahre her, dass das letzte Sprengel-Werk in Vinn-
horst die Schokoladenproduktion einstellte. Doch jetzt
hat die berihmte Schokolade ein siiles Revival gefeiert.
Moglich gemacht hat es Sabine Giise (Foto I.), Chefin der
Schokoladenmanufaktur Triffel-Glse. Zu kaufen ist die neue
Sprengel-Museums-Schokolade exklusiv im Museumsshop
von Leiterin Julia Richter (r.). Angeboten wird die Leckerei
in drei Geschmacksrichtungen: vegan als Edel-zartbitter,
Orange-Klassik mit natlirlichem Orangendl und Gold Ka-
ramell. Die Tafeln sind im Ubrigen allesamt handgefertigt,
produziert werden sie in Guses Schokoladenmanufaktur in
der SchlagerstralRe auf temperierten Marmorplatten.

Initiatorin und Mutmacherin

Als Geschaftsfihrerin ist Sylva Viebach seit einigen Mona-
ten fur den Aufbau und den Betrieb der neuen Landesge-
sellschaft Wohnraum Niedersachsen verantwortlich. Jetzt
hat sie ihr erstes GroRprojekt an
den Start gebracht: In Badenstedt,
auf dem Geldande der sogenannten
Madauseburg, entstehen 133 Miet-
wohnungen sowie zusatzlich 38
Eigentumswohnungen, Stadth&user,
Gewerbeeinheiten und eine Kita.
Der Grof3teil der Wohnungen ist
gefordert flir Geringverdiener und
Mittelschichtfamilien. Bis Ende
2027 soll das Projekt fertig sein. Die
studierte Hochbauingenieurin: ,Wir
wollen Mutmacher und Initiatoren sein.” Der nachste Schritt:
Der Wohnungsbestand im Land soll bald auf zunachst rund
1000 anwachsen.

Deutliche Abschiedsworte

Es ist eine beeindruckende berufliche Laufbahn: 14 Jahre
stand er als Chef an der Spitze der Regions-Wohnungsgesell-
schaft KSG. In der Zeit hat er den Wohnungsbestand von 7200
auf 8500 Wohnungen erhéht — ein
Plus von knapp 20 Prozent. Jetzt geht
Karl Heinz Range in den Ruhestand.
Und zum Abschied findet der studier-
te Architekt deutliche Worte: Man
musse davon wegkommen, Hauser
wie Wohnmaschinen zu planen, die
mit standig dickerer Dammung und
kompliziertester Haustechnik immer
teurer wiirden. Und es sei zwingend
notwendig bei den Auflagen , down-
zugraden” und dazu zu kommen, dass
die Kommunen Vertrauen in die regionalen Unternehmen
haben, statt immer neue Vorschriften zu erlassen.
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Sinnvoller Vorschlag

Sie sind gerade fiir Handler und Gastronomen oftmals
geschaftsschadigend: die zahlreichen, teilweise mo-
natelangen Baustellen im Stadtgebiet. Felix Semper,
CDU-Ratsfraktionschef, hat jetzt
angeregt, dass die Stadt betroffene
Geschaftsleute und Wirte finanziell
entlastet, wenn die Baustellen den
Geschaftsbetrieb langer als einen
Monat erheblich beeintrachtigen.
Seine Begriindung: Kundenfre-
quenz und Umsatz wiirden dadurch
haufig spirbar einbrechen. Aber
gerade kleine Betriebe verfiigten
nichtin allen Fallen Gber finanzielle
Reserven, um solche Einschran-
kungen auszugleichen. In der jiingsten Sitzung des Wirt-
schaftsausschusses des Rates ist liber den Antrag noch
nicht entschieden worden.

Ein Prinz packt aus

K

In seinem neuen Buch ,, Das Haus Hannover — Abgedankt
beschaftigt sich Heinrich Prinz von Hannover, seit Jahren
auch Vorstandsmitglied bei HAUS & GRUNDEIGENTUM,
intensiv mit der Geschichte seiner Fa-
milie. Dabei geht u.a. liber die Welfen
in der NS-Zeit, die teure Sanierung
der Marienburg und seinen skanda-
lumwitterten Bruder Ernst August. In
seinem Fazit kommt er zum Ergebnis,
dass er keineswegs eine schwierige
Familie habe. Es gebe zwar Konflikte,
aber die seien nicht komplizierter als
in anderen Familien auch. Allerdings
habe man das Privileg im Vergleich
zu den meisten Menschen, dass bei
ihnen viele Quellen in Archiven gesichert seien, so der Prinz.
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Exklusive Verlosung

In feinster Manufakturarbeit gefertigt, erstrahlt das
Niedersachsenross in reinem WeiB8 — eine Darstellung
von Anmut und Stdrke, die zugleich puristisch und
edel ist. Als Wahrzeichen Niedersachsens verkdrpert
diese 13 x 13 Zentimeter grofe Porzellanfigur nicht
nur die Heimatverbundenheit, sondern auch die in-
ternationale Handwerkskunst auf hochstem Niveau.

Jede dieser Figuren im Wert von ca. 200 Euro ist ein
Unikat, das die Giber 275 Jahre wahrende Expertise
der Porzellanmanufaktur FURSTENBERG in sich birgt.
Diese Skulptur ist mehr als nur ein Dekorationsobjekt
— sie ist ein Zeugnis der lebendigen Geschichte einer
der dltesten Porzellanmanufakturen Deutschlands.

HAUS & GRUNDEIGENTUM verlost exklusiv drei
Niedersachsenrdsser!
Was mussen Sie tun?
Schicken Sie einfach
eine Mail an verlo-
sung@hug.immo
mit dem Stichwort
,Niedersachsenross”
sowie lhre Telefon-
nummer und lhre
Postanschrift. Ein-
sendeschlussist Mitt-
woch, 21.01.2026.
Der Rechtsweg ist
ausgeschlossen.

Gluckliche Gewinnerin!

Ein herzliches Dankeschdn an HAUS & GRUNDEIGENTUM ist
von Steffi Peppermiller (Foto I.) gekommen. Sie hatte zwei
VIP-Tickets flr ein Heimspiel der Handball-Recken gewonnen
und den Nachmittag mit Freundin Elke und viel Spal3 im VIP-
Bereich der ZAG-Arena verbracht.
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ENERGIE & HAUSTECHNIK

Asthetisch & nachhaltig wohnen
Zeitlose Fliesentrends furs Bad und den Wohnbereich

Geradliniges Design und
hochwertige Materialien
stehen in der Innenarchi-
tektur hoch im Kurs. Zu-
gleich steigt das 6kolo-
gische Bewusstsein — und
der Wunsch, das eigene
Zuhause nachhaltig zu ge-
stalten.

Perfekt zu diesen Anforde-
rungen passen keramische
Fliesen, die heute mit zeit-
los-schonen Oberfldchen,
harmonischen Farben und
Dekoren sowie einer rie-
sigen Auswahl an Formaten
Uberzeugen kdnnen. Neben
ihrer asthetischen Qualitat
bieten Fliesen wahrend der
langjahrigen Nutzung auch
einen besonders hohen
Komfort, wie Michael HOl-
ker, Geschaftsfuhrer des
Bundesverbands Deutscher
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Baustoff-Fachhandel erldu-
tert: ,Fliesen bewahren ihre
Schdénheit Gber Jahrzehnte
und sind dabei ausgespro-
chen unkompliziert und ro-
bust. Neben ihrer modernen
Asthetik sind keramische
Oberflachen wohngesund
und ein Musterbeispiel far
Nachhaltigkeit. Wer Bo-
denfliesen mit Warmepum-
pe und FuBbodenheizung
kombiniert, profitiert von
einer besonders guten War-
meleitung und damit einem
besonders effizienten Heiz-
system.”

Fast fugenlos
& megaschon:
XXL-Fliesen

Im modernen Baddesign,
aber auch auf dem Boden
sind heute groRformatige

WA 1/2026



Fliesen gefragt. Sie sorgen
aufgrund ihres geringen Fu-
genanteils fiir optische Weite
und eine ruhige Atmosphare
im Raum. Wer den Dusch-
bereich fugenlos gestalten
mochte, wahlt Megaformate
mit Kantenldangen von 1,20 x
2,60 m —und bekleidet damit
eine komplette Wandflache.
Im Wohnbereich vergréRern
durchgangig verlegte, groR-
formatige Bodenfliesen Rau-
me visuell und erzielen eine
architektonisch hochwertige,
zuriickhaltende Atmosphare.

Betonliebe, Holzlook
und
Naturstein-Eleganz

Beton- und Estrichoptiken
zdhlen auch 2025 zu den
Lieblingsoptiken bei Boden-
fliesen, wéhrend die Fans
klassischer Parkett- oder
Dielenbéden im Fach- und
Baustoffhandel heute Holz-
dekore finden, die mit drei-
dimensional gemaserten
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Oberflachen absolut authen-
tisch wirken. Im Segment der
Natursteindekore kénnen
Bauherren und Sanierer heu-
te aus einer riesigen Auswahl
an naturgetreuen Nachbil-
dungen schopfen.

Neue Lust
auf Farbe und Dekore

Ob groRflachiges Dschun-
gelmotiv, glanzend-buntes
Riemchen oder raffiniertes
Vollformatdekor mit 3-D-
Oberflache: Im Bereich der
Wand- und Dekorfliesen
bieten die aktuellen Kollek-
tionen eine bislang nicht
gekannte Vielfalt. ,Auf der
Suche nach der stilistisch
passenden Fliese empfiehlt
es sich, sich zur Auswahl
der optisch und funktio-
nal passenden Fliesen beim
Fachhandel vor Ort beraten
zu lassen”, so Jens Fellhauer
vom Bundesverband Kera-
mische Fliesen e.V.

akz-o

Komfort - fiir jedes Alter.

o

L Bronsartstral3e 4
EYM 30161 Hannover Eu..- C

Telefon: 0511 33 95 98 95
TS TNEEAE

austechnik

Sanitar « Heizung ¢ Liftung * Klempnerei

& &V

O ELEKTRO » SANITAR « HEIZUNG « LUFTUNG
GMBH
wore. [PONNES-[OXHORN.
= 0511-530620
Objektbetreuung - Kundendienst

Elektroanlagen - Heiztechnik

SCHEIDESTRASSE 23 » 30625 HANNOVER » INFO@BONMNES- BOXHORM.DE

Badausstellung

_I s
e Badsanierungen — Sanitir - Fliesen — 3D-Badplanung
® Duschwand nach MaB - Lackspanndecke
e Wandplatten fiir fugenlosen Badumbau

oder Teilsanierung

auf

Forder- und zuschussfahig:
¢ Magic-Wannentiiren [ nachgeriistete Wannentiir
® Hohenverstellbare WC - Anlagen

fiir korperlich eingeschrinkte Menschen

Walsroder StraBe 260 = 30855 Langenhagen
Fon 0511-77 63 73
info@klein-badkonzepte.de
www.klein-badkonzepte.de
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BAUEN - RENOVIEREN - SANIEREN

Fenster

Sicher ist sicher

Wer bei Fenstern und Ter-
rassentiiren nichts riskieren
will, sollte nicht nur an po-
tenzielle Einbrecher den-
ken. Auch Wind und Wetter
konnen den Materialien zu
schaffen machen.

Sichere Fenster halten nicht
nur unliebsamen Géasten
stand. Sie miissen auch Wind
und Regen trotzen. Wer ein
Haus neu baut, umfassend
saniert oder einfach Fenster
austauscht, sollte dies alles
im Blick haben. Ganz wichtig
ist es, sich vorab zu infor-
mieren und mit erfahrenen
Fachbetrieben zusammenzu-
arbeiten. Denn das sicherste
Fenster bringt wenig, wenn
es nicht sachgerecht mon-
tiert wird, wenn etwa Fugen
nicht richtig abgedichtet wer-
den. Neu eingebaute Fenster
sollten immer mit dem CE-
Zeichen gekennzeichnet sein.
Mit Blick auf den Einbruch-
schutz gilt: Je langer Ein-
dringlinge brauchen, um ein
Fenster aufzuhebeln, desto
eher werden sie entdeckt.
Oder wie es die Polizei er-
klart: Wer nicht innerhalb
von zwei oder drei Minuten
ein Fenster gewaltsam 6ffnen
kann, lasst oft wieder davon

ab. Wer neue Fenster einbaut
oder bestehende nachriistet,
sollte daher auf Modelle mit
der Widerstandsklasse RC 2
oder RC 3 setzen (RC steht fur
,Resistance Class”). Das be-
deutet, dass alle Bestandteile
eines solchen Fensters oder
einer Terrassentlr auf ihren
Widerstand, also auf das Zu-
sammenspiel von Rahmen,
Beschlag und Verglasung als
Ganzes, getestet wurden.
Dabei gilt: Je héher die Wi-

derstandsklasse, desto langer
benodtigt ein potenzieller
Dieb, um das Fenster oder die
Terrassentir zu 6ffnen.

Eine Frage der Klasse

Die Widerstandsklasse RC 2
beschreibt ein Fenster, das
einem Einbrecher mit ein-
fachem Werkzeug rund drei
Minuten standhilt. Solche
Fenster sind in der Regel mit
Pilzkopfzapfenbeschldagen,

einbruchhemmender Vergla-
sung und einem abschlieRR-
baren Fenstergriff ausge-
stattet. Bei der Widerstands-
klasse RC 3 ist das Fenster so
stabil, dass ein Tater selbst
mit einer Brechstange oder
dhnlichen Werkzeugen min-
destens fiinf Minuten benoti-
gt, um es aufzubrechen. Hier
weisen auch die Glaser einen
héheren Widerstand auf.
Zusatzlich kommen angriffs-
hemmende Verglasungen

S)Deterding

BAUGESCHAFT
GUIDO ZIEMEK GMBH

Tubwniss tichar

SICHERMETTSTECHNIK SCHLUSSELCHENST TISCHLERE
Tischlereimeisterbetrieb
Wir sichern |hr Haus nach DIN - 18104/1 und 18104/2

Fenster - Tiiren
Einbau und Wartung

Jorg Deterding GmbH & Co. KG
Im Rehwinkel 18 - Garbsen - 05131-77 05 « Dessauerstr. 16 - 30161 Hannover - 0511-388 00 09
www.deterding-sicherheitstechnik.de - info@deterding-sicherheitstechnik.de
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Maurer- u. Betonbaumeister
Dieckbornstr. 8 - 30449 Hannover

E-Mail g.z.bau@htp-tel.de

Wérmeddmmung
Komplettleistungen - Betonarbeiten + San.
Innenausbau - Neu- und Umbau
Altbausanierung - Fliesenverlegung
Fassadensanierung - Balkonsanierung
Kellerabdichtung
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zum Einsatz, zum Beispiel
durchbruchhemmende Si-
cherheitsfolien.

Nachriistungen
sind moglich

Wer nicht gleich das gesamte
Fenster austauschen moch-
te, kann bestehende Fenster
mit sicheren Beschlagen
oder zusatzlichen Schléssern
nachristen. Informationen
dazu bieten auch die ort-

lichen Polizeidienststellen.
Wichtig ist, dabei auf die
Industrienorm DIN 18104
zu achten. So lassen sich
beispielsweise alte Rollen-
zapfen durch Pilzkopfzapfen
ersetzen und abschlieBbare
Griffe nachristen. Die neuen
Beschldge kénnen verdeckt
eingebaut oder alternativ
innen auf den Rahmen mon-
tiert werden — entscheidend
ist in jedem Fall die fachge-
rechte Montage.

Wasserdichte
Kellerfenster

Daneben missen Fenster
auch Sicherheit gegeniber
den extremen Wetterereig-
nissen bieten. Mit Blick auf
Stlirme sind Windzonen, das
jeweilige Gelande und die
Héhe zu beachten. Gere-
gelt wird die Widerstands-
fahigkeit gegen Windlast
in der DIN 18055. Beach-
tet werden sollte auch die

Schlagregendichtheit. Sie ist
in DIN EN 12208 geregelt und
gibt an, wie widerstandsfahig
ein Fenster oder eine Tir
gegen das Eindringen von
Feuchtigkeit ist. Berlicksich-
tigt werden sollte auch die
Dichte eines Fensters, die
Gber die sogenannte Luft-
durchlassigkeitsklasse ge-
messen wird. Zum besseren
Schutz vor kurzfristigen Uber-
schwemmungen oder groRen
Regenmengen kénnen auch
hochwasserbestiandige Fen-
ster eingebaut werden. Dies
gilt etwa fir Kellerraume oder
je nach Lage fur bodentiefe
Fenster im Erdgeschoss.

Fenster mit
Haustechnik verbinden

Dariber hinaus kann eine di-
gitale Steuerung von Fenstern
und Terrassentiiren fir mehr
Sicherheit sorgen. Sensoren
stellen etwa fest, wenn Regen
naht. Auch wer das Haus ver-
lasst, kann iber die Haustech-
nik checken, ob alle Fenster
und Tiren geschlossen sind.
Schutz und mehr Sicherheit
bieten zudem Rollldden. Auch
sie lassen sich aus der Ferne
per App steuern. Im Fenster-
glas integrierte Glasbruch-
melder kdnnen zudem Alarm
schlagen, wenn ein Fenster
gewaltsam gedéffnet wird.

Karin Birk Freie Autorin
Haus und Grund Deutschland

ihrbauprofi@t-online.de
sauber/preiswert/schnell

* Maurer, Beton, Putz, Reparaturen
* Fliesenarbeiten

¢ Altbausanierung

® Trockenbau

* Abbrucharbeiten

Inh: F. Schubert

Birkenweg 62 - 30827 Garbsen OT Berenbostel
Tel: 05131 / 44 61 600 - Fax: 05131 / 44 61 606
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Montage und War'tung
von Fenstern und Tiiren

HauptstraBe 221 « 30826 Garbsen
Tel. [0 51 31) 45 74 17 » www.westerhof-garbsen.de

® Fenster

* Haustiren

* Zimmertiren
# Rollladen

& Bodenbelage

# Insektenschutz

L

Mobil 0172 / 40 29 857
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Sicher im Smart Home
Risiken im Blick behalten

Das Zuhause per Sprachbe-
fehl steuern, Heizung und
Beleuchtung automatisch
anpassen oder unterwegs
einen Blick auf die Sicher-
heitskamera werfen — das
Smart Home ist langst keine
Zukunftsvision mehr.

Immer mehr Eigentimer set-
zen auf intelligente Technik,
die den Alltag erleichtert und
Energie spart. Doch wo Kom-
fort und Vernetzung wachsen,
entstehen auch neue Risiken:
von Hackerangriffen bis hin zu
Schwachstellen, die Einbre-
cher ausnutzen kénnen.

Diese Kehrseite der Vernet-
zung darf nicht unterschatzt
werden. Jedes internetfihige
Gerétist auch ein potenzielles
Einfallstor. Hacker kdnnen
versuchen, sich Zugriff auf
smarte Tirschlosser oder
Alarmanlagen zu verschaffen,
unsichere Standard-Passwor-
ter erleichtern ihnen den

22

Einstieg. Auch mangelnde
Software-Updates oder ver-
meintlich glinstige Gerate
ohne ausreichende Sicher-
heitsstandards bergen Ge-
fahren. Ein weiteres Risiko
stellen unsichere WLAN-Netz-
werke dar: Sind Router nicht
richtig konfiguriert oder wird
auf veraltete Verschlisse-
lungsstandards gesetzt, kon-

nen Kriminelle in das gesamte
heimische Netz eindringen.
Oft reicht schon ein einziges
unzulanglich geschitztes
Gerat, um die gesamte Sicher-
heitskette zu durchbrechen.
Diese Szenarien zeigen: Smart
Homes sind ohne geeignete
SchutzmaRnahmen schnell
verwundbar. Neben Cyber-
angriffen spielt auch der

: F'@Jto'._: Arrré?\‘j *.

Datenschutz eine Rolle: In-
formationen liber personliche
Gewohnheiten, Bewegungs-
profile oder Sprachaufzeich-
nungen kénnen in falsche
Hande geraten. Die Kombi-
nation aus physischer und
digitaler Unsicherheit macht
das Smart Home zu einem
attraktiven Ziel fir Kriminel-
le — wenn es nicht richtig
geschitzt wird.

Technische
SchutzmaBBnahmen

Die gute Nachricht: Eigen-
timer kdnnen selbst viel
tun, um ihr smartes Zuhause
abzusichern. Entscheidend
ist ein Zusammenspiel aus
technischer Vorsorge, der
richtigen Gerateauswahl und
bewusstem Nutzungsverhal-
ten. So wie man die Haustir
nicht unverschlossen I3sst,
sollte man auch digitale Zu-
giange mit groRter Sorgfalt
behandeln.
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Das Herzstlick jedes Smart
Homes ist das Heimnetzwerk.
Ein moderner Router sollte
stets mit aktueller Software
ausgestattet sein und die neu-
este Verschliisselung (WPA3)
unterstitzen. Empfehlens-
wert ist hier ein separates
WLAN fir externe smarte
Gerate, sodass diese vom
Computer oder Smartphone
getrennt laufen. So wird ver-
hindert, dass ein kompro-
mittiertes Gerat gleich das
gesamte Netzwerk gefahrdet.

Starke Passworter
und Updates

doppelte Hirde macht es fir
Hacker erheblich schwerer.
Nicht zu unterschéatzen sind
regelmiaRige Updates. Uber
sie schlieBen Hersteller be-
kannte Sicherheitsliicken.
Wer automatische Aktua-
lisierungen aktiviert, spart
sich den Aufwand und stellt
sicher, dass der Schutz nicht
an der eigenen Vergesslich-
keit scheitert.

Gerateauswahl
und Installation

Ein einfacher, aber entschei-
dender Schritt ist die konse-
guente Verwendung sicherer
Passworter. Voreinstellungen
der Hersteller sind ein gefun-
denes Fressen flr Angreifer
und sollten sofort gedndert
werden. Am besten nutzt man
komplexe Kombinationen aus
Buchstaben, Zahlen und Son-

Nicht jedes smarte Gerét er-
fillt die gleichen Sicherheits-
standards. Es lohnt sich, auf
renommierte Hersteller zu
setzen, die eine transparente
Update-Politik verfolgen und
ihre Produkte Uber Jahre
mit Sicherheits-Patches ver-
sorgen. Billigprodukte ohne
Support mogen beim Kauf
verlockend wirken, kdnnen
aber schnell zum Sicherheits-
risiko werden.

derzeichen — und verzichtet
auf Daten wie etwa Geburts-
tage, die mit der eigenen
Person leicht in Verbindung
zu bringen sind. Viele Anbie-
ter ermoglichen mittlerweile
auch eine Zwei-Faktor-Au-
thentifizierung: Neben dem
Passwort ist dann eine zweite
Bestatigung, etwa per App
oder SMS, erforderlich. Die
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Auch die Installation verdient
Aufmerksambkeit: Ein bunt zu-
sammengewdrfelter Gerate-
Mix aus unterschiedlichen
Smart-Home-Systemen ist
schwerer abzusichern, weil
Schnittstellen nicht immer
reibungslos zusammenar-
beiten. Besser ist eine zen-
tralisierte Losung, bei der
moglichst viele Haushalts-

gerate Uber ein einheitliches
System gesteuert werden.
Das reduziert potenzielle An-
griffsflaichen und erleichtert
die Verwaltung.

Darliber hinaus sollten Ge-
rate so eingestellt werden,
dass sie nur die unbedingt
notwendigen Daten erfassen
und weitergeben. Cloud-Lo6-
sungen bieten zwar Komfort,
bergen aber das Risiko, dass
sensible Informationen auf
Servern aullerhalb des eige-
nen Einflussbereichs gespei-
chert werden. Wo moglich,
ist eine lokale Speicherung
und Steuerung die sicherere
Alternative.

Bewusstes
Nutzungsverhalten

Technik allein reicht nicht —
mindestens ebenso wichtig ist
das Verhalten der Bewohner.
Ein Grundsatz lautet: wach-
sam bleiben. Dazu gehort,
Passworter regelmaRig zu
andern, nicht auf verdachtige
E-Mails oder Links herein-
zufallen und Gasten keinen
unbegrenzten Zugriff auf das
Heimnetzwerk zu gewdahren.
Ein gesondertes Gaste-WLAN
schafft hier Abhilfe.

Wer sein Smart Home per
Sprachassistent steuert,
sollte sich bewusst sein, dass
diese Systeme permanent
,zuhoren”. Einstellungen zur
Datenfreigabe sollten kritisch
gepriift werden, und sensible
Gesprache gehoren nicht in
deren Nahe. Ebenso ratsam
ist es, die Protokollierung von
Sprachbefehlen regelmaRig
zu léschen.
Und nicht zuletzt: Auch die
klassische Haussicherheit
bleibt wichtig. Selbst die mo-
dernste Technik niitzt wenig,
wenn Tlren und Fenster nicht
ausreichend mechanisch ge-
sichert sind. Smarte Systeme
sollten deshalb stets eine
Ergdnzung sein — nicht der
Ersatz — fir stabile Schldsser,
einbruchhemmende Tiren
und gesicherte Fenster.
Eigentimer, die auf sichere
Netzwerke, hochwertige Ge-
rate und umsichtiges Verhal-
ten setzen, minimieren die
Risiken erheblich. So lasst
sich der Komfort der digitalen
Technik genieRen, ohne die
Sicherheit der eigenen vier
Wande aufs Spiel zu setzen.
Astrid Zehbe Referentin
Presse und Kommunikation,

Haus und Grund Deutschland

Ohlendorf

Parkert & Boden

— \\

e ——_

Neues Design, bewinrte Qualitit! T szt 150m2 Ausstellung!

Wir machen Lhre Bodentrawne wanr!

- |

Ohlendord GmbH
Harrsirstralle 58 9
30852 Roananberg
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SICHERHEIT

Raum- und Streupflicht
Vermietende Eigentimer haften gegentber ihren Mietern

Die meisten Wohnungsei-
gentiimer lehnen sich beim
Thema Rdum- und Streu-
pflicht ganz entspannt zu-
riick. SchlieBlich beauftragt
in der Regel die Gemein-
schaft einen Raumdienst,
um diese lastigen Aufgaben
zu erledigen.

Uberwacht und kontrolliert
werden diese vom Verwal-
ter, sodass selbst fur den
Fall, dass doch einmal etwas
schiefgeht, grundséatzlich
der Dienstleister haftet. Der
Eigentimer hat also mit
etwaigen Unfadllen nichts
zu tun. Das gilt aber nicht
immer fir alle Eigentimer.

Dass sich vermietende Woh-
nungseigentiimer hier in
einer triigerischen Sicher-
heit wahnen, hat der Bun-
desgerichtshof (BGH) mit
Urteil vom 6. August 2025
(VIIl ZR 250/23) klargestellt.
Denn auch wenn sie bei Un-
fallen von AuRenstehenden
genauso haften wie ihre
selbst nutzenden Miteigen-
timer, sieht dies bei Unféllen
ihrer Mieter ganz anders aus.

Mietvertragliche
Haftung

Denn laut den BGH-Richtern
trifft einen Vermieter ne-
ben der normalen Haftung
aufgrund der allgemeinen
Verkehrssicherungspflichten
gegeniber seinen Mietern
noch zusatzlich eine Neben-
pflicht aus dem Mietver-
trag, diesen einen sicheren
Zugang zum Mietobjekt zu
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gewdhrleisten. Er muss also
auch aus diesem Grund dafiir
Sorge tragen, dass bei Bedarf
gerdumt und gestreut wird

Ubertragung
der Pflicht

Der BGH raumt aber auch
vermietenden Wohnungs-
eigentimern ein, dass sie

diese Pflicht nicht selber
erfillen missen, sondern
auf andere Ubertragen kon-
nen. Hierfir kommen zum
einen die Mieter selbst, aber
auch ein Dienstleister in
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Betracht. Doch faktisch
hat der Vermieter zumeist
keinen Spielraum. Denn
in vielen Gemeinschaften
der Wohnungseigenti-
mer (GAWE) heuert die
Verwaltung entsprechend
den Winschen der Eigen-
timer einen Dienstleister
zur Erfullung der Raum-
und Streupflichten an und
Uberwacht und kontrolliert
dessen Einsatz.

Dienstleister ist
Erfillungsgehilfe

Bei der vertraglichen Haf-
tung gegeniiber dem Mie-
ter reicht dies aber nicht
aus, um die Verantwortung
auf den Dienstleister abzu-

wilzen. Denn der erfillt im
Interesse des vermietenden
Wohnungseigentimers
dessen vertragliche Pflicht
und ist somit ein sogenann-
ter Erfallungsgehilfe. Laut
§ 278 Satz 1 Alternative 2
des BGB muss er sich des-
sen Verschulden zurechnen
lassen und somit dafir
haften. Der Vermieter ist
also der Ansprechpartner
des Mieters bei Schadens-
ersatzanspriichen. Die ge-
zahlten Betrdage kann der
Vermieter sich aufgrund
des Vertrages der GAWE
zwar von dem Dienstleister
zurickholen. Aber wenn
dieser nicht solvent ist,
bleibt der Vermieter auf
den Kosten sitzen.

Haus und Grund Deutschland

Praxistipp von Gerold Happ,

DER UMWELT VERPFLICHTET

BALZERS :
REINIGUNG

FuBwege - GroBfliichen - Parkpldtze
Winterdienste - Grundstiickspflege

e o
SEINGURGS IR

Bogenstrafie 16 - 30165 Hannover
Tel. 0511/3 5230 10 - Fax 3 52 36 12

Geschaftsfuhrer Immobilien- und Umweltrecht

,Eine Losung fir dieses Dilemma waére, trotz
der Beauftragung eines Dienstleisters durch die
Gemeinschaft, die Rdum- und Streupflicht im
Mietvertrag eindeutig auf den Mieter zu Uber-
tragen. Dann steht dieser in der Pflicht, auch
wenn er praktisch wohl nie tatig werden muss,
aber er haftet im Zweifel selbst. Der Nachteil
dieser Variante liegt darin, dass die Kosten fir
den Raumdienstleister wohl nicht mehr mit dem
Mieter abgerechnet werden kénnen.

Wer diesen Weg nicht mochte, bleibt weiterhin
dem Haftungsrisiko ausgesetzt und muss im Fall
der Félle versuchen, den von ihm geleisteten
Schadensersatz bei dem Dienstleister einzufor-
dern. In diesem Fall sollten vermietende Woh-
nungseigentiimer darauf achten, dass die GdAWE
nur solvente Raumfirmen beauftragt.”

Fquegreinigung -Winterdienst - 80 Jahre
57 Reinigungsfahrzeuge

POOK. @&
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Mitglied des Verbandes
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Auszeichnung fur zukunftsweisende Projekte mit feuerverzinktem Stahl

Der Preis wiirdigt den innovativen
Einsatz von feuerverzinktem Stahl
in Baukultur und Gestaltung.

Belobigung fiir Baukonstruktion
Calwer Passage, Stuttgart

Mit der Neugestaltung der Calwer
Passage ist inmitten der Stuttgarter
Innenstadt ein zukunftsgerichteter
Stadtbaustein entstanden, der Alt
und Neu auf beispielhafte Weise
verbindet. Der denkmalgeschit-
zte Bestandsbau von 1978 wurde
erhalten und durch einen siebenge-
schossigen Neubau mit intensiver
Fassaden- und Dachbegriinung
erganzt. In einer vorgelagerten
griinen Hille wachsen heute 2.000

PflanzgefaRe, 82 Bdume und eine
vielfaltige Vegetation — ein verti-
kaler Garten, der architektonisch
markant und technisch hochent-
wickelt ist. Die tragende Rolle der
feuerverzinkten Wartungsstege
verdient besondere Beachtung: Sie
integrieren Pflanzgefdlle und Ent-
wasserung, sind modular konstrui-
ert, vollstandig demontierbar und
ohne Qualitdtsverlust recycelbar
—ein gelungenes Beispiel fir nach-
haltige Hightech-Baukonstruktion
im urbanen Kontext.

Juryzitat: ,So zeigt die neue Cal-
wer Passage, dass Okologie und
Hightech keine Gegensitze sind,

sondern gemeinsam notwendig
fiir die Zukunft unserer Stddte.
Dafiir wird dieses Pionierprojekt
ausgezeichnet.”

Anerkennung Metallgestaltung
Werkstatt fir Menschen mit
Behinderung

Die Wendelstein Werkstatten in
Rosenheim vereinen soziale Ve-
rantwortung, nachhaltiges Bauen
und architektonische Klarheit auf
Uberzeugende Weise. Die Werk-
statt flir Menschen mit Behinder-
ung Uberzeugt nicht nur funktional
— sie schafft durch eine offene,
barrierefreie Struktur mit Innen-
hofen und Dachterrasse auch Orte

Die Innung der Metallbauer und
Feinwerkmechaniker Hannover informiert

der Begegnung, Orientierung und
Teilhabe.

Feuerverzinkter Stahl ist dabei
mehr als nur Konstruktionsmate-
rial: Er pragt das Erscheinungsbild
des Gebaudes sichtbar — als Fas-
sadenelement, tragende Struktur
oder Detailausbildung. Das Mate-
rial wurde gestalterisch bewusst
eingesetzt, um Robustheit, Klarheit
und Dauerhaftigkeit zu vermitteln.

Juryzitat: ,,Die Wendelstein Werk-
stdtten in Rosenheim zeigen ein-
drucksvoll, wie funktionale Archi-
tektur, soziale Verantwortung und
nachhaltiges Bauen miteinander
verbunden werden kénnen.”

Wer einen Fachbetrieb sucht, kann sich an das
Innungsbiro wenden www.metallinnung-hannover.de

Kontakt aufnehmen.

KARL EHLERS ¢ EISENBAU
SCHLOSSEREI « METALLBAU
Richartzstr. 4

30519 Hannover

.
&_ ? Telefon (05 11) 83 08 01

GLEUE + WILLEKE |
METALLBAU GMBH

Tel. (05137) 14020
www.gleue-und-willeke.de
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EiRiebensahm

METALLTECHNIK

Telefon 0 51 01

oder direkt zu den nebenstehenden Innungsbetrieben

Tel. 0511/497578 - www.eickhoff-metallbau.de

EiLKHOFF

METALLBAU

Kompetenz und Bestandigkeit seit 1905

WA 1/2026
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Anerkennung Met
Behinderung

Belobigung fiir urbane
Nachverdichtung

Das Kolner Wohnbauprojekt
»Wohnen F // 9“ zeigt beispiel-
haft, wie Nachverdichtung in eng
bebauten Quartieren ressourcen-
schonend, modular und gestalt-
erisch hochwertig gelingen kann.
Innerhalb von nur zehn Tagen wur-
den 32 vorgefertigte Holzmodule
auf pfahlgegriindeten Streifenfun-
damenten errichtet — ohne Bet-
onbodenplatte, mit reduziertem
Materialeinsatz und einem klaren
Fokus auf Wiederverwendbarkeit
und Klimaschutz. Die Balkonkon-
struktion aus feuerverzinktem Stahl
bildet gemeinsam mit Holzlamellen

WA 1/2026

e altung,.menschen mit

eine hofseitige Pergola, die als kon-
struktiver Sonnenschutz dient und
dabei einen flieRenden Ubergang
zwischen Innen und AuRen schafft.
Auch im Detail Giberzeugt das
Projekt durch Reduktion auf das
Wesentliche, robuste Materialwahl
und gestalterische Klarheit.

Juryzitat:, Insgesamt (iberzeugt das
Projekt durch seine durchdachte
Planung und Ausfiihrung, die so-
wohl dsthetische als auch funk-
tionale Aspekte in harmonischen
Einklang bringt. Die Jury wiirdigt
diese herausragende Leistung mit
einer Belobigung.”

Bundesverband Feuerverzinken e.V.

Qualitat bis ins Detail

Bis zu finf Geschosse in zahlreichen Varianten, Farben
und Materialien realisierbar.

Balkone von
Riebensahm Metalltechnik

Wir sind lhr Partner fir maBgeschneiderte Lésungen.
Und das seit Gber 40 Jahren.

Zuverlassig. Hochwertig. Innovativ.

Individuelle Beratung und Planung, modernste Technik
in der Fertigung, sowie qualifiziertes Fachpersonal
garantieren einen reibungslosen Ablauf.

Alles aus einer Hand zum Festpreis.

Berechnung, Statik, Genehmigung, Aufbau.

7l Riebensahm

METALLTECHNIK

Riebensahm Stahl- und Metallbau GmbH
Johann-Egestorff-Str. 14 | 30982 Pattensen
Telefon: 05101 13577 | Telefax: 05101 6666

info@riebensahm-metall.de




BAUEN - RENOVIEREN - SANIEREN

Abwasserrohre sanieren

Unsichtbare Gefahr unter Putz und Estrich

Abwasserrohre gehéren zu den
am meisten beanspruchten
Teilen eines Gebaudes — und
doch schenken ihnen viele
Eigentiimer kaum Beachtung.
Gerade in Altbauten, die oft
Jahrzehnte oder gar iiber ein
Jahrhundert alt sind, konnen
marode Abwasserleitungen zu
erheblichen Schaden fiihren.

Verstopfungen, Rohrbriiche,
Schimmel und Feuchtigkeits-
schaden sind die sichtbaren
Folgen eines unsichtbaren
Problems. Eine rechtzeitige
Sanierung der Abwasserrohre
ist daher entscheidend, um die
Bausubstanz zu schiitzen.

Im Gegensatz zu Trinkwasserlei-
tungen stehen Abwasserrohre
standig unter Belastung durch
Schmutzwasser, Fett, Seifen-
reste und aggressive Chemi-
kalien. In Altbauten bestehen
die Leitungen haufig noch aus
Gusseisen, Ton, Asbestzement
oder Kunststoff dlterer Genera-
tionen — Materialien, die Gber
die Jahrzehnte altern, korrodie-
ren oder undicht werden.

Typische Ursachen fiir
Schaden sind:

e  Korrosion und
Materialermtidung: Vor
allem Gussrohre rosten
mit der Zeit, was zu
Undichtigkeiten fihrt.

e Ablagerungen und
Verstopfungen: Kalk,
Fett und Schmutz setzen
sich in den Rohren ab,
verringern den Durchfluss
und erhéhen den Druck.

e Rissbildung: Durch
Erdbewegungen, Frost
oder Wurzeleinwuchs
bei Rohren im Erdreich
kénnen Risse entstehen.

28

Undichtigkeiten an
Muffen: Alte Dichtungen
versproden im Laufe der
Zeit und verlieren ihre
Funktion.

Undichte Abwasserrohre
sind nicht nur ein
bauliches Problem: Sie
gefahrden die Hygiene im
Haus, ziehen Ungeziefer
an und kdnnen —
besonders im Erdreich

— zur Kontamination des
Grundwassers fihren.

Gesetzliche Vorgaben und Priifpflichten W g

Nach § 61a Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und den
jeweiligen Landesverordnungen sind Eigentiimer
verpflichtet, ihre privaten Abwasserleitungen regel-
maRig auf Dichtheit zu priifen —insbesondere, wenn
diese unterirdisch verlaufen. Die Prifintervalle
unterscheiden sich je nach Bundesland. Undich-
tigkeiten miissen umgehend beseitigt werden, um
das Grundwasser zu schitzen. Bei gravierenden
Schaden kann die Kommune den Austausch oder
die Sanierung auch anordnen.

Anzeichen fiir schadhafte
Abwasserleitungen

Viele Rohrprobleme bleiben
lange unbemerkt, da die Lei-
tungen in Wanden, Bdden
oder unter der Erde verlaufen.
Dennoch gibt es Warnsignale
wie gluckernde Gerdusche aus

den Abflissen, haufige Ver-
stopfungen trotz Reinigung,
feuchte oder modrige Geriiche
in Bad oder Keller — und nicht
zuletzt Wasserflecken, Schim-
melbildung und Risse in Putz
und Estrich.

WA 1/2026
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Die gute Nachricht: Eine aufwendige
Komplettsanierung mit Stemmarbeiten ist
heute nicht mehr in jedem Fall nétig.
Je nach Schadensbild stehen verschiedene

Verfahren zur Verfiigung.

Komplettaustausch

der Rohre

Bei stark beschadigten oder
sehr veralteten Leitungen ist
ein vollstandiger Austausch
die nachhaltigste Losung. Da-
bei werden die alten Rohre
entfernt und durch moderne
Kunststoffrohre ersetzt. Die-
se sind korrosionsbestandig,
langlebig und wartungsarm.
Der Nachteil: hoher Auf-
wand und Schmutz, da fur
diese MalRnahme Wande
oder Boden gedffnet werden
miussen.

Rohrinnensanierung

(Beschichtung oder Relining)
Wenn die Leitungen noch
stabil, aber bereits korrodiert
sind, kann eine Innenbeschich-
tung sinnvoll sein. Dabei wer-
den die Rohre gereinigt und
anschlieBend mit speziellen
Materialien ausgekleidet. Die-
ses Verfahren ist deutlich we-
niger invasiv und kostengilin-
stiger als eine Neuverlegung,
verlangert die Lebensdauer
der Leitungen jedoch nur be-
grenzt und eignet sich nicht
bei stark beschadigten Rohren.

Rohrreinigung und Teilersatz
Bei leichteren Ablagerungen
kénnen die Leitungen mit
verschiedenen Verfahren ge-
reinigt werden. Einzelne, be-
sonders betroffene Stellen
lassen sich gezielt ersetzen. Bei
lokalen Schaden wird nur der
betroffene Abschnitt saniert
—ideal bei punktuellen Rissen
oder Muffenundichtigkeiten.

Vorsorge ist besser als
Rohrbruch

Die Sanierung von Abwas-
serrohren in Altbauten ist

trotz der noétigen Investition
wirtschaftlich sinnvoll. Sie
schiitzt die Gebdudesubstanz,
beugt Feuchtigkeitsschaden
vor und sorgt fiir hygienisch
einwandfreie Verhéltnisse.
Moderne Verfahren kénnen
die Instandsetzung heute in
manchen Fallen deutlich ein-
facher und kosteneffizienter
als frither machen.

Anna Katharina Fricke
Referentin Presse und Kommunikation

Haus und Grund Deutschland

umgesetzt.

gesuch

Seit Uber 30 Jahren steht unser Betrieb fur handwerklich
anspruchsvolle Restaurierungen historischer Bauten. Mit
besonderer Expertise in Stuck-, Putz- und Farbtechniken
sowie in der Entwicklung denkmalgerechter
Sanierungskonzepte haben wir zahlreiche Projekte von
regionaler und Uberregionaler Bedeutung erfolgreich

Fidr die Zukunft suchen wir eine engagierte Nachfolge, die
Freude an traditionellem Handwerk, Gespdr fur historische

Bausubstanz und Interesse an selbststandiger erhalten und gestalten

STUCKa &G EARB

COMPANY

=¥ * ! -
i, b L

Betriebsflihrung mitbringt. Geboten wird ein eingespieltes
Netzwerk aus Mitarbeitenden, Auftraggebern,
Denkmalpflege, Fachkollegen und ein Betrieb mit
hervorragendem Ruf.

Projekte im Bereich historischer Bausanierung und die
Chance, einen etablierten Fachbetrieb mit eigenem Profil
weiterzufthren.

Die Nachfolge erwartet ein stabiles Fundament, spannende

Klaus Stuckert GmbH & Co. KG
RedenstraBe 8

30171 Hannover

05112834779

www.stuck-stuckert.de
kontakt@stuck-stuckert.de
insta: stuck_stuckert

WA 1/2026
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Vortrage - Seminare - Veranstaltungen

Sondervortrag: Dem Schimmel keine Chance!

Dipl.-Ing. Florian Lorincz, Energieberater der

Verbraucherzentrale Niedersachsen, erlautert die
Ursachen des Schimmelbefalls, den Zusammenhang
von Feuchtigkeit und Schimmelbildung und erklart,
wie man die eigenen vier Wande davor schiitzen
kann. Dazu gibt es praktische Tipps zur Beseitigung
bei bereits bestehendem Schimmelbefall. Neben
baulichen Gegebenheiten, wie Schaden am Gebaude
sowie Warmebricken, wird auch auf richtiges Heizen
und Liften zur Vermeidung von Schimmelbildung

eingegangen.

Der 2-stiindige Sondervortrag findet am 29. Januar um 17:30
Uhr in den Raumlichkeiten von HuG Service,
PrinzenstraRe 10, 30159 Hannover statt.

Die Teilnehmerzahl ist auf 25 Personen begrenzt.

Die Teilnahmegebihr betragt fir Mitglieder 30,00 €,

flir Nichtmitglieder 60,00 €.

Verbindliche Anmeldungen sind unter 0511/ 300 300

erforderlich.

Nach telefonischer
Teilnahmebestéatigung Uberweisen
Sie bitte den jeweiligen Betrag

- unter Angabe des

Verwendungszwecks

»Schimmel“ auf das Konto von
HAUS & GRUNDEIGENTUM

Hannover e.V.

IBAN: DE55 2505 0180 0000 3250 31

JMS Reisen

Anzeige

Ihr inhalbergeflhrtes Reiseburo seit 30 Jahren in Hannover

Seit knapp 30 Jahren steht JMS
Reisen unter der Leitung von
Sandra Postulart geb. Schaefer
fir kompetente, persdnliche
und unabhangige Reiseberatung.
Als inhabergefiihrtes Reisebiiro
legen wir besonderen Wert auf
individuelle Betreuung, hochste
Beratungsqualitat und malige-
schneiderte Reiseerlebnisse.

Unser achtkopfiges Experten-
team verfligt zusammen fast 200
Jahre Berufserfahrung — eine
Kompetenz, die man in jeder
Beratung splrt. Wir kennen die
Welt aus eigener Erfahrung und
arbeiten mit allen bekannten Rei-
severanstaltern und Reedereien
zusammen, um fir jeden Wunsch
die perfekte Losung zu finden.

Wir freuen uns auf Sie und nut-
zen Sie den Haus & Grund Rabatt
von 3% auf Pauschalreisen.

30

Unser Angebot

1. Club- und Badeurlaube

Perfekt fir Erholungssuchende,
Familien und Aktivurlauber — in-
dividuell abgestimmt auf Ihre
Bedirfnisse.

2. Kreuzfahrten

Von Hochsee bis Fluss — wir bera-
ten Sie zu den besten Reedereien,
Routen und Angeboten weltweit.

3. Arzte- und
Fortbildungsreisen
Professionell organisierte Fort-
bildungen mit bis zu 92 CME-
Punkten

4. Wander- & Erlebnisreisen
Kleine Gruppen, besondere Rou-
ten, authentische Erlebnisse —
von moderaten Wanderungen bis
hin zu anspruchsvollen Touren.

5. Studien- & Kulturreisen
Hochwertig gefiihrte Rundreisen
mit Tiefgang: Geschichte, Kultur,
Natur, Archaologie und mehr.

6. Weltweite Pauschal-

und Individualreisen

Ob Pauschalreise, Rundreise,
Inselhopping oder komplett indi-
viduell geplant — wir erstellen |hr
personliches Traumreise-Paket.

Haus- und Grundmitglieder erhalten
einen Rabatt von 3 % auf alle Pauschal-
reisen, Hotelbuchungen Uber Reiseve-
ranstalter, Kreuzfahrten, Studien- und
Rundreisen. Ausgenommen sind Bu-
chungen fir Nur Flug, Eintrittskarten
und Transfers.

Offnungszeiten: Montag bis Freitag von
10:00 — 18:00 Uhr. Samstag von 10:00
— 13:00 Uhr! Gerne vereinbaren wir
einen individuellen Beratungstermin
mit Ihnen!

Kontakt: JMS Reisen, Marktstr. 49
30159 Hannover, Tel: 0511-326272
E-Mail: kontakt@jmsreisen.de

Unser Standort im Herzen
Hannovers

Sie finden uns im Zentrum von
Hannover, direkt an der Markthalle,
gegeniiber von

der Drogerie “dm*

Praktisch fir lhre Anreise:
Parkpldtze und ein Parkhaus liegen
direkt gegeniiber.

WA 1/2026



WohnArt-BORSE

Hausverwaltung / Immobilien

Bauen - Benovieren - Sanieren

Thr Partner fur Hausverwaltung
Wir verwalten seit 1985 Wohn- und
Geschiftshauser in und um Hannover.
Zufriedene Kunden sind unser Ansporn.
‘Wir nehmen Ihnen viel Arbeit,
Sorgen und Arger ab.

» MARITA KUHNE

HAUSVERWALTUNG
IMMOBILIENVERM.

- seit 1985 -

www.marita-kuehne-hausverwaltung.de

Auf Wunsch tibernehmen wir auch gern
nur die Betriebskostenabrechnung fur Sie.
Eine Teilverwaltung nur im technischen oder nur
im kaufménnischen Bereich ist auch moglich.

Mark-Twain-Weg 6 - 30966 Hemmingen
Tel. 051 01/584400 - Fax 05101 /584401
e-Mail: info@kuehne-hv.de

Haushalts- und Wohnungsauflgsungen
: Entriimpelungen

Wir. R}"iumen.D}F
OBJEKT LEER @ 0163 822 8000

» © 0511 979 3222

@ www.0BJEKTLEER.de
info@objektleer.de » Flemesstr. 10 » 30419 Hannover

Gutschein

fur eine unverbindliche und

marktorientierte Bewertung
Ihrer Immobilie

Gliltig bis zum 30.06.2026

3

HAUS & GRUNDEIGENTUM
Service

Immer die 1. Wahl

www.hug.immo

BetlBner-
Um=zdadge

20511-815081 0

Interessiert? %
QR-Code scannen
und mehr erfahren! E]

Fir mehr Informationen besuchen
Sie unsere Webseite oder
kontaktieren Sie uns direkt:

@ 0511-3370788
& vertrieb@kunze-immo.de
www.kunze-immobilien.de

KUNZE

IHR IMMOBILIENMAKLER

Miethausverwaltung
0511-300303

WEG-Vewaltung

0511-300303 Jetzt Kontakt

aufnehmen

Maklerabteilung
0511 - 300 30 700

lauenberg

FENSTER TUREN, MOBELVOMBESTEN ______

Frénkische Str. 24 - 30455 Hannover - Tel. 0511/49 90 49 - www.tischlerei-klauenberg.de

Tischlerei

Arbeitsplatten - Badezimmer - Grabmale - Treppen

in Naturstein als auch
in Betonwerkstein

Anfertigung individueller S Hi )
Kundenwiinsche sowohl % CIX PE_

—"]

Lobker Stralle 2
31191 Algermissen
Tel. (05126) 82 30

~ e Mobil (0172) 17 323 56

www.steinmetz-schipp.de - info@steinmetz-schipp.de

¢ Sicherheitsbeschlage
e SchlieBanlagen

e Tliren

¢ Garagentore

e Markisen

* Briefkdsten
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Beratung - Lieferung - Montage

SS

Schulenburger Landstr. 35-39

30165 Hannover

Telefon 05 11 /.35 39 90-0 - Fax 35 39 90-90
info@bloess.com

Ihr zuverldssi

g Malerfachbetrieb )
Siegfried Gajewczyk cmvH

ger Partner fiir Renovi

erungen aller Art

Weetzener Landstrafe 2
30966 Hemmingen

Telefon: (05 11) 270 77 34
Telefax: (05 11) 270 77 33

gajewczyk@htp-tel.de Mobil: (0170) 500 39 58
\_ www.maler-hemmingen.de J
Kreative M‘:ﬂq ¢ Onyx Rohr- und
e _ | Kanal-Service GmbH

bierhancg | Tel. 0511/ 96 69 00

Maler- und Lackierermeister

Telefon 05109-562326

www.dermaler.net

Elektro - Heizung - Sanitar

£ Elckéro-Licbau |-

LICHT-, KRAFT- UND
ANTENNEN-ANLAGEN

Ehlbeek 10 - 30938 Burgwedel
Telefon (05139) 89 66 44
www.elektro-liebau.de

eMail: elektro-liebau@t-online.de

24 Stunden fiir Sie einsatzbereit!
www.veolia.de/onyx

Ein Unternehmen von @ veoua

~ N
I(AMMERER

MALEREIBETRIEB

Wir bringen Farbe
in Ihr Leben

& o511 21 21 21
info@malereibetrieb-kammerer.de

WeiBenburgstr. 7 - 30161 Hannover
(ww.malereibetrieb-kammerel:dj
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